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 67و87ساده ساز قوانین روابط موجر و مستاجر سال های 

 

 

 

 

 ٍبلاگ حقَقی سعیذ شاکز
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 از ویژگی های این جسوه :

 تِ غَضت ًوَزاضی 76ٍ56لَاًیي ضٍاتظ هَجط ٍ هستأجط سال ّای  .1

 آظهَى سالْای گصضتِ هجوَعِ سَالات .2

 76ٍ56همایسِ اجوالی لَاًیي ضٍاتظ هَجط ٍ هستأجط سال ّای  .3

 اضائِ ًکات هْن ٍ کلیسی  .4
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 ;683هإٗٞ ؿٝاتٔ ٓٞرـ ٝ ٓنتارـ َٓٞب 

 رٔاتط يٕجز ٔ يظتاجز –فصم أل 

 

ی، ٓضمَ کنمة ٝ   اف تاؿیظ لافّ الارـا ىؼٕ ایٖ هإٗٞ، اراؿٙ کِیٚ آاکٖ اػمْ اف ٓنمنٞٗ، ، تزماؿ    -1هبدُ 

یاب   رسوی قزار دادپیيٚ، آاکٖ آٓٞفى،، عٞاتگاٜٛای ػاٗيزٞی، ٝ ماعتٔاٜٗای ػُٝت، ٝ ٗظایـ إٓ کٚ تما  

 مهم : تاتغ ٓوـؿات ٓ٘ؼوؼ ٓ، ىٞػ ػبدی

 قبًَى هذًی  

 ٍ هقزرات هٌذرج در ایي قبًَى  

 ٍ عٞاٛؼ تٞػ شزایط هقزر ثیي هَجز ٍ هستأجز.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 : اراؿٙ تایؼ دیدادّبی ػبقزار -2هبدُ 

  تٌظین شَد دٍ ًسخِدر قیذ هذت اجارُ با 

 ٍ بِ اهضای هَجز ٍ هستأجز بزسذ 

 ٍ  ِبِ عٌَاى شَْد گَاّی گزدد دٍ ًفز افزاد هَرد اعتواد عزفیيبِ ٍسیل.  

 

 

 تست :

 ؟ است هَاردی چِ تبثغ آى هَضَع قزارداد 1376 سبل هستبجز ٍ هَجز رٍاثط قبًَى اسبس ثز -1

 لاًَى ّواى همطضات تاتع( 2 هسًی            لاًَى همطضات تاتع( 1

 هَاضز ّوِ( 4 عطفیي     تیي همطض ضطایظ تاتع( 3

 

 نکات :
 ًاضی هتػطف تػطف یا استیجاضی ضاتغِ ٍجَز ٍغطف تاضس آهسُ تَجَز  ضسوی یا عازی کتثی لطاضزاز اًعماز ، استیجاضی ضاتغِ زض ًیست لاظم 56 سال لاًَى تطاتط --1

 ضاتغِ تط لاًَى ضوَل جْت 76 سال لاًَى زض ٍلی(  1 هازُ)تاضس ّن ضفاّی اگط حتی ، است کافی ضسى لاًَى هطوَل تطای عٌاٍیي سایط یا اجاضُ تعٌَاى هَجط تطاضی اظ

 (1 هازُ) تَز ًرَاّس 76 سال لاًَى هطوَل اجاضُ ایٌػَضت غیط زض است العاهی لاًَى زض همطض ضطایظ تا  ضسوی یا عازی سٌس تػَضت لطاضزاز ضسى هکتَب استیجاضی

 تاتع لاًَى ّواى همطضات تط علاٍُ 76 سال لاًَى هطوَل هَاضز ٍ اهاکي -( 1 هازُ اذیط لسوت) است لاًَى ّواى همطضات تاتع غطفا 56 سال لاًَى هطوَل اهاکي-2

 .تَز ذَاّس ًیع عطفیي تیي همطض ضطٍط تعلاٍُ ٍ هسًی لاًَى همطضات
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 :ٓنتأرـٙتغِیٚ ػیٖ  ت٘ا تٚ تواّای ٓٞرـ یا هایْ ٓواّ هاٗٞٗ، ٝی پل اف اٗوْای ٓؼت اراؿٙ -3هبد 

 تَسظ دٍایز اجزای ثبت ظزف یک ّفتِ در اجارُ با سٌذ رسوی 
 ظزف یک ّفتِ پس اس تقذین تقاضای تخلیِ بِ دستَر هقام قضایی در هزجع قضایی تَسظ  ٍ در اجارُ با سٌذ عادی

  .ضابغیي قَُ قضاییِ اًجام خَاّذ گزفت

 
 

 

 تست :

 ٍ اهضبی طزفیي ثِ ٍ شذُ تٌظین طزفیي اػتوبد هَرد شخض یك گَاّی ثب ًسخِ یك در ػبدی سٌذ در 1380 سبل در ای اجبرُ قزارداد.1

 :قبًَى تبثغ قزارداد ایي. است رسیذُ هؼتوذ شخض

 .است 1376 سال هستاجط ٍ هَجط ضٍاتظ( 1

 .است 1376 سال هستاجط ٍ هَجط ضٍاتظ لاًَى ٍ هسًی لاًَى عطفیي، تیي ضٍاتظ تاتع( 2

 .است هسًی زازضسی آئیي لاًَى ٍ هسًی لاًَى تاتع( 3

 .است 1362 سال هستاجط ٍ هَجط ضٍاتظ لاًَى ٍ هسًی لاًَى تاتع( 4

 تِ ٍ شَد تٌظین ًسخِ))لزاردادّای ػادی اجارُ تایذ تا لیذ هذت اجارُ در دٍ  كِ است شذُ همزر 1376 سال هستاجز ٍ هَجز رٍاتظ لاًَى 2 هادُ در

 اس هَاردی 2 هادُ در لاًَى ایيتز اساس آییي ًاهِ اجزایي ((گزدد گَاّي شَْد ػٌَاى تِ عزفیي اػتواد هَرد افزاد ًفز دٍ ٍسیلِ تِ ٍ تزسذ هستاجز ٍ هَجز اهضای

 تٌظین اًَىل 2 هادُ در همزر ضَاتظ عثك تز اجارُ ػادی سٌذ كِ است صَرتي در هَارد ایي اس یكي 2 هادُ 5 تٌذ هَجة تِ كِ است گزدیذُ خارج هذكَر لاًَى شوَل

 هزتَط توثز اتغال یا ٍ دادخَاست تمذین تذٍى لاًَى2 هادُ هَضَع ػادی سٌذ هَرد در تخلیِ درخَاست تِ رسیذگي ًاهِ، آئیي 3 هادُ اساس تز ّوچٌیي. تاشذ ًشذُ

 حمَق رػایت ٍ رسیذگي ًحَُ تِ ًسثت ٍ هَارد سایز در فَق جشدرهَارد تزایي تٌا. آهذ خَاّذ ػول تِ هذًي دادرسي آئیي تشزیفات رػایت تذٍى ٍ غیزهالي دػاٍی تِ

 است الزػایِ لاسم هذًي دادرسي آئیي لاًَى آهزُ لَاػذ ٍ دفاػي

 : نکات

 لاًَى در ٍلي - ًذارد ٍجَد الشاهي شَْد ٍجَد ٍیا هتؼاهلیي ٍاهضاء ًسخ ٍتؼذاد ػمذ ٍػٌَاى لزارداد ًَع حتي ٍ شكل هَرد در 56 سال م.م لاًَى در -1

 2 آًْا تز ػلاٍُ تزسذ( ٍهستاجز هَجز) عزفیي تاهضاء ًسخِ در لزارداد تایستي هي ٍ تجَیش الشاها ػادی لزاردادّای در  ًگارش ًٍحَُ شكل 76 لسا م.م

 هوي  جخوار  76 سوال  لواًَى  شووَل  اس را لوزارداد  هوذكَر  شوكلي  هوَارد  رػایت ػذم( 2هادُ)ًوایٌذ اهضاء ٍ گَاّي تایذ را لزارداد ّن عزفیي هؼتوذ ًفز

 (76لاًَى ًاهِ آئیي  2 هادُ 5تٌذ.)كٌذ
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 -4هبدُ 

 ٚیا تْٔیٖ یا هـُ اُضن٘ٚ ٝ یا م٘ؼ تؼٜؼ آٝؿ ٝ ٓياتٚ إٓ  ػؿ ٍٞؿت، کٚ ٓٞرـ ٓثِـ، تؼ٘ٞإ ٝػیؼ
اف ٓنتأرـ ػؿیاكت کـػٙ تاىؼ تغِیٚ ٝ تضٞیَ ٓٞؿػ اراؿٙ تٚ ٓٞرـ ٓٞکٍٞ تٚ امتـػاػ مم٘ؼ یما ٝرمٚ    

 ٓؾکٞؿ تٚ ٓنتأرـ ٝ یا مپـػٕ إٓ تٚ ػایـٙ ارـامت. 
        ّ پـػاعمت ٓماٍ    چ٘اٗچٚ ٓٞرـ ٓؼػ، ٝؿٝػ عناؿت تمٚ ػمیٖ ٓنمتأرـٙ اف ٗاصیمٚ ٓنمتأرـ ٝ یما ػمؼ

الاراؿٙ یا تؼٛ، تاتت هثُٞ تِلٖ، آب، تـم ٝ گاف َٓـك، تٞػٙ ٝ ٓتواّ، رثـإ عنماؿات ٝاؿػٙ ٝ  
یا پـػاعت تؼٛ، ٛای كٞم اف ٓضَ ٝرٞٙ یاػىؼٙ تاىؼ ٓٞظمق اممت ٛٔقٓمإ تما تٞػیمغ ٝرمٚ یما        

ٚ ٓیمقإ  م٘ؼ، گٞاٛ، ػكتـ ىؼثٚ ػاػگاٙ ٍاُش ؿا ٓث٘، تـ تنِیْ ػاػعٞامت ٖٓاُثٚ ّـؿ ٝ فیإ تم 
 ٓٞؿػ اػػا تٚ ػایـٙ ارـا تضٞیَ ٗٔایؼ.

         ػؿ ایٖ ٍٞؿت ػایـٙ ارـا اف تنِیْ ٝرٚ ٝ یا م٘ؼ تمٚ ٓنمتأرـ تمٚ ٛٔمإ ٓیمقإ عمٞػػاؿی ٝ پمل اف
  .ٍؼٝؿ ؿأی ػاػگاٙ ٝ کنـ ٖٓاُثات ٓٞرـ اهؼاّ تٚ ؿػ إٓ تٚ ٓنتأرـ عٞاٛؼ کـػ

 

 

 :ٙ اف مٞی ٓٞرـ ٓؼػ، ٛـگٞٗٚ صو، تاىؼچ٘اٗچٚ ٓنتأرـ ػؿ ٓٞؿػ ٓلاػ هـاؿ ػاػ اؿایٚ ىؼ -5هبدُ 

  ضوي اجزای دستَر تخلیِ شکایت خَد را بِ دادگاُ صالح تقذین ٍ پس اس اثبات حق هَرد ادعا ٍ ًیش جبزاى خسارات

  .ٍاردُ حکن هقتضی صادر هی شَد

  

 

 تست :
 

 نکات :

 ضاطایغی   تحماك  تااتع  هستاجط یس اظ هحل ترلیِ ٍتلکِ ًساضتِ ضا ترلیِ حك هَجط هست اًمضای تػطف سال56م.م لاًَى زض-1

ِ  اجاضُ هَضز ، هَجط تماضای تِ غطفا هست اًمضای توحض 76 سال م.م ق زض - تاضس، هی لاًَى 15ٍ 14 هازُ تططح ذاظ  ترلیا

 آى اظ تعاس  یا اجاضُ عمس ضوي الثتِ( م.م.ق3 هازُ) زض همیس تططح(  ضسوی ٍ عازی لطاضزازّای زض هتفاٍت ضطایغی تا)گطزز هی

 است. اسماط لاتل حك زاضًسُ عطف اظ حك ایي

ِ  دسوتَر  صذٍر ّوچٌیي(. 79 سال هشَرتي ًظز.) شَد پزداخت تایذ غیزهالي دػاٍی هاًٌذ تخلیِ درخَاست دادرسي ّشیٌِ-2  تخلیو

 .تاشذ آى ّشیٌِ ٍپزداخت اجزائیِ صذٍر تِ ًیاس تا شَد ًوي تلمي حكن

 لوذا  ٍ كٌوذ  صوادر  را اجوارُ  هَرد تخلیِ دستَر لاًَى ایي 2 هادُ تزاساس تَاًذ هي اجارُ هذت اًمضاء صَرت در تٌْا لضایي هزجغ-3

 شوزایظ  ٍ هوذًي  لواًَى  هثٌای تز تایذ ًوایذ تخلیِ درخَاست تخلف لحاػ تِ هَجز ٍ ًوَدُ تخلف اجارُ هذت در هستاجز چٌاًچِ

 .(81 سال هشَرتي ًظز.) شَد ػول هاتیي في

 



سعیس ضاکط                         ٍتلاگ حمَلی                              http://www.dadban1365.blogfa.com/                       

 

 5  
 

 

 

  قفلی سر –فصل دوم 

  

 : ْزگاِ يانک، يهک تجاری خٕد را تّ اجارِ ٔاگذار ًَایذ -6هبدُ 

 هبلغی را تحت عٌَاى سزقفلی اس هستأجز دریافت ًوایذ.  ی تَاًذه 
 هی تَاًذ در اثٌاء هذت اجارُ بزای ٍاگذاری حق خَد هبلغی را اس هَجز یا هستأجز دیگز بِ عٌَاى سزقفلی  ّوچٌیي هستأجز

 هْن .در ضوي عقذ اجارُ حق اًتقال بِ غیز اس ٍی سلب شذُ باشذهگز آًکِ دریافت کٌذ، 

 

چُاَچّ يانک طزلفهی َگزفتّ تاػذ ٔ يظتأجز تا دریافت طزلفهی يهک را تّ دیگزی  -1تجظزُ 

 :ٔاگذار ًَایذ

 پس اس پایاى هذت اجارُ هستأجز اخیز حق هغالبِ سزقفلی اس هالک را ًذارد.  

 

 :در صٕرتیکّ يٕجز تّ طزیك صحیح ػزعی طزلفهی را تّ يظتأجز يُتمم ًَایذ -2تجظزُ 

 ؿا ػاؿػ تٚ هیٔت ػاػُٚ ؿٝفن ٖٓاُثٚ مـهلِ، ٛ٘گاّ تغِیٚ ٓنتأرـ ص.  

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 تست :

 ػجبرت ًبدرست را پیزاهَى حق سز قفلی اًتخبة ًوبییذ؟ -1

ِ تاضس ٍ هستاجط تا زضیافت سطلفلی هلک ضا تِ زیگطی ٍاگصاض ًوایس پس اظ پایاى هسى اجاضُ اگط هالک سطلفلی ًگطفت.1

 هستاجط اذیط حك هغالثِ سطلفلی اظ هالک ضا زاضز.

اگط هست اجاضُ پایاى تطسس ٍ هستأجط سطلفلی تِ هالک ًپطزاذتِ تاضس ٌّگام ترلیِ عیي هستأجطُ حك زضیافت .2

 سطلفلی ضا ًرَاّس زاضت.

تی کِ هَجط تِ عطیك غحیح ضطعی سطلفلی ضا تِ هستأجط هٌتمل ًوایس، ٌّگام ترلیِ هستأجط حك هغالثِ زض غَض.3

 سطلفلی تِ لیوت عازلِ ضٍظ زاضز.

هستأجط هی تَاًس زض احٌا هست اجاضُ تطای ٍاگصاضی حك ذَز هثلغی ضا اظ هَجط یا هستأجط زیگط تِ عٌَاى سطلفلی .4

 زضیافت کٌس

 

 

 نکات :
4- 
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ٛـگاٙ ّٖٔ ػوؼ اراؿٙ ىـٓ ىٞػ، تا فٓاٗینٚ ػیٖ ٓنتأرـٙ ػؿ تَـف ٓنتأرـ تاىؼ ٓاُم  صمن    -7هبدُ 

اكقایو اراؿٙ تٜا ٝ تغِیٚ ػیٖ ٓنتأرـٙ ؿا ٗؼاىتٚ تاىؼ ٝ ٓتؼٜؼ ىٞػ کٚ ٛـ ماُٚ ػیٖ ٓنمتأرـٙ ؿا تمٚ   
ػؿ ایٖ ٍٞؿت ٓنتأرـ ٓ، تٞاٗؼ اف ٓمٞرـ ٝ یما ٓنمتأرـ ػیگمـ ٓثِـم، تؼ٘مٞإ       ؾاؿ ٗٔایؼ ٛٔإ ٓثِؾ تٚ اٝ ٝاگ

 ْٜٓ .مـهلِ، تـای اموآ صوٞم عٞػ ػؿیاكت ٗٔایؼ

 

ٛـگاٙ ّٖٔ ػوؼ اراؿٙ ىـٓ ىٞػ کٚ ٓاُ  ػیٖ ٓنتأرـٙ ؿا تٚ ؿیـ ٓنمتأرـ ارماؿٙ ٗؼٛمؼ ٝ ٛمـ      -8هبدُ 

ٓنتأرـ ٓ، تٞاٗؼ تـای اموآ صن عٞػ ٝ یا گؾاؿ ٗٔایؼ، ماُٚ إٓ ؿا تٚ اراؿٙ ٓتؼاؿف تٚ ٓنتأرـ ٓتَـف ٝا
 ْٜٓ .تغِیٚ ٓضَ ٓثِـ، ؿا تٚ ػ٘ٞإ مـهلِ، ٖٓاُثٚ ٝ ػؿیاكت ٗٔایؼ

 

ایمٖ کمٚ    یاب ٓنمتأرـ ممـهلِ، تمٚ ٓاُم  ٗپـػاعتمٚ تاىمؼ ٝ        یاب  چ٘اٗچٚ ٓؼت اراؿٙ تٚ پایإ تـمؼ -9هبدُ 

تغِیٚ ػیٖ ٓنتأرـٙ صن ػؿیاكمت ممـهلِ،   ٘گاّ ٓنتأرـ کِیٚ صوٞم ّٖٔ ػوؼ ؿا امتیلاء کـػٙ تاىؼ ٛ
 ْٜٓ .ٗغٞاٛؼ ػاىت

 

ػؿ ٓٞاؿػی کٚ ٕثن ایٖ هإٗٞ ػؿیاكت مـهلِ، ٓزاف ٓ، تاىؼ ٛـگاٙ تیٖ ٕـكیٖ ٗنثت تٚ  -10هبدُ 

 ْٜٓ .تا ٗظـ ػاػگاٙ تؼییٖ عٞاٛؼ ىؼ  ٓیقإ إٓ تٞاكن صاٍَ ٗيٞػ

 

  .امتیزاؿی ٓٔ٘ٞع ٓ، تاىؼٖٓاُثٚ ٛـگٞٗٚ ٝرٜ، عاؿد اف ٓوـؿات كٞم ػؿ ؿٝاتٔ  –تجظزُ 

 

آاک٘، کٚ هثَ اف تَٞیة ایٖ هإٗٞ تٚ اراؿٙ ػاػٙ ىؼٙ اف ىٍٔٞ ایٖ هإٗٞ ٓنتخ٘، ٝ صنة  -11هبدُ 

  .ٓٞؿػ ٓئٍٞ ٓوـؿات صاکْ تـ إٓ عٞاٛ٘ؼ تٞػ

 

آئیٖ ٗآٚ ارـائ، ایٖ هإٗٞ ظـف ٓؼت مٚ ٓاٙ تٞمٔ ٝفاؿتغاٗٚ ٛای ػاػگنتـی ٝ ٓننٖ ٝ ىٜـ  -12هبُ 

  .تٜیٚ ٝ تٚ تَٞیة ٛیات ٝفیـإ عٞاٛؼ ؿمیؼمافی 

  .کِیٚ هٞاٗیٖ ٝ ٓوـؿات ٓـایـ تا ایٖ هإٗٞ ُـٞ ٓ، ىٞػ -13هبدُ 

هإٗٞ كٞم ٓيتَٔ تـ ػٝ كََ ٝ میقػٙ ٓاػٙ ٝ مٚ تثَـٙ ػؿ رِنٚ ػِ٘، ؿٝف یني٘ثٚ ٓٞؿط تینت ٝ 
 ;683/:/72ػؿ تاؿیظ ىيْ ٓـػاػ ٓاٙ ینٜقاؿ ٝ میَؼ ٝ ٛلتاػ ٝ ىو ٓزِل ىٞؿای املآ، تَٞیة ٝ 

 .تٚ تاییؼ ىٞؿای ٗگٜثإ ؿمیؼٙ امت

 
 ػِ، اکثـ ٗإن ٗٞؿی -ؿئیل ٓزِل ىٞؿای املآ، 

-------------------------------------------- 
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 مستاجر و آئین نامه اجرائی قانون روابط موجر

  63/8/6838ٙ :6289/ت :269;ىٔاؿٙ 
 

  ٝفاؿت ػاػگنتـی-ٝفاؿت ٓننٖ ٝىٜـمافی 
ٝفاؿتغاٗٚ ٛای 78/7/6833ٓٞؿط 665/287/:5ت٘اتٚ پیيٜ٘اػىٔاؿٙ 62/7/6838یات ٝفیـإ ػؿرِنٚ ٓٞؿط ٛ

آییٖ  -;683/:/;7َٓٞب -(هإٗٞ ؿٝاتٔ ٓٞرـٝٓنتارـ67ٓننٖ ٝىٜـمافی ٝػاػگنتـی ٝتٚ امت٘اػٓاػٙ )
  :ٗآٚ ارـای، هإٗٞ یاػىؼٙ ؿاتٚ ىـس فیـتَٞیة ٗٔٞػ

 

  .ٓ، تاىؼ-;683/:/;7ایٖ آییٖ ٗآٚ هإٗٞ ؿٝاتٔ ٓٞرـٝ ٓنتارـَٓٞب  ٓ٘ظٞؿ افٝاژٙ هإٗٞ ػؿ-1هبدُ 

 

  :تاػذ ًَی يؼًٕل يمزرات لإٌَ سیز يٕارد-2هبدُ 

  . ارـای هإٗٞ ؿٝاتٔ امتیزاؿی هثَ اف -6
ىؼٕ  لافّ الارـا اراؿٙ هثَ اف ػؿ ٍٞؿتینٚ هـاؿػاػ تاارـاٙ ٓٞرـ ؿٝاتٔ ٗاى، افاٗتواٍ صوٞه، هاٗٞٗ، ٓنتارـرؼیؼ -7

  .هإٗٞ تاىؼ

  . ٛـػ٘ٞإ ػیگـٝٗیقتَـكات تـصنة تـاّ، ىلاٛ، تا ٓٞرـتٚ ػ٘ٞإ اراؿٙ ؿٝاتٔ ٗاى، افٍِش ٓ٘اكغ یا -8
  هـاؿػاػ اٗوْای ٓؼت ٓ٘ؼؿد ػؿ ٓٞاؿػتغِیٚ آاکٖ امتیزاؿی هثَ اف -9

  .ىؼهإٗٞ ت٘ظیْ ٗيؼٙ تا (7ٓاػٙ ) ػؿ ٓوـؿ ّٞاتٔ ٕثن ػاػی اراؿٙ تـ ٍٞؿت، کٚ م٘ؼ ػؿ -:
 

تاؿیظ لافّ الارـاىؼٕ همإٗٞ تمٚ ارماؿٙ ٝاگؾاؿىمؼٙ یما ٓم،        اف آاک٘، کٚ اتتؼائا ؿاتٖٚ امتیزاؿی ػؿ-تجظزُ 

ىٞػیا پل افتاؿیظ یاػىؼٙ تٞمٔ ٕـكٜای هـاؿػاػاراؿٙ تٔؼیؼٓ، گـػػ،ٓئٍٞ ٓومـؿات همإٗٞ ٓٞؿػاىماؿٙ    
 تٞػ عٞاٛؼ

 

 

 :( هإٗٞ 7ع ٓاػٙ )ؿمیؼگ، تٚ ػؿعٞامت تغِیٚ ػؿٓٞؿػم٘ؼػاػی ّٓٞٞ-3هبدُ 

  بذٍى تقذین دادخَاست 

 بِ دعاٍی غیزهالی  هزبَط ابغال توبز با و 

 بذٍى رعایت تشزیفات آییي دادرسی هذًی بِ عول خَاّذآهذ و.  

 

ٓاُنیت یا ؽی ٗلغ تٞػٕ ٓٞرـصنة ٓٞؿػٓثاػؿت  اصـاف ػاػگاٙ ٓـرٞع اُیٚ تا ؿییل صٞفٙ هْای، یا-4هبدُ 

  .ٗٔٞػ ػمتٞؿتغِیٚ عٞاٛؼ تٚ ٍؼٝؿ

 

اٝؿام ارـاییٚ تٚ ٓنتارـػؿٓضَ ػیٖ ٓنتارـٙ ٝتٚ ٓٞرـػؿٓضَ ٓ٘ؼؿد  یا اتلاؽ اٝؿام هْای، ٝ-5هبدُ 

  .ٍٞؿت ٓ، گیـػ،ٓگـای٘نٚ ٕـكیٖ تـتیة ػیگـی ؿآوـؿٗٔٞػٙ تاى٘ؼ ػؿهـاؿػاػ
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  -6هبدُ 

  تلاؽ ارممـای ػمممتٞؿتغِیٚ ٍمماػؿٙ تٞمممٔ ٓومماّ هْممای، ٗیافتممٚ ٍممؼٝؿ ارـاییممٚ ٗؼاؿػٝتٞمممٔ ٓممآٞؿ،ا
 ارـآ، گـػػ. ٝ
 (ماػت تٚ ىغٌ ٓنمتارـاتلاؽ ٝػؿٗنمغٚ حماٗ، ؿممیؼػؿیاكت     79ظـف ) ٓنِق امت إٓ ؿا ٓآٞؿ

 ک٘ؼ 
 ٝ (ؿٝفٗنمثت تمٚ ارمـای    8ظمـف )  ٝ اتلاؽ ٗآٚ هیؼ ػؿ ػؿٍٞؿت آت٘اع ٓنتارـافػاػٕ ؿمیؼ،ٓـاتة ؿا

  .ٓلاػػمتٞؿاهؼاّ ٗٔایؼ

 

 :چُاَچّ يظتاجزدريحم حضٕرَذاػتّ تاػذ-7هبدُ 

  ٓلاػػمتٞؿتغِیٚ تٚ ین، افتنتگإ یاعاػٓإ ٝی کٚ مٖ ظاٛـی ٝی تـای تٔییقاٛٔیت ّٓٞٞع
  .کاك، تاىؼ،اتلاؽ ٓ، ىٞػ

 

 :اس دادٌ رطلیذايتُا  ٔرسَلذ   یلا  يادِ لثلم دريحلم حضٕرَذاػلتّ تاػلُذ     در ْزگاِ اػخاؽ يذکٕر-8هبدُ 

 
 تٚ ٓضَ اَُام ٓ، ٗٔایؼ ٝ ٓـاتة ؿاػؿاػلآیٚ ای هیؼ ٓآٞؿ.  

 

ٓواّ  ػمتٞؿ ٓلاػ ٗیق ػؼّ صْٞؿ آٗإ ٝ یا امت٘ناف اىغاً ٝ ٝ اػلآیٚ ٓـاتة ٓـارؼٚ ٓآٞؿ ػؿ-ظزُ تج

ٓنتارـاهؼاّ تٚ تغِیٚ ٓضَ  (ؿٝف8ٛٔچ٘یٖ ایٖ ِٖٓة هیؼ عٞاٛؼىؼکٚ چ٘اٗچٚ ظـف ) هْای، ػؿد ىؼٙ ٝ
ماػت ٓؼیٖ تٞمٔ  ٝ ػؿ ؿٝفتغِیٚ  آـ ػاػگاٙ ٗ٘ٔایؼ، ػكتـ یا ٗٔای٘ؼٙ هاٗٞٗ، ٝی ٝ یا تضٞیَ إٓ تٚ ٓٞرـ ٝ

  .ٓآٞؿارـااٗزاّ ٓ، پؾیـػ

 

 

 :رطًی اجارِ  دريٕرداطُاد-9هبدُ 

 تٚ ػَٔ عٞاٛؼآٓؼ ػكتـعاٗٚ ت٘ظیْ ک٘٘ؼٙ م٘ؼ ارـاییٚ رٜت تغِیٚ ٓٞؿػاراؿٙ اف ػؿعٞامت ٍؼٝؿ 

 

ػايم  ٔ عادی اجارِ درفزو يخصٕؽ تُظیى يی ػٕد درخٕاطت َايّ تزای اطُاد-10هبدُ 

  :ْذتٕدَکات سیزخٕا
  هایْ ٓواّ ٝی ، یا ٗٔای٘ؼٙ هاٗٞٗ، ٝ یا ٓضَ اهآت ٓٞرـ ٝ ٗاّ پؼؿ ٗاّ عاٗٞاػگ، ٝ ٗاّ ٝ-اُق 
  هایْ ٓواّ هاٗٞٗ، ٝی ، یا ٓضَ اهآت ٓنتارـ ٗاّ عاٗٞاػگ، ٝ ٗاّ ٝ-ب
  ٓيغَات ػیٖ ٓنتارـٙ ،-پ
  . اراؿٙ تاؿیظ م٘ؼ ٓيغَات ٝ-ت

 

  .ىممممؼٙ تاىممممؼ  ػؿعٞامممممت ٗآممممٚ یمممماػ   پیٞمممممت تایممممؼ َٓممممؼم هممممـاؿػاػ  تَممممٞیـ-1تجظاااازُ 

ٓ٘مماكغ  یمما ٝ ٓممٞرـ یممؼ ٍممٞؿت اٗتومماٍ ػممیٖ اف  ػؿ ٝ ٝؿاث آٜٗمما ٓنممتارـ، ػؿٍممٞؿت كممٞت ٓٞرـیمما -2تجظاازُ 



سعیس ضاکط                         ٍتلاگ حمَلی                              http://www.dadban1365.blogfa.com/                       

 

 9  
 

هایْ ٓواّ هاٗٞٗ،  ٓٞرـ یآنتارـ،ٗٔای٘ؼٙ هاٗٞٗ، آٜٗا، ٍٞؿت صزـ ػؿ ایاػی ٓ٘توَ اُیْٜ ٝ ، ٓنتارـ یؼ اف
  .آٗإ ٓ، تاى٘ؼ

 

 ـ-11هبدُ   ـ پمل اف  ممـػكت ٝ  افاصم (مماػت  79ظمـف )  ٍملاصیت ػؿعٞاممت ک٘٘مؼٙ ،اٝؿام ارـاییمٚ ؿا     ٛٞیمت 

رٜت اهؼاّ تٚ  ٓ٘وٞه ٝ ٝیژٙ ارـا هیؼتغِیٚ ٓضَ ػیٖ ٓنتارـٙ ّٓٞٞع م٘ؼ تٜیٚ ٝتٚ ٜٓـ (ٗنغٚ تا8ػؿ)
  .ػایـٙ ارـای ام٘اػ ؿمٔ، حثت ٓضَ اؿماٍ ٓ، ٗٔایؼ

 

(مماػت ٗنمثت تمٚ    79تـعاٗمٚ ظمـف صمؼاکخـ)   ٍٍٝٞ اٝؿام ارـاییمٚ افػك  ارـای حثت ٓٞظق امت تا-12هبدُ 

ٝ     ػمتٞؿاتلاؽ ٝ ٍؼٝؿ تينیَ پـٝٗؼٙ ٝ (مماػت  98ٓمآٞؿٓنِق اممت ظمـف )    تغِیمٚ تمٚ ٓآٞؿاهمؼاّ ٗٔمٞػٙ 
  (ایٖ آییٖ ٗآٚ ػَٔ ٗٔایؼ8(ٝ)3(ٝٓٞاػ);ٕثن هنٔت اعیـٓاػٙ ) تٞؿام ارـاییٚ ؿا اتلاؽ ٝ

 

 ـ ، ٝفٓإ ارـای ػممتٞؿتغِیٚ ٓـارمغ هْمای    چ٘اٗچٚ ػؿ-13هبدُ  ارمـای حثمت ،تمٚ ػِمت ٝهمٞع صمٞاػث        ػٝایم

 ارـا تٚ تغِیٚ ٓٞؿػاراؿٙ ٗثاىؼٝامتٜٔاٍ ٗٔایؼ،ٓـاتة ػؿعٞامت ٝی تٞمٔ ٓآٞؿ ؿیـٓتـهثٚ ،ٓنتارـهاػؿ
امممتٜٔاٍ  تممٚ ٓومماّ هْممای، ػمممتٞؿػٛ٘ؼٙ گممقاؿه ٓمم، ىممٞػ.ٓواّ هْممای، ٍمماُش ٓـتممٞٓ ٓمم، تٞاٗممؼ تمما   

  كوت ک٘ؼٓٞا یك هبُ تٚ ٓؼت صؼاکخـ یك ًَثتٓنتارـتـای 

 

 

 

اراؿٙ آاکٖ  م٘ؼ ػؿ ؿػایت ىـایٔ ػٔٞٓ، ت٘ظیْ ام٘اػ اراؿٙ ٓنِل٘ؼ ػكاتـام٘اػؿمٔ، ػلاٝٙ تـ-14هبدُ 

ٓم، ىمٞٗؼ،    آاک٘، کٚ تاؿػایت هٞاٗیٖ ٝٓوـؿات ٓـتٞٓ تٚ ٓ٘ظٞؿاممتلاػٙ تزماؿی ٝاگمؾاؿ    تاکاؿتـی تزاؿی ٝ
ٙ اممت ٝ ػؿهـاؿػاػٛمای ػماػی ارماؿٙ     ممـهلِ، یاتمؼٕٝ ممـهلِ، ٝاهمغ ىمؼ      تَـیش ک٘٘ؼکمٚ ػومؼاراؿٙ تما   
  .ٛٔیٖ ِٖٓة ت٘ظیْ ٗٔای٘ؼ هیؼ تا ٗیق،ٕـكیٖ ٓنِل٘ؼم٘ؼاراؿٙ ؿا

 
 

 

 

 

 

 

 

 تست :

1-  

 

 نکات :

زض ق.م.م حك کسة ٍپیطِ  -( 19هازُ  2حك کسة ٍپیطِ تطای هستاجط زض هلک غیط ضا پصیطفتِ است )تثػطُ  56ق.م.م سال -2

آئیي ًاهاِ تاکیاس زاضز کاِ     14زضهلک غیط جایگاّی ًساضزتلکِ اظ عمس اجاضُ تا سطلفلی ٍاجاضُ تَزى سطلفلی یاز ضسُ ٍ هازُ 

زفتطاى اسٌاز ضسوی هکلفٌس زض لطاضزاز تػطیح ًوایٌس کِ عمس اجاضُ تا ساطلفلی  ٍیاا عماس    عطفیي زض لطاضزازّای عازی ٍسط

 (76آئیي ًاهِ ق.م.م سال  14اجاضُ تَزى سطلفلی هی تاضس.)هازُ 
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ػوؼ اراؿٙ ىـٓ ىؼٙ تاىؼکٚ  تٚ ٓٞاؿػی امت کٚ ػؿ (هإٗٞ ،ٗاظـ3ارـای ٓوـؿات ٓاػٙ )-15هبدُ 

  .ماُٚ ٓنِق تٚ تٔؼیؼٓؼت اراؿٙ تؼٕٝ اكقایو اراؿٙ تٜآ، تاىؼ ٛـ ٓٞرـ

 

 :أ طهة َؼذِ تاػذ حك اَتمال تّ غیزيذت اجارِ ،چُاَچّ  اياکٍ تجاری در يظتاجز-16بدُ ه

 تٞاٗؼتا ،ٓ    ٝ تاؿػایمت مایـىمـایٔ    اعؾٓثِـ، تٚ ػ٘ٞإ مـهلِ، ،ٓٞؿػاراؿٙ ؿاتمـای ٛٔمإ ىمـَ 
  .ٓ٘ؼؿد ػؿاراؿٙ ٗآٚ تٚ ػیگـی ٓ٘توَ ٗٔایؼ

 

 -17هبدُ 

 يذعی حمی تاػذ ،چُاَچّ يظتاجز(لإٌَ 4يادِ ) در يذکٕر يٕارد اس غیز در  : 
  ػؿعٞاممت اصومام صمن     دادگلاِ عًلٕيی يحلم ٔللٕ  يهلک      ٓ، تٞاٗؼٕثن ٓومـؿات اف

 ک٘ؼایٖ آـٓاٗغ ارـای ػمتٞؿتغِیٚ ٗٔ، تاىؼ،
 صنْ ٓ، ٗٔایؼ  رثـإ عناؿت اٝ ٝ حثٞت اػػا،تٚ تآیٖ صوٞم ٓنتارـ كؤ ػاػگاٙ پل اف 

 ٞهکلف افػاػگاٙ ػؿعٞامت ٗٔٞػٙ ٝػاػگاٙ  ػؿاػؿایٖ عًَٞ ٓنتارـٓ، تٞاٗؼتآیٖ صوٞم ع

  .ٗٔایؼ ٗنثت تٚ إٓ تَٔیْ ٓوتْ، اتغاؽ است

 

 -18هبدُ 

   َظللثت تللّ اصللانت    يظللتاجز ٔ تخهیللّ يٕرداجللارِ صادرػللٕد   درصللٕرتی کللّ دطللتٕر
 :ػکایتی داػتّ ٔیايذعی تًذیذلزارداد اجارِ تاػذ ، دطتٕر لزارداديظتُذ

 ٞع ِٓ  توؼیْ ٓ، ٗٔایؼ.ىنایت عٞػؿاتٚ ػاػگاٙ ػٔٞٓ، ٓضَ ٝه 
 تغِیٚ ٗٔ، تاىؼ اػلاّ ىنایت ٓاٗغ ارـای ػمتٞؿ ،  
 ػاػگاٙ ؿمیؼگ، ک٘٘ؼٙ ،ىنایت ٓنتارـؿآؼَُ تؼاٗؼ،ػؿایٖ ٍٞؿت پل اف اعمؾ   ایُکّ يگز

تٞهیمممق ػِٔیمممات ارـایممم، تغِیمممٚ  همممـاؿ تمممآیٖ ٓت٘اممممة تاّمممـؿٝفیإ اصتٔممماُ، ٓمممٞرـ،
 ٗٔٞػ عٞاٛؼ ٍاػؿ ؿا

 

 :  ػٕد يادِ لثم تّ يٕجة حکى َٓایی رد اػارِ در يٕرد يظتاجزچُاَچّ ػکایت -19هبدُ 

ٝاؿػىؼٙ امت تـٕثن هٞاٗیٖ ٝٓوـؿات ٝی ٓٞرـصن ػاؿػعناؿت، ؿاکٚ افتٞهیق ارـای ػمتٞؿتغِیٚ تٚ  
  .ٖٓاُثٚ ک٘ؼ

 

لللللزح انحظللللُّ  تضللللًیٍ یللللا چُاَچللللّ يللللٕجزيثهوی تللللّ عُللللٕاٌ ٔدی للللّ یللللا-20هاااابدُ 

ٔ يظ يؼاتّ آٌ اس ٔ ت ٓذآٔر طُذ یا ٔ درطلُذاجارِ )علادی ٔیارطلًی (در      تاجزدریافت کلزدِ 
 :ػذِ تاػذیاتٕطط خٕديٕجزعُٕاٌ ػٕد

 ٝ ٚىمؼٙ تمٚ    ٝرمٚ یماػ   یما  ٓٞکمٍٞ تمٚ امتـػاػمم٘ؼ    ارماؿٙ تمٚ ٓمٞر ـ   تضٞیَ ٓمٞؿػ  ػؿایٖ ٍٞؿت تغِی
إٓ تٚ ّٔیٔٚ ػؿعٞامت تغِیٚ تٚ ٓـرغ هْای، ٝیا اؿایٚ إٓ تٚ ػایمـٙ ارمـای    اؿایٚ ؿمیؼ ٝ ٓنتارـ
  .تٚ ػایـٙ ارـای حثت ٓ، تاىؼ مپـػٕ إٓ تـصنة ٓٞؿػ یا حثت ٝ



سعیس ضاکط                         ٍتلاگ حمَلی                              http://www.dadban1365.blogfa.com/                       

 

 11  
 

 

اراؿٙ )ػماػی   م٘ؼ ٝ ٓياتٚ إٓ ػؿ تؼٜؼآٝؿ م٘ؼ یا تْٔیٖ یا هـُ اُضن٘ٚ ٝ ٍٞؿت، کٚ ٝػیؼٚ یا ػؿ-تجظزُ 

ٝ   تٞمممٔ ٓممٞر ـ ٝ ٗيممؼٙ تاىممؼ  ؽکممـ ( ؿمممٔ، یمما ٝ تواّممای تغِیممٚ ٖٓممـس    ٗیممق ٛ٘گمماّ ػؿعٞامممت 
(همإٗٞ اهمؼاّ تمٚ اصومام صمن      :ٕثمن ٓماػٙ )   ٓ، تٞاٗمؼ  ، و، ىٞػایٖ رٜت ٓؼػ، ص اف ٓنتارـ ٝ ٗيٞػ
 . ٗٔایؼ عٞػ

 
 حظٍ حثیثی-ي أٌ أل رئیض جًٕٓر

--------------------------------- 

 اٍلاصیٚ آئیٖ ٗآٚ ارـائي هإٗٞ ؿٝاتٔ ٓٞرـ ٝ ٓنتارـ

  79/8/6832ٛم  78557/ت :6699ىٔاؿٙ 
 

  ٝفاؿت ٓنٌٖ ٝ ىٜـمافي م ٝفاؿت ػاػگنتـي
تا تٞرٚ تٚ ٗظـ ؿيیل ٓضتـّ ٓزِل ىٞؿاي املآي )ّٓٞٞع  68/8/6832ٛیات ٝفيـإ ػؿ رِنٚ ٓٞؿط 

  :( تَٞية ٗٔٞػ73/7/6832ٛم /ب ٓٞؿط 72;7ٗآٚ ىٔاؿٙ 
/ت :269;( آيیٖ ٗآٚ ارـايي هإٗٞ ؿٝاتٔ ٓٞرـ ٝ ٓنتارـ )ّٓٞٞع تَٞية ٗآٚ ىٔاؿٙ ;6(ٝ):6ٓٞاؿػ )
  :ـس فيـ اٍلاس ٓي ىٞػ( تٚ ى63/8/6838ٛم ٓٞؿط :6289
( تـییـ ٝ تٚ ىـس فيـ اٍلاس ٓي گـػػ ٝ :6( تٚ ػ٘ٞإ ٓاػٙ );6( آيیٖ ٗآٚ ياػ ىؼٙ صؾف ٝ ٓاػٙ ):6ٓاػٙ )

 ىٔاؿٙ ٓٞاػ تؼؼي تٚ ٛٔیٖ تـتیة تـییـ ٓي ياتؼ
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ٙ تاىؼ ٓي تٞاٗؼ ٓنتارـ آاًٖ تزاؿي ػؿ ٓؼت ارافٙ چ٘اٗچٚ صن اٗتواٍ تٚ ؿیـ اف اٝ مِة ٗيؼ ا 15هبدُ 

تا اعؾ ٓثِـي تٚ ػ٘ٞإ مـهلِي ٓٞؿػ اراؿٙ ؿا تـاي ٛٔإ ىـَ ٝ ػؿ ٍٞؿتي ًٚ ٓ٘غ هاٗٞٗي ٝرٞػ ٗؼاىتٚ 
تاىؼ ٝ تا هـاؿػاػ اراؿٙ ٓ٘اكات ٗؼاىتٚ تاىؼ تـاي ٓياؿَ ػيگـ تا ؿػايت مايـ ىـائ ٓ٘ؼؿد ػؿ اراؿٙ ٗآٚ 

 تٚ ػيگـي ٓ٘توَ ٗٔايؼ

 

 

 

 

 .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  ٍ ؿيیل رٜٔٞؿ م صنٖ صثیثيٓؼإٝ اٝ

  

------------------------------------------------ 

---------------------------------------------- 

---------------------------------------------- 

--------------------------------------------------------- 

 تست :

 آیب هستبجز حق اًتقبل ػیي هستبجزُ را ثِ غیز دارد یب خیز؟ 76هطبثق قبًَى هَجز ٍ هستبجز سبل -2.1

 ّای هسکًَی حك اًتمال تِ غیط زاضز.فمظ زض هَضز هحل .1

 هستاجط حك اًتمال تِ غیط زاضز هگط ایي کِ حك اظاٍ سلة ضسُ تاضس..2

 هستاجط حك اًتمال تِ غیط ًساضز هگط ایي کِ زض ضوي عمس اجاضُ ایي حك تِ اٍ تفَیض ضسُ تاضس..3

 اًتمال تِ غیط زاضز.فمظ زض هَضز هحل ّای کسة ٍ پیطِ یا تجاضت اگط زض عمساجاضُ سکَت ضسُ تاضس حك .4

 ُهستاجط چِ زض هَضز هحل ّای هسکًَی ٍ چِ زض هَضز اهاکي تجاضی، 1376آییي ًاهِ ق.ض.م ٍ م هػَب  15ق.م ٍ هازُ  474هغاتك هاز ،

 .علی الػَل حك اجاضُ زازى عیي هستاجطُ ضا زاز؛ هگط ایٌکِ ایي حك اظ اٍ سلة ضسُ تاضس

 

 

 نکات :

هستاجط ًوی تَاًس هٌافع هَضز اجاضُ ضا تِ زیگطی اًتمال زّس هگط ایٌکِ ایي اذتیاض کتثا تِ اٍ  56زض ضٍاتظ هطوَل ق.م.م سال -2

هستاجط هی تَاًس عیي هستاجطُ ضا تسیگطی ٍاگصاض ًوایس هگط ایٌکِ زض عمس اجاضُ  76زض ق.م.م سال  -( 10زازُ ضسُ تاضس )هازُ 

 (76اهِ ق.م.م سال آئیي ً 15ق.م ٍ هازُ 474ذلاف آى ضطط ضسُ تاضس.)هازُ 

 1376زض لاًَى هسًی هستاجط حك اًتمال هَضز اجاضُ ضا تِ غیط زاضز هگط آًکِ ایي حك اظ ٍی سلة ضسُ تاضس ّویي حکن زض لاًَى ض.م ٍ م -3

اضاعِ تِ غیط  چطذطی کاهل زاضتِ ٍ تیاى زاضتِ کِ هستاجط حك اًتمال هٌافع ضا جطئاً یا کلاً یا تِ ًحَ 1356ٍجَز زاضز اها لاًَى.ض. م ٍ م

 ًساضز هگط آًکِ کتثاً ایي اذتیاض تِ ٍی زازُ ضسُ تاضس

4- 
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---------------------------------------- 

  ۲/6/۶۵67قانون روابط موجر و مستأجر ـ مصوب 

 

  : كلیبت فظل اٍل

ٛـ ٓضِي ًٚ تـاي مٌ٘ي يا ًنة يا پیيٚ يا تزاؿت ياتٚ ٓ٘ظٞؿ ػيگـي اراؿٙ ػاػٙ ىؼٙ يا تيٞػ  ا 1هبدُ 

ٓ٘اكغ ٝ يا  اراؿٙ يا ٍِش ٓتَـف تـ صنة تـاّي تا ٓٞرـ يا ٗٔاي٘ؼج هاٗٞٗي اٝ تٚ ػ٘ٞإ ػؿ ٍٞؿتي ًٚ تَـف
ت٘ظیْ  عادي يايٕرد اجارِ طُذ رطًي اف ايٌ٘ٚ ٗنثت تٚ  ٛـ ػ٘ٞإ ػيگـي تٚ ٓ٘ظٞؿ اراؿٙ تاىؼ اػْ

  . ىؼٙ ياٗيؼٙ تاىؼ، ٓئٍٞ ٓوـؿات ايٖ هإٗٞ امت

 

  :تاػللللللذ يللللللٕارد سيللللللز يؼللللللًٕل يمللللللزرات ايللللللٍ لللللللإٌَ ًَللللللي     ا   2هاااااابدُ 

  . يممممممم تَممممممـف ٗاىممممممي اف ٓؼممممممآلات تمممممما صممممممن امممممممتـػاػ يمممممما ٓؼممممممآلات ؿٛ٘مممممم         6
7       ٙ تمـػاؿي اف   م اؿاّي ٓقؿٝػي ٓضَٞؿ ٝ ؿیـ ٓضَٞؿ ٝ تٞاتغ آٜٗا ٝتاؿٜمايي ًمٚ ٓ٘ظمٞؿ اٍمِي اف ارماؿٙ تٜمـ

  .ٓضٍَٞ آٜٗا تاىؼ

 
ٓاٙ تزاٝف ٌٗ٘ؼ  م ماعتٔاٜٗا ٝ ٓضِٜايي ًٚ تٚ ٓ٘ظٞؿ مٌٞٗت ػـكاً تٚ ٕٞؿكَِي تـاي ٓؼتي ًٚ اف ىو 8

  .ىٞػ اراؿٙ ػاػٙ ٓي

 
ٝاهغ ػؿ ٓضؼٝػٙ عؼٓاتي ىٜـٛا ٝػؿ ىٜـًٜا ًٚ گٞاٛي عاتٔٚ مماعتٔاٗي   م ًِیٚ ٝاصؼٛاي ٓنٌٞٗي ۴

   .ىٞػ ٍاػؿ ىؼٙ ٝٓي 68۳۴الارـاءىؼٕ هإٗٞ ٓؼآلات فٓیٖ َٓٞب ماٍ  آٜٗا اف تاؿيظ لافّ

 
ٛا ٝ ٓإمنات ػُٝتي ٝ ٝاتنتٚ تمٚ   ٝفاؿتغاٗٚ ٛاي مافٓاٗي ٝ مايـ ٓضِٜاي ٓنٌٞٗي ًٚ اف ٕـف م عاٗٚ ۳

 ً ْ ،  ػُٝت يا اىمغا ٕ          اػم آٜٗما همـاؿ    اف صویومي يما صومٞهي تمٚ ٓ٘اممثت ىمـَ ػؿ اعتیماؿ ٝ اممتلاػٙ ًاؿً٘ما
  .گیـػ ٓي

 
همٞاٗیٖ ٝ ٓومـؿات ٓغَمًٞ تغمٞػ يما همـاؿػاػ        ػؿ ايٖ ٓٞؿػ ؿاتٖٚ ٓتَـف تا مافٓإ يما اىمغاً ٓـتمٞٓ تماتغ    

  .تاىؼ ٓاتیٖ ٓي كي

 
ٌِٓق تٚ تغِیٚ ٓضَ مٌٞٗت تاىؼ اف  ٛـگاٙ ٓتَـف عاٗٚ يا ٓضَ مافٓاٗي ًٚ تٚ ٓٞرة ٓوـؿات ياهـاؿػاػ

ىٞػ ًٚ  تغِیٚ عٞػػاؿي ً٘ؼتـ صنة ٓٞؿػ اف ٕـف ػاػمتإ يا ؿئیل ػاػگاٙ تغو ٓنتوَ تٚ اٝاعٖاؿ ٓي
آت٘اع تٚ ػمتٞؿ ٛٔمإ ٓوماّ ٓضمَ ٓقتمٞؿ تغِیمٚ ىمؼٙ ٝ تضٞيمَ         ظـف ئٌاٙ ٓضَ ؿا تغِیٚ ٗٔايؼ ػؿ ٍٞؿت

  .ىٞػ يا ٓإمنٚ يا اىغاً ٓـتٞٓ ػاػٙ ٓي مافٓإ
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 .ٝاگؾاؿ گـػػ م ٝاصؼٛاي ٓنٌٞٗي ًٚ پل اف ارـاي ايٖ هإٗٞ تٚ اراؿٙ ۶

  : هیشاى اجبرُ ثْب ٍ تزتیت پزداخت آى فظل دٍم

 ا 3هبدُ 

 ِاراؿٙ ٓیقإ َايّ تُظیى ػذِ تاػذ در يٕاردي كّ اجار   ٙ ٗآمٚ هیمؼ    تٜا ٛٔإ امت ًمٚ ػؿ ارماؿ
 ىؼٙ

   ِ ي اممت ًممٚ تمیٖ ٕمـكیٖ ٓوممـؿ يما ػِٔممي     تمٚ ٓیقاٗمم  تُظلیى َؼللذِ تاػلذ   َايللّ ٔ ْزگلاِ اجلار
 امت  ىؼٙ

 ٓیقإ اراؿٙ دادگاِ اف ٕـف هإٗٞ  تا ؿػايت ٓوـؿات ايٖ ٔ در صٕرتي كّ يیشاٌ آٌ ي هٕو َؼٕد
 ىٞػ ٓي تٜا تٚ ٗـط ػاػُٚ ؿٝف تؼییٖ

 

 

 

 

 

 

 

 

 : تٕاَذ يٕجز يا يظتأجز يي ا 4هبدُ 

ٗنممثت تممٚ ٓیممقإ ارمماؿٙ تٜمما ؿا    ػؿعٞامممت تزؼيممؼٗظ ـسَللذگي  تللّ اطللتُاد تزلللي يللا تُللشل ْشيُلل     

ٓنتأرـ اف ػیٖ ٓنتأرـٙ يا اف تاؿيظ  ٝ اف تاؿيظ امتلاػٙ يذت اجارِ يُمضي ػذِ اینکهمشروط به ت٘ٔايؼ،

ٙ تًاو گذػلتّ تاػلذ   سِ سبلتٜا ٍاػؿ ىؼٙ  يا تؼؼيَ اراؿٙ ٓوـؿ ػؿ صٌْ هٖؼي ًٚ تـ تؼییٖ تارِمة   ، ػاػگما

 ْٜٓ . ٝف تؼؼيَ عٞاٛؼًـػ صٌْ ػاػگاٙ ػؿ ايٖ ٓٞؿػ هٖؼي امتتٜا ؿا تٚ ٗـط ػاػُٚ ؿ ٗظـ ًاؿى٘اك اراؿٙ
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 تست :

سبل  2در ایي دٍ فزع در چِ سهبًی هی تَاى تقبضبی تؼذیل اجبرُ ثْب را هطزح كزد؟ هذت قزارداد  1356در اجبرُ هشوَل قبًَى -1

 سبل ثبشذ؟4هذت قزارداد -ثبشذ

 پس اظ سِ سال-.پس اظ سِ سال-1

 پس اظ پایاى لطاضزاز-لطاضزاز پس اظ پایاى-2

 پس اظ سِ سال-پس اظ پایاى لطاضزاز-3

 پس اظ پایاى لطاضزاز-پس اظ سِ سال-4

ضطط تعسیل اجاضُ تْا  ایي است کِ ّن هست لطاضزاز هٌمضی ضسُ تاضس ٍ ّن سِ سال اظ ظهاى تػطف هستاجط یا تعسیل اجاضُ تْا گصضاتِ   1356لاًَى 4.زض هازُ 

از زٍ سالِ لاظم است یک سال اظ هْلت لطاضزاز تگصضز تا سِ سال توام ضَز اها زض هَضز لطاضزاز چْاضسالِ ًوی تَاى پیص اظ اًمضای هاست  تاضس کِ زض هَضز لطاضز

 لطاضزاز تماضای تعسیل اجاضُ تْا کطز.

 است؟ درست 1356 سبل قبًَى ثِ تَجِ ثب ثْب اجبرُ تؼذیل خظَص در گشیٌِ كذام-2

 تطای تْا اجاضُ تعسیل اهکاى هستاجطُ عیي اظ استفازُ تاضید اظ سال سِ گصضتي ٍ اجاضُ هست پایاى سگی،ظً ّعیٌِ تٌعل احثات تا( 1

 .زاضز ٍجَز هستاجط

 .زاضز ٍجَز تعسیل اهکاى عمس هست اظ سال زٍ گصضتي ٍجَز تا ٍ عطفیي اظ یک ّط تماضای غطف تِ( 2

 .است هوکي تعسیل اجاضُ هست اظ سال ٍز گصضت ٍ ظًسگی ّعیٌِ تطلی احثات تا ٍ هَجط تماضای تِ( 3

 .زاضز ٍجَز عطفیي اظ یک ّط تطای تَضم ٍجَز احثات تا ٍ هسکًَی اهاکي زض غطفاً تْا اجاضُ تعسیل تماضای( 4

 نکات :
اجاضُ ٍ ترلیاِ ًثاَزُ ٍ   است کِ تِ زلیل تجاضی تَزى ، پایاى هست هَجة اًمضاء  56: تعسیل اجاضُ تْا هرتع اجاضُ ّای هطوَل لاًَى  تعدیل اجاره بها-3

ٍ تاعج ًاتطاتطی عَضیي هی ضَز  هستاجط حك ازاهِ تػطفات ذَز ضا زاضتِ ٍ تِ لحاػ آًکِ پس اظ گصضت چٌس سال اظ اًعماز اجاضُ، ّعیٌِ ّای تغییط ًوَزُ

 لاًًَگصاض تا پیص تیٌی تعسیل، اهکاى تطاتطی عَضیي ضا فطاّن ًوَزُ است.

 شروط تحقق تعدیل :-4

a. ُهٌمضی ضسُ تاضسهست اجاض 

b..اظ تاضید استفازُ هستاجط اظ عیي هستاجطُ یا اظ تاضید همطض زض حکن لغعی کِ تط تعییي یا تعسیل اجاضُ تْا سِ سال توام گصضتِ تاضس 

c.تا احثات تطلی یا تٌعل ّعیٌِ ّای ظًسگی تاضس 
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  ا 5هبدُ 

  ٓاتممٚ تٕاَللذ يللٕجز يللي  ٙ َ  ّممٖٔتٜمما ؿا  اُتلمماٝت ارمماؿ   .ٗیممق ٖٓاُثممٚ ٗٔايممؼ   ػاػعٞامممت تؼممؼي
 
 ِتاؿيظ اف اُتلاٝت  ،ٓنتأرـ ؿا تٚ پـػاعت ٓاتٚ ّٖٔ ٍؼٝؿ صٌْ ؿارغ تٚ تؼؼيَ در ايٍ صٕرت دادگا

 ٗٔايؼ.  ، ٓضٌّٞ ٓي ؿٝف ٍؼٝؿ صٌْ توؼيْ ػاػعٞامت تا
  عناؿت تأعیـ تأػيٚ اف تاؿيظ هٖؼیت تا تاؿيظ ارـاي صٌْ ؿا تمٚ همـاؿػٝافػٙ    اطت يكهفدايزِ اجزا

  .ػؿٍؼ ػؿ ماٍ اصتناب ٝ اف ٓنتأرـ ٍٍٝٞ ٝ تٚ ٓٞرـتپـػافػ
 تٕاَذ يظتأجز َیش يي    ٙ ٚ  ّٖٔ تواّماي تؼمؼيَ ارماؿ ٝت پـػاعمت ىمؼٙ ؿا تمٚ اْٗمٔاّ     اُتلما  تٜآاتم

 ْٜٓ .ىـس كٞم ػؿعٞامت ً٘ؼ عناؿت تأعیـ تأػيٚ تٚ

 

  .ٗٔايؼ ٗیق راؿي عٞاٛؼ تٞػ تٜا ٍاػؿ ٓي اراؿٙ ٓوـؿات ايٖ ٓاػٙ ػؿ ٓٞاؿػي ًٚ ػاػگاٙ صٌْ تٚ تؼییٖ تجظزُ ا

 

  ا 6هبدُ 

     ٙ ٚ  ٓنتأرـ ٌِٓق اممت ػؿ ٓٞػمؼ ٓؼمیٖ ػؿ ارماؿ ٓمؼت ارماؿٙ    أُنمٔي ٝ پمل اف اٗوْماء    ارمـت  ٗآم
ٙ    ارـت أُخَ ؿا تٚ ٓیقإ ارـت هماٗٞٗي اٝ   أُنٔي آعـ ٛـٓاٙ اراؿي ظـف ػٙ ؿٝف تٚ ٓمٞرـ يما ٗٔاي٘مؼ
 تپـػافػ

 ٙٓیقاٗي ًٚ تیٖ ٕـكیٖ ٓوـؿ ٝ يا ػِٔي ىمؼٙ ٝ ػؿ   تٜا ؿا تٚ اي ػؿ تیٖ ٗثاىؼ اراؿٙ ٗآٚ ٝ ٛـگاٙ اراؿ
ٓيماتٚ   ِـمي ًمٚ ٓت٘اممة تما ارماؿٙ آملاى      أُخَ ٓث ٓؼِّٞ ٗثاىؼ تٚ ػ٘ٞإ ارـت ٍٞؿتیٌٚ ٓیقإ إٓ
ػٛؼ تـاي ٛـٓاٙ تا ػْٛ ٓاٙ تؼؼ تٚ ٓمٞرـ ياٗٔاي٘مؼ هماٗٞٗي اٝ پـػاعمت يما ػؿ ٍم٘ؼٝم        تيغیٌ ٓي

 ىٞػ مپـػٙ مافٓإ حثت تؼییٖ ٓي حثت ٝ يا تاٌٗي ًٚ اف ٕـف
 ًٙ٘٘ؼٙ  ؿمٔي امت تٚ ػكتـعاٗٚ ت٘ظیْ ٗآٚ ٝ هثِ ؿمیؼ ؿا اگـ اراؿ 
 ٙٓمٚ ػماػي  ٗا م٘ؼ ٛـگاٙ اراؿ    ٙ ٚ  تمٞػٙ يما ارماؿ اي ػؿ تمیٖ ٗثاىمؼ همثِ ؿممیؼ ؿا تما تؼیمیٖ ٓضمَ         ٗآم

  .ػاؿػ ٓٞرـ تٚ يٌي اف ػكاتـ ؿمٔي ٗقػيي ِٓي تنِیْ ٝ ؿمیؼ ػؿياكت اهآت
  

ٓـاتة ؿا تمٚ ٓمٞرـ يما ٗٔاي٘مؼٙ هماٗٞٗي اٝ       ػكتـعاٗٚ تايؼ ٓ٘تٜي ظـف ػٙ ؿٝف تٞمیِٚ اػاؿٙ حثت ٓضَ
 .تٞػيغ ىؼٙ تا ػكتـعاٗٚ ٓقتٞؿ ٓـارؼٚ ٗٔايؼ ٝرٚ اعٖاؿ ً٘ؼ ًٚ تـاي ػؿياكت
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  ًبهِ : در تٌظین اجبرُ فظل سَم

  ا 7هبدُ 

 ٕٓنمتأرـ ػؿ تَمـف ػاؿػ    ػؿ ٓٞاؿػي ًٚ تیٖ ٓٞرـ ٝ ًني ًٚ ِٓي ؿا تٚ ػ٘ٞا ِ َايلّ تُظلیى    اجلار
    ِ ّ    َؼذِ يلا اگلز تُظلیى ػلذ ٙ      يلذت آٌ يُمضلي گؼلت ٗآمٚ تما    ٕمـكیٖ ؿارمغ تمٚ ت٘ظمیْ ارماؿ

)ػؿ ٓمٞاؿػي   تٓا ت ییٍ اجارِ تزاي تٞاٗؼ ٛـيي ٓيتٜا ٝ ىـائ إٓ اعتلاف ػاىتٚ تاى٘ؼ  اؿٙار تؼییٖ

 . يزاج ّ كُذدادگاه َايّ تّ  اجارِ تُظیى وٗآٚ ػؿ تیٖ ٗثاىؼ(  ًٚ اراؿٙ

 ًٙ٘ؼ،  توؼيْ ػاػعٞامت تؼییٖ ٓي تٜا ؿا اف تاؿيظ ػاػگاٙ ٓیقإ اراؿ 
 ٌْتمأعیـ   أُخَ فٓإ هثَ اف تومؼيْ ػاػعٞاممت ٝعنماؿت    تٗنثت تٚ ارـ ُٝي ايٖ آـ ٓاٗغ ٍؼٝؿ ص

  .تأػيٚ إٓ ٗغٞاٛؼ تٞػ

 

ٙ   ا  1تجظزُ  ىمؼٙ تاىمؼ ؿممیؼگي تمٚ ػؿعٞاممت ت٘ظمیْ        ٛـگاٙ اف ٕـف ٓٞرـ تواّاي تغِیٚ ػمیٖ ٓنمتأرـ

ٗآٚ اف ٕـف ٓنتأرـٓتٞهق تـ عاتٔٚ ػاػؿمي ػؿ ّٓٞٞع تغِیٚ عٞاٛؼ تٞػ ايٖ صٌْ ػؿٓمٞؿػي ًمٚ اف    اراؿٙ
  . ُي ػؿعٞامت عِغ يؼ اف ِٓي ىؼٙ تاىؼ ٗیقراؿي امتٕـف ٓا

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تست :

 اجبرُ ًبهِ ثیي طزفیي تٌظین ًشذُ ثبشذ. -ًشذُ ثبشذ حکن ایي قضبیب چیست؟اجبرُ ثْب هؼیي 1356در هَرد اجبرُ هشوَل قبًَى  -1

 لطاضزاز تاعل است.-لطاضزاز تاعل است.5

 زازگاُ حکن تِ تٌظین سٌس لطاضزاز هی زّس.-زازگاُ هیعاى اجاضُ تْا ضا تعییي هی کٌس.6

 زازگاُ حکن تِ تٌظین سٌس لطاضزاز هی زّس. –لطاضزاز تاعل است .7

 لطاضزاز تاعل است-ی کٌسزازگاُ هیعاى اجاضُ تْا ضا تعییي ه.8

  

 

 نکات :
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ٛا ٝ ىـائ ٓ٘ؼؿد ػؿ  ٗآٚ ٗآٚ رؼيؼ ؿا ٕثن ىـائ ٓـمّٞ ٝٓتؼاؿف ػؿ اراؿٙ م ػاػگاٙ ىـائ اراؿٙ 8ٓاػٙ 
عٞاٛؼ هإٗٞ تؼییٖ  ٗآٚ ت٘ظیْ ىؼٙ تاىؼ( تا ؿػايت ٓوـؿات ايٖ ٗآٚ ماتن )ػؿٍٞؿتي ًٚ هثلًا اراؿٙ اراؿٙ
  .ًـػ

 

 ا  9هبدُ 

     ٙايمٖ همإٗٞ ٝ ىمـائ هثِمي      ۶ػؿ تٔاّ ٓؼتي ًٚ ػاػؿمي ػؿ رـيإ امت ٓنمتأرـ تايمؼٕثن ٓماػ
ِ  ٕـكیٖ ٌِٓل٘ؼ ظـف  اتلاغ حكى لط ي اس تاريخالاراؿٙ ؿا تپـػافػ ٝ  ٓاٍ تمٚ تـتیمة ٓومـؿ     يل  يلا

  .ٗآٚ ت٘ظیْ ً٘٘ؼ ، اراؿٙ ػؿصٌْ
  

ػاػگاٙ ؿٝٗٞىمت صٌمْ ؿا    تٚ تواّاي يٌي افٕـكیٖ ى َؼٕدَايّ تُظی ْزگاِ در ايٍ يذت اجارِ
ً٘مؼ ًمٚ ػؿ ؿٝف ٝ مماػت     ٗآٚ تٚ ػكتـ ام٘اػؿمٔي اتلاؽ ٝ تٚ ٕـكیٖ اعٖاؿ ٓي رٜت ت٘ظیْ اراؿٙ

 ٗآٚ ػؿ ػكتـعاٗٚ صاّـ ىٞٗؼ. تـاي آْاي اراؿٙ ٓؼیٖ
  ِطلال   يل  تٚ ٓؼت ٗآٚ ؿا  اراؿٙ ٗٔاي٘ؼج ػاػگاَٙايّ َؼٕد  ْزگاِ يٕجز حاضزتّ ايضاي اجار

 اف ٕـف اٝ آْا عٞاٛؼ ًـػ 

  ػاػگاٙ ػؿ ٍٞؿتي ًمٚ ػمؾؿ    ت ییٍ ػذِ حاضز تّ ايضا َؼٕد اس تاريخ رٍس 15ٔ اگز يظتأجز تا

ً٘مؼ ٝ ايمٖ صٌمْ     ٓنتأرـ ؿآٞرٚ ٗؼاٗؼ تٚ تواّاي ٓٞرـ صٌْ تٚ تغِیمٚ ػمیٖ ٓنمتأرـٙ ٍماػؿٓي    
  . هٖؼي امت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 تست :

ثِ تزتیت حکن حبلتی كِ هَجز اس اهضبی آى  1356در هَرد تٌظین اجبرُ ًبهِ جذیذ تَسط دادگبُ در اجبرُ ّبی هشوَل قبًَى .3

 هستأجز اس اهضبی اى خَدداری كٌذ چیست؟یب خَدداری كٌذ 

 اظ عطف ٍی اهضا هی کٌس. ًوایٌسُ زازگاُ-ًوایٌسُ زازگاُ اظ عطف ٍی اهضا هی کٌس.1

 ضٍظ اهضا ًکٌس زازگاُ حکن ترلیِ هی زّس. 15اگط ظطف -ًوایٌسُ زازگاُ اظ عطف ٍی اهضا هی کٌس.2

 ضٍظ اهضا ًکٌس زازگاُ حکن ترلیِ هی زّس 15اگط ظطف  -ضٍظ اهضا ًکٌس زازگاُ حکن ترلیِ هی زّس 15اگط ظطف .3

 ًوایٌسُ زازگاُ اظ عطف ٍی اهضا هی کٌس.-ّسضٍظ اهضا ًکٌس زازگاُ حکن ترلیِ هی ز 15اگط ظطف .4

  

 

 نکات :
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تٚ ؿیـ اٗتواٍ ػٛؼ يا ٝاگؾاؿ  تّ َحٕ اػاعّ يا جشئاً ياكلًا ؼ ٓ٘اكغ ٓٞؿػ اراؿٙ ؿا تٞاٗ ٓنتأرـ ٗٔي ا  10هبدُ 

 .اعتیاؿ تٚ اٝ ػاػٙ ىؼٙ تاىؼ ايٖ كتثاً يگز ايُكّٗٔايؼ 

 
 : تٕاَذ يان  يي ْزگاِ يظتأجز تًاو يا لظًتي اس يٕرد اجارِ را تّ غیز اجارِ دْذ

 ػؿ ٍٞؿت اٗوْاي ٓؼت 

        يا  
  ٙكنظ اراؿ 

 
ْزيل  اس يظلتأجزيٍ َیلش     تاػلذ  در صٕرتي كّ يظتأجز حك اَتمال يٕرد اجارِ را تّ غیز داػتّ

 :تٕاَذ يي

  ػؿ ٍٞؿت كنظ 

 يا 
 ٓؼت اراؿٙ اٍِي اٗوْاي 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 .بٌوایذ را هستأجزیي اس یک ّز با ًاهِاجارُ تٌظیندرخَاست

 .بٌوایٌذ اٍ قاًًَیًوایٌذُ یا هالک با را ًاهِاجارُ تٌظین درخَاست

 تست :

 دارد؟ حکوی چِ هستبجز طزف اس غیز ثِ اجبرُ هَرد اًتقبل اهکبى 56 سبل هستبجز ٍ هَجز رٍاثط قبًَى اسبس ثز -1

 .تاضس ضسُ زازُ اٍ تِ اذتیاض ایي ًَعی ّط تِ ایٌکِ هگط کٌس هٌتمل غیط تِ ضا اجاضُ هَضز تَاًس ًوی هستاجط( 1

 .تاضس ضسُ زازُ اٍ تِ اذتیاض ایي کتثاً کِ غَضتی زض هگط کٌس هٌتمل غیط تِ ضا اجاضُ هَضز هٌافع تَاًس ًوی هستاجط( 2

 . ذلاف ضطط غَضت زض هگط است غیط تِ هستاجط عطف اظ اًتمال کاىاه اغل( 3

 .زاضز ٍجَز اٍ تطای زضّطحال اهکاى ایي( 4

 ثب شزكتثِ  را هستبجزُ ػیي هٌبفغ اًتقبل، حق داشتي ثذٍى هستبجز ٍ ثبشذ 1356 هستبجز ٍ هَجز رٍاثط قبًَى تبثغ اجبرُ قزارداد اگز-2

 ....دّذ اًتقبل است آى هذیز ٍ الشزكِ سْن درطذ ًَد هبلك كِ هحذٍدی هسئَلیت
 .است لثلی هستاجط تػطف زض هستاجطُ عیي عولاً چَى ًساضز ضا اجاضُ فسد حك عیي هالک( 1

 .کٌس ترلیِ ضا هستاجطُ عیي تجاضت ٍ پیطِ کسة، حك ًػف پطزاذت تا تَاًس هی هالک( 2

 .کٌس فسد ضا اجاضُ تجاضت ٍ پیطِ کسة حك پطزاذت تَاًستسٍى هی هستاجط ترلف زلیل تِ هالک( 3

 ترلیِ کٌس. ضا عیي تجاضت ٍ کسة،پیطِ حك ًػف پطزاذت تا تَاًس هی هالک تاضس ضسیسُ پایاى تِ اجاضُ هست اگط( 4

 2/8/1351هَضخ  42عثك ضای ٍحست ضٍیِ ضواضُ 

 

 

 نکات :

 اٍ تِ کتثا اذتیاض ایي ایٌکِ هگط زّس اًتمال زیگطی تِ ضا اجاضُ هَضز هٌافع تَاًس ًوی هستاجط 56 سال م.م.ق هطوَل ضٍاتظ زض.1

 اجاضُ عمس زض ایٌکِ هگط ًوایس ٍاگصاض تسیگطی ضا هستاجطُ عیي تَاًس هی هستاجط 76 سال م.م.ق زض -( 10 هازُ) تاضس ضسُ زازُ

 (76 سال م.م.ق ًاهِ آئیي 15 هازُ ٍ م.ق474 هازُ.)تاضس ضسُ ضطط آى ذلاف
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يٕجة لٕاَیٍ ٔ يمزرات تايذ رعايت  دفاتز اطُاد رطًي يكهفُذ علأِ تز َكاتي كّ تّ ا 11هبدُ 

  :تصزيح تًُايذ َايّ اجارِػٕد َكات سيز را در 
  . م ىـَ ٓٞرـ ٝ ٓنتأرـ ٝ اهآتگاٙ ٓٞرـ تٖٞؿ ًآَ ٝٓيغٌ 6
تاىؼ  ٓضَ اهآتگاٙ هاٗٞٗي ٓنتأرـ ٓي م ٗياٗي ًآَ ٓٞؿػ اراؿٙ ٝ هیؼ ايٌ٘ٚ اف ُضاٗ ؿاتٖٚ اراؿٙ ايٖ 7

  .ػيگـي تـاّي ٗٔٞػٙ تاى٘ؼ ٓگـ ايٌ٘ٚ ٕـكیٖ تٚ تـتیة
تاىؼ ٝ ػؿٍٞؿتي ًٚ ػؿ تَـف ٓنتأرـ ٗینت تضٞيَ  ؼاّ يي اف ٕـكیٖ ٓيم ػیٖ ٓنتأرـٙ ػؿ تَـف ً 8

  . إٓ ػؿ چٚ ٓؼت ٝ تاچٚ ىـايٖي ٍٞؿت عٞاٛؼ گـكت
مـؿمیؼ ٛـ هنٔ عٞاٛؼ تٞػ، ٓگـ ايٌ٘ٚ  تٜا ٓ٘تٜي ػٙ ؿٝف اف تاؿيظ م ِٜٓت ٓنتأرـ تـاي پـػاعت اراؿٙ ۴

ؼ ًٚ ػؿ ايٖ ٍٞؿت تـتیة ٓؾًٞؿتايؼ ػؿ م٘ؼ هیؼ فائؼ تـ ايٖ ٓؼت تٞاكن ًـػٙ تاى٘ ٕـكیٖ تٚ تـتیة ػيگـي
  .گـػػ
ٗٞع ًنة ٝ پیيٚ ٝ تزاؿت ٝ ٛـگاٙ تٚ  م اراؿٙ تٚ ٓ٘ظٞؿ مٌ٘ي يا ًنة يا پیيٚ يا تزاؿت تا تؼییٖ ۳

  . ٕٞؿ ٍـيش ٓ٘ظٞؿ ػيگـي تاىؼ هیؼ إٓ تٚ
  .م ٓنتأرـ صن اٗتواٍ تٚ ؿیـ ؿا ًلًا يا رقئاً يا تٚ ٗضٞ اىاػٚ ػاؿػيا عیـ ۶
ٝ يا كنظ اراؿٙ تا ٓٞهغ تزؼيؼ اراؿٙ يا تغِیٚ  أُخَ پل اف اٗوْاي ٓؼت پـػاعت ارـت م تؼٜؼ ٓنتأرـ تٚ 3

 . أُنٔي ارـت ِٓي تٚ ٓیقإ

  : هَارد فسخ اجبرُ ٍ تخلیِ ػیي هستأجزُ فظل چْبرم

  :ُذاجارِ را اس دادگاِ درخٕاطت ك تٕاَذ صذٔر حكى تّ فظخ در يٕارد سيز يظتأجز يي ا 12هبدُ 

 ۴6۳ٗآٚ هیؼىؼٙ ٖٓ٘ثن ٗثاىؼ. )تا ؿػايت ٓاػٙ  م ػؿ ٍٞؿتي ًٚ ػیٖ ٓنتأرـٙ تا اٍٝاكي ًٚ ػؿ اراؿٙ 6
  ( هإٗٞ ٓؼٗي

م اگـ ػؿ اح٘اي ٓؼت اراؿٙ ػیثي ػؿ ػیٖ ٓنتأرـٙ صاػث ىٞػًٚ إٓ ؿا اف هاتِیت اٗتلاع عاؿد ٗٔٞػٙ ٝ ؿكغ  7
  .ػیة ٓوؼٝؿ ٗثاىؼ

  .ياتؼ ٔ اراؿٙ صن كنظ ٓنتأرـ تضونم ػؿ ٓٞاؿػي ًٚ ٖٓاتن ىـاي 8
 . كنظ اراؿٙ اف ٕـف ًِیٚ ٝؿحٚ م ػؿ ٍٞؿت كٞت ٓنتأرـ ػؿ اح٘اء ٓؼت اراؿٙ ٝ ػؿعٞامت ۴
تؼٔیـ ٗثاىؼ ٝ يا تـاي تٜؼاىت ٝ ملآت  م ٛـگاٙ ٓٞؿػ اراؿٙ ًلًا يا رقئاً ػؿ ٓؼـُ عـاتي تٞػٙ ٝ هاتَ ۳

 ْٜٓ .ىٞػ ْٓـ تٞػٙ ٝ تايؼ عـاب

 

 

 

 

 

 

 

 

 تست :

 

 

 نکات :
ًطسُ ٍ تِ ٍضاث هٌتمل هی ضَز هگط زض زٍ هَضز: اٍل ایٌکِ هَجط فماظ  اجاضُ عمسی لاظم است. تا فَت یا حجط ّط یک اظ عطفیي عمس هٌحل .1

لاًَى ضٍاتظ هاَجط ٍ هساتا جاط     12تطای هست عوط ذَز هالک هٌافع تَزُ تاضس زٍم اًکِ ضطط هثاضطت هستاجط ضسُ تاضس + ٍفك تٌس هازُ 

 فسد اجاضُ زازُ هی ضَز. زض غَضت فَت هستاجط زض احٌای اجاضُ ٍ زضذَاست ّوِ ٍضحِ هتَفی حکن تِ 1356هػَب
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دريٕاردي كّ تّ تماضاي أ حكى فظخ  ياْزگاِ يظتأجز تّ عهت اَمضاي يذت اجارِ  ا 13بدُ ه

 : اجارِ صادر ػذِ يٕرد اجارِ راتخهیّ كُذ ٔ يٕجز اس تحٕيم گزفتٍ آٌ ايتُا  كُذ

 تـاي تضٞيَ ٓٞؿػ  امت تٞمیِٚ اظٜاؿٗآٚ اف ٓٞرـ يا ٗٔاي٘ؼٙ هاٗٞٗي اٝ تواّا ً٘ؼ ًٚ ٓنتأرـ ٌِٓق
  .اّـ ىٞػاراؿٙ ص

  
صاّـ ٗگـػػ ٓنتأرـ تايؼ تٚ ػاػگاٙ ٓضَ  اف تاؿيظ اتلاؽ اظٜاؿٗآٚپُج رٔس  ػؿ ٍٞؿتي ًٚ ٓٞرـ ظـف

ٝهٞع ِٓي ٓـارؼٚ ٝتغِیٚ ًآَ ٓٞؿػ اراؿٙ ؿا تأٓیٖ ػُیَ ٗٔايؼ ٝ ًِیؼ إٓ ؿا تٚ ػكتـػاػگاٙ تنِیْ 
 ً٘ؼ

  
تٚ ٓٞرـ يا ٗٔاي٘ؼٙ  طاعت ۴۲ ىٞػ ٝ ػكتـ ػاػگاٙ ظـف اف ايٖ تاؿيظ ؿاتٖٚ امتیزاؿي هٖغ ٓي

 تضٞيَ گـكتٖ ٓٞؿػ اراؿٙ ٝ ػؿياكت ًِیؼ صاّـ ىٞػ. ً٘ؼ ًٚ تـاي هاٗٞٗي اٝ اعٖاؿ ٓي
  ًٚ ٓوـؿات ايٖ هإٗٞ ٝ  ٓنتأرـ تٚ تـتیة كٞم ػَٔ ٌٗـػٙ تاىؼ تؼٜؼات اٝ تٚ ٓٞرة تا فٓاٗي

  . ٗآٚ تـهـاؿ امت ىـائ اراؿٙ

 
 

تغِیٚ ؿا اف ػاػگاٙ ػؿعٞامت  يا اٗؼ صنة ٓٞؿػ ٍؼٝؿصٌْ كنظ اراؿٙتٞ ػؿ ٓٞاؿػ فيـ ٓٞرـ ٓي ا 14هبدُ 

صٌْ ػِیٚ ٓنتأرـ يا  ٗٔايؼ ٝ ايٖ صٌْ كنظ اراؿٙ ػمتٞؿ تغِیٚ ٓٞؿػ اراؿٙ ؿا ٍاػؿ ٓي ً٘ؼ ػاػگاٙ ّٖٔ
  .ٓتَـف ارـا ٝ ٓضَ تغِیٚ عٞاٛؼ ىؼ

اي  ٚ ٝ يا ٓٞؿػي ًٚ اراؿٙ ٗآٚٗآ م ػؿ ٓٞؿػي ًٚ ٓنتأرـ ٓنٌٖ تؼٕٝ ػاىتٖ صن اٗتواٍ تٚ ؿیـػؿ اراؿٙ 6
ػؿ تیٖ ٗثاىؼ ٓٞؿػ اراؿٙ ؿاًلًا يا رقئاً تٚ ٛـ ٍٞؿتي ًٚ تاىؼ تٚ ؿیـ ٝاگؾاؿ ٗٔٞػٙ يا ػٔلًا افٕـين ًٝاُت يا 

  .اٌُلاُٚ هاٗٞٗي عٞػ هـاؿ ػاػٙ تاىؼ ٗٔاي٘ؼگي ٝ ؿیـٙ ػؿ اعتیاؿ ٝ امتلاػٙ ػيگـي رقاىغاً تضت
ٓ٘ظٞؿ ًنة يا پیيٚ ٝ ياتزاؿت عٞػ ٓنتأرـٙ اراؿٙ ػاػٙ ىؼٙ ٝ م ػؿ ٓٞؿػي ًٚ ػیٖ ٓنتأرـٙ تٚ  7

ٕثن ٓاػٙ  ٓنتأرـ إٓ ؿا تٚ ػ٘اٝي٘ي افهثیَ ًٝاُت يا ٗٔاي٘ؼگي ٝ ؿیـٙ ػٔلًا تٚ ؿیـ ٝاگؾاؿ ً٘ؼ تؼٕٝ ايٌ٘ٚ
  .ٗآٚ ت٘ظیْ ىؼٙ تاىؼ ايٖ هإٗٞ تا ٓنتأرـ لاصن اراؿٙ 62
ٛ٘گاّ اٗتواٍ هٖؼي ىـٓ ىؼٙ تاىؼ ٓيـٝٓ  نظ اراؿٙٗآٚ ٓضَ مٌ٘ي صن ك م ػؿ ٍٞؿتي ًٚ ػؿ اراؿٙ 8

يا  يادريا پذر  ياألاد مٌٞٗت  تٚ ايٌ٘ٚ عـيؼاؿتغٞاٛؼ ىغَاً ػؿ ٓٞؿػ اراؿٙ مٌٞٗت ٗٔايؼ ٝ يا إٓ ؿا تـاي
ٓـارؼٚ ٗ٘ٔايؼ  ٍٞؿت اگـ عـيؼاؿ تا مٚ ٓاٙ اف تاؿيظ اٗتواٍ ِٓي تـاي تغِیٚ عٞػ تغَیٌ ػٛؼ. ػؿ ايًْٖظز 

  .ىٞػ پؾيـكتٚ ٗٔي ٚ تٚ ايٖ ػِت تا اٗوْاي ٓؼت اراؿٙػؿعٞامت تغِی
اصتیاد تٚ ٓٞؿػ اراؿٙ تـاي م ػؿ ٍٞؿتي ًٚ ٓٞؿػ اراؿٙ ٓضَ مٌ٘ي تٞػٙ ٝ ٓاُي پل افاٗوْاي ٓؼت اراؿٙ  ۴

  .مٌٞٗت عٞػ يااىغاً ٓؾًٞؿ ػؿ ت٘ؼ كٞم ػاىتٚ تاىؼ
  .ٗثاىؼ تؼٔیـ م ٛـگاٙ ٓٞؿػ اراؿٙ ٓضَ مٌ٘ي ػؿ ٓؼـُ عـاتي تٞػٙ ٝ هاتَ ۳
  .ٗآٚ هیؼ ىؼٙ امتلاػٙ گـػػ ًٚ ػؿ اراؿٙ م ػؿ ٍٞؿتي ًٚ اف ٓٞؿػ اراؿٙ ٓضَ مٌ٘ي تـ علاف ٓ٘ظٞؿي ۶
ىـَ ٓؼی٘ي اراؿٙ ػاػٙ ىؼٙ ٝ ٓنتأرـ  م ػؿ ٓٞؿػ ٓضَ ًنة ٝ پیيٚ ٝ تزاؿت ٛـگاٙ ٓٞؿػ اراؿٙ تـاي 3

  .تاىؼ ياتٚ ىـَ ماتنعٞػ ؿا تـییـ ػٛؼ ٓگـ ايٌ٘ٚ ىـَ رؼيؼ ػـكاً ٓ تؼٕٝ ؿّاي ٓٞرـ ىـَ

  .تاىؼ ًـػٙ ت ذي يا تفزيطٙ م ػؿ ٍٞؿتي ًٚ ٓنتأرـ ػؿ ٓٞؿػ اراؿ 8

أُخَ عٞػػاؿي  الاراؿٙ يا ارـت ايٖ هإٗٞ افپـػاعت ٓاٍ ۶م ػؿ ٍٞؿتي ًٚ ٓنتأرـ ػؿ ِٜٓت ٓوـؿ ػؿ ٓاػٙ  2
ٗآٚ ػاػي تٞػٙ يا  اراؿٙ ػي ًًٚ٘٘ؼٙ م٘ؼ اراؿٙ يا اظٜاؿٗآٚ )ػؿ ٓٞؿ ٗٔٞػٙ ٝ تا اتلاؽ اعٖاؿػكتـعاٗٚ ت٘ظیْ

اي ػؿ تیٖ ٗثاىؼ( ظـف ػٙ ؿٝفهنٔ يا اهنآ ػوة اكتاػٙ ؿا ٗپـػافػ. ػؿ ايٖ ٓٞؿػ اگـ  ٗآٚ اراؿٙ
تٜا ؿا  تٞاٗؼ اف ػكتـعاٗٚ يا ارـاي حثت ٍؼٝؿارـائیٚ تـ تغِیٚ ٝ ٍٍٝٞ اراؿٙ ؿمٔي تاىؼ ٓٞرـ ٓي ٗآٚ اراؿٙ
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  .ػؿعٞامت ٗٔايؼ
ً٘ؼ  تٜاي ػوة اكتاػٙ ؿاتٞػيغ ً٘ؼ ارـاي حثت تغِیٚ ؿا ٓتٞهق ٓي ـائیٚ ٓنتأرـ اراؿٙٛـگاٙ پل اف ٍؼٝؿ ار

تغِیٚ ػیٖ ٓنتأرـٙ  تٜا اف ػاػگاٙ ػؿعٞامت تٞاٗؼتٚ امت٘اػ تغِق ٓنتأرـ اف پـػاعت اراؿٙ ُٝي ٓٞرـ ٓي
  .ؿا ت٘ٔايؼ

ـاي تغِیٚ ػیٖ ٓنتأرـٙ ٝ تٞاٗؼ ت ٗآٚ ػاػي تٞػٙ يا م٘ؼ اراؿٙ ت٘ظیْ ٗيؼٙ تاىؼ ٓٞرـٓي ٛـگاٙ اراؿٙ
  .ٓـارؼٚ ً٘ؼ تٜا تٚ ػاػگاٙ ٍٍٝٞ اراؿٙ

تٜاي ٓؼٞهٚ ٍؼي تینت إٓ ؿا تٚ ٗلغ  ػؿ ٓٞاؿػ كٞم ٛـگاٙ ٓنتأرـ هثَ اف ٍؼٝؿ صٌْ ػاػگاٙ اّاكٚ تـاراؿٙ
ِٝػاػگنتـي تٞػيغ ٗٔايؼ صٌْ تٚ تغِیٚ ٍاػؿ ٗٔي پـػاعت عناؿت  ىٞػ ٝ ٓنتأرـ تٚ ٓٞرـ ػؿ ٍ٘ؼ

تٞاٗؼ اف  گـػػ، ُٝي ٛـ ٓنتأرـ كؤ يٌثاؿ ٓي ٝ ٓثِؾ تٞػيغ ىؼٙ ٗیق تٚ ٓٞرـپـػاعت ٓيػاػؿمي ٓضٌّٞ 
  . ايٖ اؿكاِامتلاػٙ ً٘ؼ، صٌْ ػاػگاٙ ػؿ ٓٞاؿػ ٓؾًٞؿ ػؿ ايٖ ت٘ؼ هٖؼي امت

 

ايٖ ٓاػٙ اهؼاّ  2ػؿ ٍٞؿتي ًٚ ٓنتأرـ ػٝتاؿ ظـف يٌناٍ ػؿ احـاعٖاؿ يا اظٜاؿٗآٚ ٓؾًٞؿ ػؿ ت٘ؼ  ا 1تجظزُ 

ٓٞرـ ٗپـػافػ ٝ يا ػؿ ٍ٘ؼٝم حثت  تٜا ؿا ػؿ ٓٞػؼ ٓوـؿ تٚ تٜا ًـػٙ تاىؼ ٝ تـاي تاؿ مّٞ اراؿٙ اراؿٙ ـػاعتتٚ پ
تٞاٗؼ تاتوؼيْ ػاػعٞامت ٓنتویٔاً اف ػاػگاٙ ػؿعٞامت تغِیٚ ػیٖ ٓنتأرـؿا ت٘ٔايؼ.  تٞػيغ ٗ٘ٔايؼ ٓٞرـ ٓي

  . صٌْ ػاػگاٙ ػؿ ايٖ ٓٞؿػ هٖؼي امت

يا پیيٚ يا تزاؿت اراؿٙ ػاػٙ ىٞػ اف ٛـ صیج  ػؿ ٍٞؿتي ًٚ ٓٞؿػ اراؿٙ تٚ ٓ٘ظٞؿي ؿیـ اف ًنة ا 2تجظزُ 

  .اراؿٙ ٓضَ مٌ٘ي عٞاٛؼ تٞػ تاتغ ٓوـؿات ٓـتٞٓ تٚ

هاٗٞٗاً ػايـ ًـػٕ إٓ ٓٔ٘ٞع امت ػؿ ٓٞؿػ  ػؿ ٓٞؿػ ت٘ؼ ىو ايٖ ٓاػٙ اگـ ٓنتأرـ ٓـًق كناػ ًٚ ا 3تجظزُ 

تٚ ػؿعٞامت  ػلاٝٙ تـ اٗزاّ ٝظايق هاٗٞٗي عٞػ تٚ ٓضِ ٍؼٝؿ ًیلـ عٞامتٕ اراؿٙ ػايـ ٗٔايؼ. ػاػمتا
 .ػٛؼ ٓٞرـ ٓٞؿػ اراؿٙ ؿا ػؿ اعتیاؿ ٓٞرـ هـاؿ ٓي

مٌٞٗت عٞػ ٓاُي يي ٝاصؼ ٓنٌٞٗي تاىؼ  ػؿ ٍٞؿتي ًٚ ٓنتأرـ ٓضَ مٌ٘ي ػؿ ىٜـ ٓضَ ا 4تجظزُ 

 ْٜٓ .ٙ ؿا ت٘ٔايؼٓٞرـ صن ػاؿػ پل افاٗوْاي ٓؼت اراؿٙ تواّاي تغِیٚ ٓٞؿػ اراؿ
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 تست :

 كذاهیك اس گشیٌِ ّبی سیز طحیح ًیست؟ 1356ثب تَجِ ثِ قبًَى هَجز ٍ هستأجز هظَة سبل -1

ضٍظ تِ هستاجط هْلت  15زض غَضتی کِ حکن ترلیِ تِ علت عسم پطزاذت هال الاجاضُ غازض ضَز زازگاُ هی تَاًس حساکخط -1

 زّس.

یط غازض ضَز هَجط هکلف است ًػف حك کسة ٍ چیطِ ضا تِ هستاجط یا هتػطف اگط حکن ترلیِ تِ علت اًتمال تِ غ.2

 تپطزاظز.

چٌاًچِ حکن تط تعویطات اساسی عیي هستاجطُ غازض ضَز ٍ هَجط حاضط تِ اجطای آى ًطَز، زازگاُ هی تَاًس تِ هستأجط .3

 اجاظُ زّس کِ حساکخط اجاضُ تْا ی ضص هاُ ضا غطف تعویطات ًوایس.

 یي هستاجطُ تِ هٌظَض احتیاد ضرػی تطای ضغل فطظًس هَجط جایع است.زضذَاست ترلیِ ع.4

 ثخَاّذ؟ را اجبرُ فسخ حکن طذٍر تَاًذ هی هَجز 1356 سبل قبًَى ثِ تَجِ ثب سیز هَارد اس یك كذام در-2

 .تاضس کطزُ تفطیظ یا تعسی اجاضُ هَضز زض هستاجط کِ غَضتی زض( 1

 هَجط فطظًس غلض تطای پیطِ ٍ کسة هحل احتیاد غَضت زض( 2

 .تاضس زاضتِ احتیاد آى تِ ذَز فطظًس سکًَت تطای هَجط ٍ تَزُ سکٌی هحل اجاضُ هَضز کِ غَضتی زض( 3

4)1ٍ3 
 

 یا پیطِ یا کسة هَجط تطای ضرع احتیاد هٌظَض تِ تایس آى ترلیِ ٍ اجاضُ فسد کِ است ایي زٍ گعیٌِ ایطاز 1356 سال م.م.ض.ق 15 ٍ 14 هَاز

 هازُ 2 تٌس. ) هَجط طظًسف ًِ تاضس تجاضت

 كذام گشیٌِ طحیح است؟ 1356ثب تَجِ ثِ قبًَى هَجز ٍ هستأجز هظَة -3
 زضذَاست ترلیِ هحل کسة ٍ پیطِ یا تجاضت تطای ضغل فطظًس هَجط جایع ًیست. -1
 هْلت زّس.ّطگاُ حکن ترلیِ تِ علت عسم پطزاذت اجاضُ تْا غازض ضَز.زازگاُ هی تَاًس حساکخط تا زٍ هاُ تِ هستأجط -2
اگط حکن ترلیِ تِ علت تعسی ٍ تفطیظ هستأجط غازض گطزز، زازگاُ تایس ًػف حك کسة ٍ پیطِ یا تجاضت ضا تطای هستأجط زض ًظط -3

 تگیطز.

% آى تِ ًفع 10اگط تِ علت عسم پطزاذت اجاضُ تْا تماضای ترلیِ ضسُ تاضس ٍ لثل اظ غسٍض حکن، هستأجط اجَض هعَلِ ضا تِ اضافِ -4

 غٌسٍق تَزیع کٌس، حکن ترلیِ غازض ًرَاّس ضس. هَجط زض

 اجبرُ دادُ شذُ است. در اثٌبی هذت اجبرُ، هستبجز هزتکت تؼذی ٍ تفزیط شذُ است: 1375هغبسُ ای در سبل -4

 هَجط حك فسد ٍ ترلیِ زاضز، تسٍى آى کِ حك کسة ٍ پیطِ پطزاذت کٌس..1

 تعسی ٍ تفطیظ ًثاضس.هَجط زض غَضتی حك فسد زاضز کِ لازض تِ هٌع هستاجط اظ .2

 هَجط فمظ هی تَاًس اظ عطیك هطاجعِ تِ زازگاُ اظ تعسی ٍ تفطیظ هستاجط جلَگیطی کٌس..3

 هَجط حك فسد زاضز ٍ هی تَاًس تا تازیِ حك ٍ کسة ٍ پیطِ ٍ تجاضت ترلیِ ی عیي هستاجطُ ضا اظ زازگاُ ترَاّس..4

 س گشیٌِ ّبی سیز طحیح ًیست؟ثِ اجبرُ ٍاگذار شذُ است. كذام یك ا 1364هغبسُ ای در سبل 

 اگط لطاض زاز اجاضُ ضسوی تاضس ٍ هَجط سطلفلی زضیافت ًکطزُ تاضس اهکاى ترلیِ تسٍى پطزاذت حك ٍ کسة یا پیطِ یا تجاضت ٍجَز زاضز..1

ة یا پیطِ یا اگط هستاجط السام تِ تغییط ضغل ًوَزُ تاضسٍ ضغل جسیس عطفاً هطاتِ ضغل ساتك ًثاضس اهکاى ترلیِ تسٍى پطزاذت حك کس.2

 تجاضت ٍجَز زاضز.

 اگط هستاجط السام تِ تعسی ٍ تفطیظ ًوَزُ تاضس اهکاى ترلیِ تسٍى پطزاذت حك کسة یا پیطِ یا تجاضت ٍجَز زاضز..3

 اگط هستاجط اًتمال تِ غیط زازُ تاضس، اهکاى ترلیِ تا پطزاذت ًػف حك کسة یا پیطِ یا تجاضت ٍجَز زاضز.4

 نکات :
 

ٍفسد لاطاضزاز   1356لاًَى  14هستاجط، تغییط ضغل تسٍى ضضای هالک ٍ اًتمال عیي هستاجطُ تِ غیط تسٍى ضضای هالک هطوَل هازُ  .هَاضز تعسی ٍ تفطیظ.1

اظ ضرػای  اجاضُ است کِ زض غَضت زضیافت چٌیي حکوی هَجط هی تَاًس لطاضزاز ضا فسد کٌس ٍ هستاجط ضا پیص اظ اًمضای هْلت ذاضد کٌس اها زض هَضز ًیا 

 تماضای ترلیِ تٌْا پس اظ اًمضای هْلت اجاضُ پصیطفتِ هی ضَز ٍ هطوَل حکن فسد لطاضزاز ًیست/ 15تِ هازُ  هَجط تٌا

2. 
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پض اس اَمضاي يذت اجارِ  علأِ تز يٕارد يذكٕر در يادِ لثم در يٕارد سيز َیش ا 15هبدُ 

  : درخٕاطت تخهیّ يحم كظة يا پیؼّ ياتجارت اس دادگاِ جائش اطت
ماعتٔاٗي يا گٞاٛي ىٜـػاؿي ٓـتٞٓ  پـٝاٗٚ م تغِیٚ تٚ ٓ٘ظٞؿ اصؼاث ماعتٔإ رؼيؼ ٓيـٝٓ تـ ايٌ٘ٚ 6

ماعتٔإ ٝ يا گٞاٛي  اؿائٚ ىٞػ. ٝ ىٜـػاؿيٜآٌِل٘ؼ ػؿ ٍٞؿت ٓـارؼٚ ٓاُي تا ؿػايت ٓوـؿات ٓـتٞٓ پـٝاٗٚ
  .ٓٞؿػ ٗظـ ؿا ٍاػؿ ٝ تٚ ٓاُي تنِیْ ٗٔاي٘ؼ

  . م تغِیٚ تٚ ٓ٘ظٞؿ اصتیاد ىغٌ ٓٞرـ تـاي ًنة يا پیيٚ ياتزاؿت 7
مٌ٘ي ْٛ تاىؼ ٝ ٓاُي تـاي مٌٞٗت عٞػ  نة يا پیيٚ يا تزاؿت ٓ٘امة تـايم ػؿ ٍٞؿتي ًٚ ٓضَ ً 8

  .يا اٝلاػ يا پؼؿ يا ٓاػؿ ياٛٔنـ عٞػ ػؿعٞامت تغِیٚ ٗٔايؼ
پـػاعت صن ًنة يا پیيٚ يا تزاؿت ٗیق صٌْ  گاٗٚ كٞم ػاػگاٙ ّٖٔ ٍؼٝؿ صٌْ تغِیٚ تٚ ػؿ ٓٞاؿػ مٚ
 ْٜٓ .عٞاٛؼ ػاػ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ٛـگماٙ ٓاُمي صنمة     6۴ٓاػٙ  ۴ٝ  8ٓاػٙ هثَ ٝ ٛٔچ٘یٖ ػؿ ٓٞاؿػٓؾًٞؿ ػؿ ت٘ؼ ػؿ ٓٞاؿػ ٓؾًٞؿ ػؿ  ا  16هبدُ 

ٓاٙ افتاؿيظ تغِیٚ ىـٝع تٚ ماعتٔإ ٌٗ٘ؼ يا صؼاهَ ٓؼت يٌناٍ افٓضَ ٓٞؿػ اراؿٙ تٚ ٗضٞي  ٓٞؿػ تا ىو
ٙ        ًٚ اػػا ًـػٙ اممتلاػٙ ٗ٘ٔايمؼ تمٚ ػؿعٞاممت     تٜما   ٓنمتأرـ مماتن تپـػاعمت ٓثِـمي ٓؼماػٍ يٌنماٍ ارماؿ

حاتت ىٞػ تمأعیـ ىمـٝع مماعتٔإ يما ػمؼّ       أُخَ ٓٞؿػ اراؿٙ ػؿ صن اٝ ٓضٌّٞ عٞاٛؼ ىؼ ٓگـ آٌٗٚ ياارـت
  . امت امتلاػٙ اف ٓٞؿػ اراؿٙ ػؿاحـ هٞٙ هاٛـٙ يا ٓثت٘ي تـ ػَِ ٝ رٜاتي عاؿد اف اؿاػٙ ٓاُي تٞػٙ

 

یٚ مايـ هنٔتٜا ٓتؼؼػي تاى٘ؼ ٝ ٓٞرـ تواّاي تغِ ػؿ ٍٞؿتي ًٚ ػؿ ِٓي ٓٞؿػ تغِیٚ ٓنتأرـيٖ تجظزُ ا

 .تاىؼ ِٜٓت كٞم اف تاؿيظ تغِیٚ آعـيٖ هنٔت ىـٝع عٞاٛؼ ىؼ ؿا ٗیق ٗٔٞػٙ

 

ٍٞؿت  68صٌْ يا تٚ تـتیة ٓوـؿ ػؿ ٓاػٙ  ػؿ تٔاّ ٓٞاؿػي ًٚ تغِیٚ ػیٖ ٓنتأرـٙ ػؿ ٗتیزٚ ارـاي ا 17هبدُ 

ٓلاصظات حثت اراؿٙ  ػؿ متًٕٞ٘٘ؼٙ م٘ؼ اراؿٙ اػلاّ ىٞػ تا  ػاػگاٙ تٚ ػكتـعاٗٚ ت٘ظیْ گیـػ تايؼ اف ٕـف ٓي
 .هیؼ گـػػ
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  : حق كست یب پیشِ یب تجبرت فظل پٌجن

ٓیقإ صن ًنة يا پیيٚ يا تزاؿت ًٚ ػؿ ايٖ هإٗٞ ٝهٞاٗیٖ ػيگـ هیؼ ىؼٙ امت تـ ٓث٘اي اٍمٍٞ   ا  18هبدُ 

 ٖ ٚ    ٗآممٚ ٝ ّممٞاتٖي ًممٚ آئممی تَممٞية  إٓ اف ٕممـف ٝفاؿتغاٗممٚ ػاػگنممتـي ٝ ٓنممٌٖ ٝ ىٜـمممافي تٜیممٚ ٝ تمم
  .گـػػ ٜٗاي ٓـتٞٓ ٓزِنیٖ عٞاٛؼ ؿمیؼ، تؼییٖ ٓئًنیٞ

 

 

 

 

 

، حك اَتمال  َايّ تّ يٕجة اجارِ در صٕرتي كّ يظتأجز يحم كظة يا پیؼّ يا تجارت ا 19هبدُ 

 :تٕاَذ ييتّ غیز داػتّ تاػذ 

 اٗتواٍ ػٛؼ تٚ ػيگـيتا طُذ رطًي ٓ٘اكغ ٓٞؿػ اراؿٙ ؿا  ًْاٌ ػوم يا يؼاتّ آٌ  تـاي.  

 
در تیٍ َثٕدِ ٔ يان  راضي تّ  اي َايّ َايّ حك اَتمال تّ غیز طهة ػذِ يا اجارِ جارِْزگاِ در ا

 :تايذاَتمال تّ غیز َثاػذ 

 َتٞاٗمؼ   ٝالا ٓنتأرـ ٓي ، صن ًنة يا پیيٚ يا تزاؿت ٓنتأرـ ؿا تپـػافػ تغِیٚ ٓٞؿػ اراؿٙ ػؿ ٓوات
 تـاي ت٘ظیْ م٘ؼ اٗتواٍ تٚ ػاػگاٙ ٓـارؼٚ ً٘ؼ،

 گاٙ صٌْ تٚ تزٞيق اٗتواٍ ٓ٘اكغ ٓٞؿػ اراؿٙ تٚ ؿیـٝ ت٘ظیْ م٘ؼ اٗتواٍ ػؿ ػكتـعاٗٚ ػؿ ايٖ ٍٞؿت ػاػ
ٙ  ً٘٘ؼٙ م٘ؼ اراؿٙ ت٘ظیْ ٗآمٚ ؿممٔي ػؿ تمیٖ ٗثاىمؼ(      ٗآٚ ماتن ياػكتـعاٗٚ ٗقػيي ِٓي )اگـ ارماؿ

ٚ    ٍاػؿ ٝؿٝٗٞىت إٓ ؿا تٚ ػكتـعاٗٚ ٓـتٞٓ اؿماٍ ٓمي  ٓمٞرـ ٗیمق اػملاّ عٞاٛمؼ      ٗٔايمؼ ٝ ٓـاتمة ؿا تم
 ػ، ٗٔٞ

 ٚتٔاّ ىـائ اراؿٙ هائْ ٓواّ ٓنتأرـ ماتن عٞاٛؼ تٞػ ٓنتأرـ رؼيؼ اف ٛـ صیج ٗنثت ت.  
  

تٚ  تا طُذ رطًي  ٓ٘اكغ ٓٞؿػ اراؿٙ اس تاريخ اتلاغ حكى لط يٓاٙ  ٛـگاٙ ظـف ىو
  .الاحـ عٞاٛؼ تٞػ ٓنتأرـ رؼيؼ اٗتواٍ ػاػٙ ٗيٞػ صٌْ ٓقتٞؿِٓـي

 

ٓاػٙ ٓٞؿػ اراؿٙ ؿا تمٚ ػيگمـي ٝاگمؾاؿ ٗٔايمؼ ٓمٞرـ       ؿػايت ٓوـؿات ايٖػؿ ٍٞؿتي ًٚ ٓنتأرـ تؼٕٝ  ا  1تجظزُ 

تغِیٚ ؿا عٞاٛؼ ػاىت ٝ صٌْ تغِیٚ ػِیٚ ٓتَـف يا ٓنتأرـ ارـاعٞاٛؼ ىؼ. ٝ ػؿ ايٖ ٓٞؿػ  صن ػؿعٞامت
 : ٓنتأرـ يا ٓتَـف صنة ٓٞؿػ

 امتضوام ػؿياكت َٗق صن ًنة يا پیيٚ يا تزاؿت ؿا عٞاٛؼػاىت .  
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اعتَاً ػاؿػ ٝ اٗتواٍ إٓ تٚ ٓنتأرـ رؼيؼ  نة يا پیيٚ يا تزاؿت تٚ ٓنتأرـ ٛٔإ ٓضَصن ً ا 2تجظزُ 

 .ٓؼتثـ عٞاٛؼ تٞػ فمط تا تُظیى طُذرطًي

 

 

 

 

 

 

  : تؼویزات  فظل ششن

 ا 20هبدُ 

 ٍَت٘ا يا تأمینات ػٔؼٙ َٓ٘ٞتٚ ػؿ إٓ اف هثیَ  تؼٔیـات ًِي ٝ امامي ٓٞؿػ اراؿٙ ًٚ ٓـتٞٓ تٚ ا
 .تّ عٓذِ يٕجز اطت  ٝ تٜٞيٚ ٝ آماٗنٞؿ تاىؼ ٓـًقي ػمتگاٜٛاي صـاؿت

 ا تل  رقيي ٝ ٛٔچ٘یٖ تمقيیٖ ٝ تؼٔیمـي ًمٚ ٓـتمٞٓ تمٚ اممتلاػٙ تٜتمـ اف ٓٞؿػارماؿٙ تاىمؼ          ٝ تؼٔیـات
  .يظتأجز خٕاْذ تٕد

 

  ا 21هبدُ 

 ٚتا دادگاِ اطتتؼٔیـات  ؿمیؼگي تٚ اعتلاف تیٖ ٓٞرـ ٝٓنتأرـ ؿارغ ت . 
  ٌْىٞػ  ػاػگاٙ ؿا ػؿ ِٜٓتي ًٚ اف ٕـف ػاػگاٙ تؼییٖ ٓيػؿ ٍٞؿتي ًٚ ٓٞرـ تؼٔیـات ًِي ٓٞؿػص

 : تٕاَذ يظتأجز يياٗزاّ ٗؼٛؼ
  تـاي كنظ اراؿٙ تٚ ػاػگاٙ ٓـارؼٚ ً٘ؼ. 
  ٙػؿعٞامت ً٘ؼ تٚ اٝ ارافٙ ػاػٙ ىٞػ تؼٔیـات ٓقتٞؿ ؿا تا  يا اف ػاػگا

 ياِ ػغحذاكثز تا ي ادل ػايـٙ ارـا اٗزاّ ػاػٙ ٓغاؿد إٓ ؿا  ٗظاؿت
  .ٓٞرـ تگؾاؿػتٚ صناب  تٜا اراؿٙ

 

 : ػٕد  ْزگاِ يظتأجز ياَع يان  اس اَجاو ت ًیزات ضزٔري ا 22هبدُ 

 ٗٔايؼ اٗزاّ تؼٔیـات تؼییٖ ٓي ػاػگاٙ ٓنتأرـ ؿا تٚ ؿكغ ٓٔاٗؼت ِٓقّ ٝ ِٜٓت ٓ٘امثي تـاي.  
 
  ت٘ا تـاي ٓؼت ٓؾًٞؿ تؼٛؼ. صٌْ تٚ تغِیٚ ٓٞهت تٕاَذ دادگاِ ييػؿ ٍٞؿت اػآٚ ٓٔاٗؼت 
  امت ًٚ ػؿ ٗتیزٚ ٓٔاٗؼت اف تؼٔیـ ت٘ا صاٍَ ىؼٙ تاىؼ ٓنإٍٝ عناؿتيٓنتأرـ  در ْزحال. 

 

 تست :

 
 

 نکات :
 هستاجط تطای تجاضت ٍ  ٍپیطِ کسة حك ایجاز هَجة ًاضیِ ٍتػطف ضاتغِ تساٍم یا استیجاضی تػطف 76 سال لاًَى هطوَل ّای زضاجاضُ.1

 تِ تجاضی اهاکي پیطِ ٍ کسة حك 56 م.م.ق 19 هازُ 1 تثػطُ تطاتط -( است ٍپیطِ کسة حك اظ ٍهتفاٍت زیگط تحخی سطلفلی) گطزز ًوی

 (19 هاز2ُ تثػطُ)است هعتثط ضسوی سٌس تا فمظ جسیس هستاجط تِ آى اًتمال ٍ زاضز اذتػاظ ّواى هستاجط
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اف ٗٞتت ٝ تؼٕٝ ؿػايت تيـيلات ػاػؿمي  عاؿد 77ٝ  76ؿمیؼگي تٚ ػػاٝي ٓؾًٞؿ ػؿ ٓاػتیٖ  تجظزُ ا

  . ٍٞؿت عٞاٛؼ گـكت ٝصٌْ ػاػگاٙ هٖؼي امت

 

 

 

 

 

 

 

 

  . ـات ٗینتػػٞي تؼٔی اهآٚ ػػٞي تغِیٚ اف ٕـف ٓٞرـ ٓاٗغ ؿمیؼگي تٚ ا 23هبدُ 

ٓقتٞؿ هٖؼي ٗثاىؼ صٌْ اُقاّ تٚ تؼٔیـ ػؿ  ٛـگاٙ ػاػگاٙ صٌْ تٚ تغِیٚ ٓٞؿػ اراؿٙ ٍاػؿ ٗٔٞػٙ تاىؼ ٝ صٌْ
  .هاتَ ارـا عٞاٛؼ تٞػ 76تٚ تـتیة ٓوـؿ ػؿ ٓاػٙ  ٍٞؿت كنظ صٌْ تغِیٚ

 

 

يا گاس  در صٕرتي كّ يظتأجز در يٕرد اجارِ حك اطتفادِ اساَؼ اب آب يا تزق يا تهفٍ ا  24هبدُ 

 : يا تأطیظات حزارت يزكشي ياتٕٓيّ يا آطاَظٕر ٔ ايثال آٌ داػتّ تاػذ

 يگز ايُكّٗٔايؼ  رق ػؿٓٞؿػ تؼٔیـات ّـٝؿي إٓ ؿا هٖغ يا ٓٞرثات هٖغ إٓ ؿا كـاْٛ تٞاٗؼ ٓٞرـ ٗٔي 
  .ٗپـػاعتٚ تاىؼ ٓنتأرـ تٜاي َٓـف عٞػ ؿا ٕثن ىـائ اراؿٙ

 ؿػايت تيمـيلات ػاػؿممي ّٓٞمٞع ؿا     تؼٕٝفٕراً رـ ، ػاػگاٙ تٚ ػؿعٞامت ٓنتأ در صٕرت تخهف
  .ػ٘ؼالاهتْاء تـتیة ٍَٝ إٓ ؿا عٞاٛؼ ػاػ ٓٞؿػ ؿمیؼگي هـاؿ ػاػٙ

 اف تماؿيظ اتملاؽ ػممتٞؿ     رٔس دِظمـف   تٞاٗمؼ  ٓٞرـ ٓي.  دطتٕر دادگاِ تلافاصهّ لاتم اجزا اطت
ٕ ػاػگاٙ تٚ إٓ اػتـاُ ً٘ؼ. اػتـاُ ػؿ  ٙ  ٛٔما ٔ   ؿممیؼگي ٓمي   ػاػگما هٖؼمي  یْ ػاػگماٙ  ىمٞػ ٝ تَم

  . امت

 

ْزگاِ عهت لطع جزياٌ تزق يا آب يلا تهفلٍ ٔ غیزتلذْي يلٕجز تلّ طلاسيآَاي يزتلٕ          ا  1تجظزُ 

 : پزداخت تذْي يشتٕر تاػذ  تٕدِ ٔ اتصال يجذد يظتهشو

 تـاماك هثُٞ تٞاٗؼ ٓنتأرـ ٓي        ٙ تٜما   ممافٓاٜٗاي ٓـتمٞٓ ٝرمٞٙ ٓمؾًٞؿ ؿا تپمـػافػ ٝ اف اُٝمیٖ ارماؿ
  .ًنـٗٔايؼ

 تست :

 ًوبیذ؟ استیجبری ثٌبی هَقت تخلیِ ثِ هججَر را هستبجز دادگبُ است هوکي طَرتی چِ در-1

 .ًثاضس کتثی لطاضزاز تط هثتٌی اٍ استیجاضی ضاتغِ کِ غَضتی زض( 1

 .تاضس ًکطزُ تجاضت ٍ پیطِ ٍ کسة حك پطزاذت تِ السام کِ غَضتی زض( 2

 .زّس ازاهِ هعاحوت تِ ٍ تاضس هَجط عطف اظ تعویطات هاًع هستاجط ٍ تاضس ًیاظ ضطٍضی تعویطات کِ غَضتی زض( 3

 .هَضز حسة فَق هَاضز اظ یک ّط( 4

 

 

 نکات :
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تماتغ   للإٌَ تًهل  آپارتًآَلا   آپاؿتٔاٜٗماي ٓيمٍٔٞ    تؼٔیمـات تأمینمات ٝ هنمٔتٜاي ٓيمتـى     ا  2ُ تجظز

  .عٞػ عٞاٛؼ تٞػ ٓوـؿات ٓـتٞٓ تٚ

 

ْزگاِ يان  لصذ فزٔع يه  خلٕد را داػلتّ ياتخٕاْلذ ٔضلع يهل  را اس جٓلت ايكلاٌ         ا  25هبدُ 

َع اس رؤيلت خزيلذار يلا    ، يؼلاْذِ ًَايلذ ٔ يتصلزل يهل  يلا      در آٌ ٔجٕد خزاتي يا كظز ٔ َمصاٌ
 :گزدد يان 

 ٓاُي يا ٗٔاي٘ؼٙ هاٗٞٗي اٝ ٓي     ٚ  دادرص دادگلاِ تخلغ   يلا دادطلتاٌ   تٞاٗؼ تمـاي ؿكمغ ٓٔاٗؼمت تم
 ً٘ؼ.  ٓنتوَ ٓضَ ٝهٞع ِٓي ٓـارؼٚ

 ژاٗؼاؿٓـي ٝ يا ٓأٓٞؿيٖ ارـا ػمتٞؿ  ػاػمتإ يا ػاػؿك ػاػگاٙ صنة ٓٞؿػ تٚ ٓأٓٞؿيٖ ىٜـتاٗي يا
 ٓؼیت ٓأٓٞؿيٖ ِٓي ؿا ؿؤيت ٗٔاي٘ؼ.  ي تٚػٛؼ تا عـيؼاؿ ٝ ٓاُ ٓي

 تيغیٌ ّـٝؿت آـ ػؿصؼٝػ ٓتؼاؿف تا ٓواّ ٍاػؿً٘٘ؼٙ ػمتٞؿ امت .  

 

  ا 26هبدُ 

 ٚىٜـمتإ ٝ ػؿ ٗوإي ًٚ ػاػگماٙ ىٜـممتإ    ًِیٚ ػػاٝي ّٓٞٞع ايٖ هإٗٞ ػؿ ػاػگاٙ ؿمیؼگي ت
 آيؼ.  ٓنتوَ تٚ ػَٔ ٓي ٗثاىؼ ػؿ ػاػگاٙ تغو

 حكى دادگاِ ىمٞػ   ؿمیؼگي ٓي دادگاِ ػٓزطتاٌ ًٚ ٓ٘ضَـاً ػؿ يگز دعأي راجع تّ دٔنت
علاف إٓ ٓوـؿ  ، ٓگـ ػؿ ٓٞاؿػي ًٚ ٔ فمط لاتم پژْٔغ اطت حضٕري يحظٕب در ْزصٕرت
 ىؼٙ تاىؼ 

 امت ػٕراي دأريامتیزاؿي ًٔاًإ ػؿ ٍلاصیت  ؿمیؼگي تٚ ػػاٝي ٓـتٞٓ تٚ اتاهٜاي .  

 

 

تٜاي ٓاٛاٗٚ فايؼ تـ چٜاؿ ٛقاؿ ؿياٍ ٗثاىؼ صٌْ  اراؿٙ اي تؼییٖػؿ ٓٞؿػي ًٚ ٓیقإ عٞامتٚ ػؿ تواّ تجظزُ ا 

  . امت ػاػگاٙ هٖؼي

 

 :ػٕد در يٕاردي كّ حكى تخهیّ صادر يي ا 27هبدُ 

 ّٖٔ ٙتغِیمٚ تؼیمیٖ    تـاي دِ رٔس كًتز ٔ اس دٔ ياِ تیؼتز َثاػذٍؼٝؿ صٌْ ِٜٓتي ًٚ اف  ػاػگا
 ٗٔايؼ. ٓي

  درت طلیلات   ىؼٙ ٓات ٍلاصیتؼاؿتأمیلٓوا صٌْ تغِیٚ ٓؼاؿمي ًٚ تا ارافٙ ؿمٔي   ٌ   تاتظلتا
  .ارـاعٞاٛؼ ىؼ

 

ػلٕد   در يٕاردي كّ حكى تخهیّ تلا پزداخلت حلك كظلة ياپیؼلّ يلا تجلارت صلادر يلي          ا  1تجظزُ 

 :يٓهتٓاي يذكٕر در ايٍ يادِ

 پـػاعت ٝرٚ ٓقتٞؿ ىـٝع عٞاٛؼ ىؼ يا تٞػيغ اف تاؿيظ.  
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 :شَد  ثْب طبدر هی اجبرُ زداختدر هَاردی كِ حکن تخلیِ ثِ ػلت ػذم پ ل ۴تثصزِ 

  عٞاٛؼ تٞػ رٔس ۵۱صؼاًخـ ِٜٓت.  

 

حك كظة يا پیؼّ يا تجارت صادر  در يٕاردي كّ حكى تخهیّ عیٍ يظتأجزِ تا پزداخت ا  28هبدُ 

 :ػٕد ٔ لط ي يي

 امت ظـف مٚ ٓاٙ اف تاؿيظ اتلاؽ صٌمْ هٖؼمي ٝرمٚ ٓؼی٘مٚ ؿا ػؿٍم٘ؼٝم ػاػگنمتـي        ٓٞرـ ٌِٓق
ّ  الاحمـ عٞاٛمؼ تمٞػ     ٝالا صٌْ ٓقتٞؿ ِٓـي ت إٓ ؿا تٚ ٓنتأرـ تؼٛؼتٞػيغ يا تـتیة پـػاع  يگلز ايُكل

 تیيتـي تٞاكن ًـػٙ تاى٘ؼ. ٕـكیٖ تٚ ٓؼت
   اف تاؿيظ اتملاؽ صٌمْ هٖؼمي تواّماي ٍمؼٝؿ ارـائیمٚ        يكظال ظزلػؿ مايـ ٓٞاؿػ ٗیق ٛـگاٙ ٓٞرـ

أعیـ تغِیمٚ تٞاكمن   تیٖ ٓٞرـ ٝ ٓنمتأرـتـاي تم   يگز ايُكّالاحـ امت  ٗ٘ٔايؼصٌْ ٍاػؿ ىؼٙ ِٓـي
  .ىؼٙ تاىؼ

 

ٓؼتٜاي ٓؾًـ ػؿ ٓاػٙ كٞم ٗنمثت تمٚ اصٌمآي ًمٚ ػؿفٓمإ ارمـاي همإٗٞ ؿٝاتمٔ ٓاُمي ٝ ٓنمتأرـ            تجظزُ ا 

  .ىٞػ ٍاػؿ ٝهٖؼي گـػيؼٙ اف تاؿيظ ارـاي ايٖ هإٗٞ ىـٝع ٓي 6882َٓٞب 

يٖ هإٗٞ صؼاًخـ تـاي ػٝ اي ؿاتٚ ٓ٘ظٞؿ ارـاي ا ٝفاؿت ػاػگنتـي اف تیٖ ًاؿى٘امإ ؿمٔي ػؼٙ ا  29هبدُ 

َ         ػاػگاٜٛا ٓؼـكمي ٓمي   ماٍ اٗتغاب ٝ تٚ ٗیآمؼٙ ػاػگاٜٛما اف    ٗٔايمؼ ٝ تما فٓماٗي ًمٚ تزؼيمؼ اٗتغماب تمٚ ػٔم
  .ًاؿى٘امإ ٓقتٞؿ امتلاػٙ عٞاٛ٘ؼ ًـػ

 
ٖ   اُقصٔٚ ًاؿى٘امإ تٚ ٕـف تؼییٖ ٝ ىـائ اٗتغاب ٝ ٓیقإ صن   . ٗآمٚ ٝفاؿت ػاػگنمتـي اممت    ٓٞرمة آيمی

ٓوـؿات ػٔٞٓي ٓـتٞٓ تٚ ًاؿى٘امي ػَٔ  ًٚ ٝفاؿت ػاػگنتـي ًاؿى٘اك ٓؼـكي ٗ٘ٔايؼ ٕثنػؿ ٗوإي 
 .عٞاٛؼ ىؼ

 

ًِیٚ ٕـم ٓنتویْ يا ؿیـ ٓنتویْ ًٚ ٕـكیٖ تمٚ ٓ٘ظٞؿرِمٞگیـي اف ارمـاي ٓومـؿات ايمٖ همإٗٞ        ا  30هبدُ 

  .تلااحـ ٝ تإَ اػلاّ عٞاٛؼ ىؼ پض اس اثثات دردادگاِاتغاؽ ٗٔاي٘ؼ 

 

 

 

 

 

 

 تست :

 

 

 نکات :

  56 ساال  لااًَى  همطضات اجطای اظ جلَگیطی توٌظَض( غیطهستمین یا هستمین تغطیك کِ) عطفیي کِ ضطٍعی 56 سال لاًَى زض.1

 ضٍاتاظ  تاط  حااکن  اغاَل  اظ یکای  76 ساال  م.م.ق زض -( 30هازُ)تَز ذَاّس تلااحط ٍ تاعل هحکوِ زض احثات اظ ًوایٌسپس اتراش

 (1هازُ)تاضس هی عطفیي تَافك هَضز ضطٍط استیجاضی
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ػؿ  6882ؿٝاتٔ ٓاُي ٝ ٓنتأرـ َٓمٞب عمـػاػ    ىٞػ ًٚ تإً٘ٞ هإٗٞ ايٖ هإٗٞ ػؿ ٗوإي ارـا ٓي ا 31هبدُ 

ارـا گؾاىتٚ ىؼٙ يا ٝفاؿت ػاػگنتـي تما رِمة ٗظمـ ٝفاؿت ٓنمٌٖ ٝىٜـممافي ٝ ُمقّٝ        إٓ ٗوآ تٚ ٓـصِٚ
ٔمٞٓي عٞاٛمؼ   ارـاي إٓ ؿا آگٜي ٗٔايؼ ػؿ مايـ ٗوآ ؿاتٖٚ ٓمٞرـٝ ٓنمتأرـ تـامماك همٞاٗیٖ ٝ ٓومـؿات ػ     

  .تٞػ

 

ٕ     ا  32هبدُ  ٝ ممايـ همٞاٗیٖ ٝ    6882، همإٗٞ ؿٝاتمٔ ٓاُمي ٝٓنمتأرـ َٓمٞب مماٍ        اف تماؿيظ ارمـاي ايمٖ هماٗٞ

  .ىٞػ ٓوـؿاتي ًٚ ٓـايـ تاايٖ هإٗٞ امت ُـٞ ٓي

 
ِٞاُؼماػٙ ؿٝف         هإٗٞ كٞم ٓيتَٔ تـ مي ٝ ػٝ ٓاػٙ ٝ ٛلؼٙ تثَمـٙ پمل افتَمٞية ٓزِمل مم٘ا ػؿ رِنمٚ ك

ِٞاُؼاػٙ ؿٝف يٌي٘ثٚ ػّٝ ٓمـػاػ ٓماٙ   77/۴/68۳۶  چٜاؿى٘ثٚ تمٚ تَمٞية ٓزِمل ىمٞؿاي     68۳۶، ػؿ رِنٚ ك
 .ِٓي ؿمیؼ

 
  ػثؼالله ؿیاّ، -ؿییل ٓزِل ىٞؿای ِٓ، 

 
-------------------------------- 

  8/2/1356 2229/3ىٔاؿٙ 
 

  : ىٞػآئیٖ ٗآٚ فيـ تَٞية ٓي  1356 هإٗٞ ؿٝاتٔ ٓٞرـ ٝ ٓنتارـ َٓٞب 72ػؿ ارـاي ٓاػٙ 
ًاؿى٘اماٗي ٌٖٓٔ امت تٚ ًاؿى٘امي ػؿ آٞؿ ٓـتٞٓ تٚ هإٗٞ ؿٝاتٔ ٓٞرـ ٝ ٓنتارـ اٗتغاب  - 6ٓاػٙ 

  : ىٞٗؼ ًٚ ػاؿاي ىـائ فيـ تاى٘ؼ
  . پـٝاٗٚ ًاؿى٘امي آٜٗا ٓـتٞٓ تٚ آٞؿ ٓؾًٞؿ ػؿ هإٗٞ ؿٝاتٔ ٓٞرـ ٝ ٓنتارـ تاىؼ - 1
  . مي آٜٗا گؾىتٚ تاىؼماٍ اف تاؿيظ ٍؼٝؿ پـٝاٗٚ ًاؿى٘ا :صؼاهَ  - 2
تٚ تالا ٗؼاىتٚ تؼلاٝٙ ٕي ػٝ ماٍ ٓ٘تٜي تٚ فٓإ اٗتغاب  8ماتوٚ ٓضٌٞٓیت اٗتظآي اف ػؿرٚ  - 3

  . ٛیچگٞٗٚ ٓضٌٞٓیت اٗتظآي ٗؼاىتٚ تاى٘ؼ
اػاؿٙ ك٘ي ٝفاؿت ػاػگنتـي ٛـ ػٝ ماٍ يي تاؿ ػؿ تٜٖٔ ٓاٙ امآي ًاؿى٘امإ ٝارؼ ىـائ ٛـ  - 7ٓاػٙ 

 . ٞرٚ تْٞاتٔ ٓؾًٞؿ ػؿ ٓاػٙ كٞم تٜیٚ ٓي ً٘ؼصٞفٙ ؿا تا ت
ًٔینیٞٗي ٓـًة اف ؿئیل ًَ ػاػگاٙ امتإ ٓـًق ٝ ؿئیل ًَ ػاػگاٙ ىٜـمتإ تٜـإ ٝ ٓؼيـ ًَ  - 8ٓاػٙ 

هْائي ٝ ٓؼيـ ًَ ػكتـ تيٌیلات ٝ تٞػرٚ ٝؿئیل اػاؿٙ ك٘ي ٝفاؿت ػاػگنتـي پل اف تـؿمي گقاؿه اػاؿٙ 
ٞٓ تٚ ٛـ صٞفٙ ؿا تؼییٖ ٓي ً٘ؼ ٝ اػاؿٙ ك٘ي هثَ اف پايإ ماٍ ٍٞؿت ك٘ي امآي ًاؿى٘امإ لافّ ٓـت

  . امآي آٗإ ؿا تٚ ػاػگاٙ ٛا اػلاّ ٓي ٗٔايؼ
ٗاّ ٛـ يي اف ًاؿى٘امإ ٓ٘تغة ًٚ ٓضٌٞٓیت اٗتظآي پیؼا ً٘ؼ اف ٍٞؿت ٓقتٞؿ صؾف ٓي ىٞػ ٝ  - 9ٓاػٙ 

  .ئي ٓـتٞٓ اػلاّ ٓي گـػػايٖ صؾف ٗاّ ْٛ تٞمیِٚ اػاؿٙ ك٘ي تٚ ػاػگاٙ ٛاي صٞفٙ هْا
صن اُقصٔٚ ًاؿى٘امإ ػؿ ػػاٝي ٓٞرـ ٝ ٓنتارـ اف ٕـف ػاػگاٙ تا تٞرٚ تٚ ًٔیت ٝ ًیلیت ٝ  - :ٓاػٙ 

  : ىـائ ًاؿ ٝ عٞامتٚ ػػٞي ػؿ صؼٝػ تؼـكٚ فيـ تؼییٖ عٞاٛؼ ىؼ
 يٌَؼ ٝ تینت ٛقاؿ ؿياٍ تـاي تؼییٖ اراؿٙ تٜا ػؿ ٓٞاؿػ ٗآؼِّٞ تٞػٕ ٓیقإ اراؿٙ اف مٚ ٛقاؿ ؿياٍ تا -اُق 

.  
  . ػؿ ٓٞؿػ تؼٔیـات اف پ٘ذ ٛقاؿ ؿياٍ تا يٌَؼٝ پ٘زاٙ ٛقاؿ ؿياٍ -ب 
  . ػؿ ٓٞؿػ تؼییٖ صن ًنة ٝ پیيٚ يا تزاؿت اف ىو ٛقاؿ ؿياٍ تا ػٝينت ٛقاؿ ؿياٍ -پ 

 ٝفيـ ػاػگنتـي م ؿلآـّا ًیاٗپٞؿ
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 : هقرفتم یاه تست و تاکن

 هازُ زض کِ ّائی ٍهحل ضْطّا)تَز کطَض سطاسط زض هطرع ّائی ترص ٍ ضْطّا ٍ  ًماط ضوَلص زایطُ 56 سال لاًَى .1

 ز 76 ساال  زضلااًَى  -(لاًَى 31 هازُ)تَز ذَاّس حاکن عوَهی همطضات ًماط سایط زض ٍ(  ضسُ تػطیح لاًَى ّواى 31

  .تَز ذَاّس هجطی کطَض سطاسط زض ٍ ًساضز ٍجَز هکاًی لحاػ تِ استخٌائاتی ٍ ّا هحسٍزیت ضوَلص زایطُ

یك ثبة هغبسُ در شْز تْزاى ثب اجبرُ ًبهِ ػبدی ٍ ثب اهضبی دٍ شبّذ ٍ ثِ هذت سِ سبل ثِ اجبرُ ٍاگذار شذُ  1375در سبل  .2

 است در طَرت اًقضبی هذت كذام گشیٌِ درثبرُ تخلیِ ػیي هستبجزُ طحیح است؟

 هست حك زضذَاست ترلیِ ًساضز.هَجط تِ غطف اًمضای  .1

هَجط هی تَاًس تا زضذَاست اظ هطاجع لضایی ظطف هست یک ّفتِ عیي هستاجطُ ضا ترلیِ ًوایس هططٍط تط اًکِ  .2

 سطلفلی هستاجط ضا تپطزاظز.

 هَجط حك زاضز تا پطزاذت ٍجِ سطلفلی تِ ًطخ ضٍظ زضذَاست ترلیِ عیي هستاجطُ ضا تٌوایس. .3

 ذَاست ترلیِ ضا زاضز کِ ایي حك زض اجاضُ ًاهِ تػطیح ضسُ تاضس.هَجط فمظ زض غَضتی حك زض .4

 
 

  تحماك  تااتع  هساتاجط  یاس  اظ هحل ترلیِ ٍتلکِ ًساضتِ ضا ترلیِ حك هَجط هست اًمضای تػطف سال56م.م لاًَى زض .3

 ، هاَجط  تماضای تِ غطفا هست اًمضای توحض 76 سال م.م ق زض - تاضس، هی لاًَى 15ٍ 14 هازُ تططح ذاظ ضطایغی

ُ  زض همیس تططح(  ضسوی ٍ عازی لطاضزازّای زض هتفاٍت ضطایغی تا)گطزز هی ترلیِ اجاضُ هَضز ِ ( م.م.ق3 )هااز  الثتا

 /است اسماط لاتل حك زاضًسُ عطف اظ حك ایي آى اظ تعس یا اجاضُ عمس ضوي

 تجذیوذ  76 لواًَى  شوذى  الاجوزا  لاسم اس تؼذ اها تاشذ شذُ هٌؼمذ 56 لاًَى حكَهت سهاى در اجارُ لزارداد كِ صَرتي در .4

 .تَد خَاّذ 56 لاًَى تاتغ كواكاى شَد

 توا  تایوذ  گیوزد  لوزار  لاًَى ایي همزرات هشوَل كِ ایي تزای اجارُ ػادی لزاردادّای ، 76لاس مٍ م.ر لاًَى 2 هادُ هغاتك .5

 عوزفیي  اػتوواد  هَرد افزاد ًفز دٍ ٍسیلِ تِ ٍ تزسذ هستاجز ٍ هَجز اهضای تِ ٍ شَد تٌظین ًسخِ دٍ در اجارُ هذت لیذ

ِ  اجوارُ  تٌظوین  -2 ًاهوِ،  اجوارُ  در هذت لیذ -1: اس ػثارتٌذ شزایظ ایي تٌاتزایي. گزدد گَاّي شَْد ػٌَاى تِ  دٍ در ًاهو

 .عزفیي اػتواد هَرد شَْد ًفز دٍ گَاّي -4 ، هستاجز ٍ هَجز تَسیلِ ًاهِ اجارُ اهضای -3 ، ًسخِ

 شوَْد  ًفوز  دٍ اهضوای  فالوذ  هثلا تاشذ لاًَى ایي 2 هادُ در همزر شزایظ فالذ تٌظیوي ًاهِ اجارُ اگز كِ ایي خصَص در .6

 62 ٍ 56 لواًَى  تاتغ هَرد حسة ای ًاهِ اجارُ چٌیي هؼتمذًذ تزخي. دارد ٍجَد ًظز اختلاف است لاًَى كذام تاتغ تاشذ

 .تَد خَاّذ عزفیي تیي همزر شزایظ ٍ هذًي لاًَى تاتغ اجارُ ایي كِ هؼتمذًذ اكثزیت اها تاشذ هي

 تاشوذ  تجذیذًظز لاتل هذًي دادرسي آییي همزرات عثك تا شَد ًوي هحسَب رای 76 لاًَى 3 هادُ هَضَع تخلیِ دستَر .7

ِ  ایي اس اػن تخلیِ دستَر ٍالغ در. ًوایذ دػَی الاهِ تَاًذ هي حك ادػای صَرت در هستاجز ٍ  لثوَل  یوا  رد توز  هثٌوي  كو

ُ  ّون  ٍ لضایي حَسُ رئیس ّن ّوچٌیي. ًیست تجذیذًظز لاتل شَد ًوي تلمي لزار یا حكن چَى تاشذ درخَاست  دادگوا

 (88 ٍ 79 سال هشَرتي ًظز.) دارد هذت اًمضاء اس پس را اجارُ هَرد تخلیِ دستَر صذٍر حك الیِ هزجَع
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ِ  لزض ػٌَاى تحت هثلغي كسة هحل دادى اجارُ تا 76 لاًَى هَجة تِ هَجز كِ صَرتي در .8 ِ  هسوتاجز  اس الحسوٌ  گزفتو

ِ  تایوذ  داشتِ دریافت الحسٌِ لزض ػٌَاى تِ كِ را هثلغي ّواى فمظ هَجز كٌذ هستزد تخلیِ ٌّگام كِ تاشذ  هسوتاجز  تو

 .( 88 هشَرتي ًظز.)ًذارد را سزلفلي هغالثِ حك هستاجز ٍ كٌذ هستزد

 در كذام هَرد هَجز ًوی تَاًذ پیش اس اًقضبی قزارداد هلك را اس تظزف هستبجز خبرج كٌذ؟ 1356در اجبرُ هشوَل قبًَى  .9

 تعسی ٍ تفطیظ هستاجط .1

 ًیاظ ضرػی هالک .2

 تغییط ضغل تسٍى ضضای هالک  .3

 اًتمال عیي هستاجطُ تِ غیط تسٍى ضضای هالک .4

 1356لاًَى  14.هَاضز تعسی ٍ تفطیظ هستاجط، تغییط ضغل تسٍى ضضای هالک ٍ اًتمال عیي هستاجطُ تِ غیط تسٍى ضضای هالک هطوَل هازُ  .10

زضیافت چٌیي حکوی هَجط هی تَاًس لطاضزاز ضا فسد کٌس ٍ هستاجط ضا پیص اظ اًمضای هْلت ذاضد کٌس  ٍفسد لطاضزاز اجاضُ است کِ زض غَضت

تماضای ترلیِ تٌْا پس اظ اًمضای هْلت اجاضُ پصیطفتِ هی ضَز ٍ هطوَل حکن فسد لطاضزاز  15اها زض هَضز ًیاظ ضرػی هَجط تٌا تِ هازُ 

 ًیست/

هٌعمس ضسُ تاضس ٍ سپس زض زٍضُ حکَهت لَاًیي ضٍاتظ  1356گاُ اجاضُ ای زض ظهاى حکَهت لاًَى ضٍاتظ هَجط ٍ هستاجط ّط .11

 ذٌَّس تَز. 1356هَجط ٍ هستاجط تعسی توسیس ضَز، ّوچٌاى هطوَل لاًَى ضٍاتظ هَجط ٍ هستاجط 

 ت.سا 1356اجاضُ اهاکي تجاضی هطوَل لاًَى ضٍاتظ هَجط ٍهستاجط  .12

اًتمال ضا تطای هستاجط هحفَػ هی زاًٌس هگط آًکِ ذلاف آى ضطط ضسُ تاضس اها حك  62لاًَى هسًی ٍ لاًَى ضٍاتظ هَجط ٍ هستاجط .13

ایي حك ضا اظ هستاجط گطفتِ است اها عطفیي هی تَاًٌس ذلاف آى ضطط کٌٌس. هستاجطی کِ اجاضُ  56لاًَى ضٍاتظ هَجط ٍ هستاجط 

س آًطا تِ غیط هٌتمل کٌس هطتکة ترلف ضسُ است ٍ است اگط تسٍى اًکِ حك اًتمال تِ غیط ضا اظ هَجط گطفتِ تاض 1356ٍی تاتع سال

 هَجط زض اًمضاء هست اجاضُ هی تَاًس تا پطزاذت ًیوی اظ حك کسة ٍ پیطِ ٍ تجاضت هستاجط ضا اظ هلک ذاضد کٌس.

چٌبًچِ ثذّکبری هغبسُ تجبری خَد را ثزای تضویي پزداخت ثذّی خَد در رّي طلجکبر قزار دّذ ٍ ثؼذ اس ٍقَع رّي،  .14

 سزقفلی آى را ثِ غیز هٌتقل كٌذ:

 تٌفیص هطتْي ذَاّس تَز.اًتمال سطلفلی غیط ًافص ٍ هٌَط تِ  .1

 اًتمال سطلفلی غحیح است ٍ هٌافی حمَق هطتْي ًرَاّس تَز. .2

 اًتمال سطلفلی تاعل است. .3

 چٌاًچِ هغاظُ هصکَض تسٍى سطلفلی اضظش ذاغی ًساضتِ تاضس ضّي تاعل است. .4

 تِ هطتْي ّوچٌیي اشى تِ هگط تاضس هطتْي حمَق هٌافی کِ کٌس تػطفی ضّي زض تَاًس ًوی هسًی،ضاّي لاًَى 793 هازُ تِ تَجِ تا

 .تاضس هی ًافص غیط ٍ است هطتْي حك هٌافی تػطف هطًَِّ عیي زض سطلفلی اًتمال کطَض، عالی زیَاى ضٍیِ ٍحست ضأی هَجة

15.  

 اخذ حق ٍ كست ٍ پیشِ ٍ تجبرت در خظَص اجبرُ دفبتز ٍكلای دادگستزی : .16

 تا تَجِ تِ ضای ٍحست ضٍیِ هوکي ًیست. .1

 تا تَجِ تِ لاًَى هسًی هوکي ًیست. .2

 هکي ًیست. 56تَجِ تِ لاًَى ضٍاتظ هَجط ٍ هستاجط سال تا  .3

  هوکي است. .4

 

 20/6/1375-607ضای ٍحست ضٍیِ 
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 كذام گشیٌِ در راثطِ ثب حق كست ٍ پیشِ طحیح است؟ .17

 حك ٍ کسة یا پیطِ یک حك هالی است. .1

 حك کسة یا پیطِ لاتل اًتمال تِ ٍضاث ًیست. .2

 اهکاى پصیط ذَاّس تَز.اًتمال حك کسة یا پیطِ تِ هستاجط جسیس تا تٌظین سٌس ضسوی یا عازی  .3

 1ٍ3گعیٌِ .4

18. . 

 

جاضُ ٍ تعسی یا تفطیظ تَسظ زض غَضت تغییط ضغل، عسم پطزاذت هال الا 1356لاًَى ضٍاتظ هَجط ٍ هستأجط هػَبزض چاضچَب  .19

 هستأجط، هَجط هی تَاًس تسٍى پطزاذت حك کسة ٍ پیطِ ٍ تجاضت تماضای ترلیِ عیي هستأجطُ ضا تٌوایس.

 كذام گشیٌِ درثبرُ سزقفلی طحیح است؟ .20

 هستاجز هي تَاًذ تِ اجارُ خَد اداهِ دادُ ٍ درػیي حال سزلفلي خَد را تِ غیز هٌتمل كٌذ .1

 تاجز هلک است ٍ لاتل  اًتمال تِ غیز ًیست.حك سزلفلي ٍیژُ هس .2

 اجارُ هلک هستملاً ٍ تا سٌذ ػادی لاتل اًتمال است.جك سزلفلي هثل  .3

 جذا اس هٌافغ ػیي لاتل اًتمال ًیست. .4

 

 .طلفلی ، غیط هٌمَل تثعی استس .21

 حك کسة یا پیطِ یا تجاضت ، هال غیط هٌمَل تثعی است ٍ اظ حیج غلاحیت هحاکن تاتع هال غیط هٌمَل است. .22

23.  
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