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 ۷۸۳۱ آذرماه – وکالت آزمون

  مدنی حقوق

 ..……… اگر وکیل نسبت به مال موکل تعدی نماید  ( ۱

 وکالت منفسخ و ید وکیل هم ضمانی می شود ( 5

 . ت و وکالتش منتفی می شوددیگر وکالتی نسبت به آن مال نخواهد داش ( ۲

  .شود می ضمانی او ید اما ماند می باقی او وکالت  (6

 .برای اجرای وکالت باید اذن مجدد بگیرد ( ۴

 صحیح است  3گزینه 

 تشریح :

دیل در عقودامانی مانند وکالت، تقصیر امین موجب انفساخ عقد نمی گردد؛ بلکه تنها موجب می شود که ید امانی به ید ضمانی تب

نی در اثر تقصیر امین باشد موجود اشود. یکی از دلایل این امر آن است که در قانون مدنی هیچ ماده ای که مبین انفساخ عقود ام

 نیست .

 818ق.م طرق انحلال عقد احصا شده است که تقصیر وکیل در شمار آنها نیست.ر ک.ماده  866و  866، 876در وکالت مطابق مواد

)) تبدیل وضع حقوقی در اثر تقصیر به معنی انفساخ عقد ودیعه و قطع اذن نیست. همین حکم در مورد 6ه ق.م.، یاداشت شمار

 وکالت و سایر عقود امانی نیز صدق می کند(

 بحث وکالت : نکات مهم

 نه امر مادی، مانند کشیدن نقاشی یا حمل و نقل و مانند اینها. اعمال حقوقی استوکالت برای انجام دان  .1

 عضی از اعمال حقوقی نمی توان وکالت داد:برای ب .2

 نمی شود به دیگری وکالت داد.(هر کسی باید خودش وصیت کند)است  صم به شخئوصیت عمل حقوقی است ولی چون قا 

 مثلل احیلاا ارا لی ملوا        (رکن آن است)یك سری عمل حقوقی داریم که مهم هم نیستند که در آن ها عمل مادی خیلی پر رنگ است

 توکیل نیستند. احا  و تحجیر  این اعمال حقوقی نیز قابلحیاز  مب

 وکالت عقد اذنی است، ودیعه و عاریه هم همچنین. .6

 وکالت با قبول وکیل محقق می شود و نیازی به آگاه شدن موکل از قبول ندارد. .۴

موضوع وکالت انجاام مای دهاد    وکالت  یا مطلق است و یا مقید . مطلق یا مقید بودن وکالت مربوط است به تصرفاتی که وکیل در  .1

اداری نمی تواناد  ق.م، اگر وکالت به طور مطلق باشد، فقط مربوط به اداره کردن اموال موکل است و وکیل جز اعمال 335.مطابق ماده

 تصرف دیگری در موضوع وکالت بنماید.

 گیرد. در موردی که وکالت به طور مطلق برای فروش است، وکیل نمی تواند خود طرف معامله قرار .3

بجا آوردوکیل هم بایدکسی باشدکه بررای انجراآ آن    آن را موکل بتواند درامری داده شودکه خود وکالت باید - 662ماده  .7

  .امراهلیت داشته باشد

 خودشان نمای توانناد هایچ     مجنون و صغیر غیر ممیز در هیچ کاری نه می توانند وکالت بدهند و نه وکالت بگیرند چون

 کاری بکنند.

  ممیز فقط در تملکات بلاعوض می تواند وکالت بدهد یا وکالت بگیرد. چون خودش میتوانسات تملکاات بلاعاوض    صغیر

 بکند.

  میتواند هم وکالت بدهد و هام   (ی که خود می تواند انجام بدهدئکارها)سفیه در امور غیر مالی و هم در تملکات بلاعوض

 وکالت بگیرد.

 توقیف نشاده باشاد و    د هم باید اهلیت داشته باشد و هم اختیار یعنی مالشورشکسته: موکل که می خواهد وکالت بده

ورشکسته هم نباشد، ولی برای وکیل، داشتن اهلیت کافی است و وکیل اختیارنمی خواهد چون کاه در اماوال خاودش    

 نمی کند. ف تصر
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 :ورشکسته سه نکته دارد 

 5- وکیال  ))اختیار نادارد((  و   شود زیرا ورشکستهورشکسته چون اهلیت دارد در تمام امور می تواند وکیل ب

 هم اختیار نمی خواهد.

 ۲-   خواهاد و   ورشکسته چون اختیار ندارد در امور مالی خود نمی تواند وکالت بدهد زیرا موکل اهلیات مای

 اختیار که ورشکسته اهلیت دارد و اختیار ندارد.

 6- ورشکسته می تواناد در اماورغیر ماالی    (در مالاختیار یعنی جواز تصر )امور غیر مالی اختیار نمی خواهد

 (33۲ماده ی )وکالت بدهد مثلاً وکیل بگیرد که برای او زن بگیرد 

 .وکیل در حدود وکالت، وکیل است و خارج از آن فضول است .8

 قرینه قطعی دلالت برآن کند. مگراینکه وکالت دربیع وکالت درقبض ثمن نیست . .9

. هرگاه وکیل ، مصلحت موکل را رعایت نکند، معامله خارج از حدود اختیار وکیل ل را بنمایدوکیل باید رعایت غبطه و مصلحت موک .51

 غیر نافذ و موکول به اجازه موکل است.تلقی شده و در نتیجه 

 باید معامله را تافذ شمرد.اگر وکیل در حدود متعارف رفتار کرده باشد و با وجوداین  معامله به مصلحت موکل واقع نشود، .55

، مساوول اعماال او نیسات   ،خواه برای موکل باشد یا برای خودردی که وکیل با اذن موکل برای اجرای وکالت وکیل می گیرد، در مو .5۲

 در انتخاب بی مبالاتی کرده باشد. مگر اینکه

ه باشاد. ایان   هرگاه برای انجام امری دو وکیل مأمور باشند، اصل بر اجتماع آنهاست ؛ مگر اینکه موکل تصریح به استقلال آنها کرد .56

 حکم در وصایت، تولیت، شرکت و امثال آنها جاری است.

می شود. این حکم ویژه وکالت است ولی  باطلهرگاه دو نفر به طور اجتماع وکیل شخصی باشند، با فوت یکی از آنها وکالت دیگری  .5۴

 در تولیت و وصایت، حاکم ضم امین می نماید.

طاور  ثالا  باه    صحال هم وکیل و هم شخ گویند.توکیل فضولی وکیل بگیرد، این را  اگر وکیل حق توکیل نداشته باشد و برود یك .11

 .در مقابل موکل مسوول هستندتضامنی 

معلوم نباشد، اصل بر این است کاه باا اجارت     اگر در وکالت مجانی یا با اجرت بودن وکالت ممکن است مجانی باشد یا با اجرت .)) .53

 (با توجه به اصل عدم تبرع)است 

 کیل نام موکل را پنهان دارد و خود طرف معامله قرار گیرد، مسوول اجرای تعهدهای  ناشی از آن معامله است.اگر و .51

  : وکالت بطریق ذیل مرتفع می شود - 671ماده  .۱1

 5 )به عزل موکل .  

 ۲ )به استعفای وکیل  

 6) . به موت یابه جنون وکیل یاموکل 

  وکالت را افزود.بر این موارد باید سفه و از بین رفتن متعلق 

  از بین می رود مگر در دو مورد: (سفیه شدن)وکالت علی الاصول با سفه 

 5وکالت در امور غیر مالی . 

 ۲وکالت در تملکات بلاعوض . 

وکالت در زمره، عقود اذنی است . اذن وابسته به اراده اذن دهنده و مأذون می باشد. بنابراین کلیه عقد اذنی ، خواه مستقل باشاند  . .11

 یا در ضمن عقد لازم، با فوت یا حجر یکی از طرفین ، منحل می شوند.و 

تعیین مدت در عقود جایز، موجب لزوم عقد نمی گردد و طرفین می توانند در طول مدت، قرارداد را بر هم زنند. تنها فایده تعیاین   .۲1

 مدت آن است که عقد در انقضای مدت خود به خود منسخ می شود.
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ا مهر همسر خود قرار می دهد . پس از شش ماه مرد ، قبل از نزدیکی همسر خود را طلاق می دهد کداآ گزینه صحیح مردی باغی ر -2

 است ؟

 . با طلاق مرد مالك کل باغ و نیمی از قیمت میوه های باغ می شود (5

  .ندارد حقی ماهه شش منافع به نسبت و شود می باغ از نیمی مالك مرد( ۲

 . نیمی از باغ و نیمی از منافع خواهد شد مرد مستحق قیمت (6

 .مرد مستحق نیمی از عین باغ و قیمت منافع شش ماهه باغ خواهد شد (۴

 صحیح است2گزینه 

 تشریح :

ق.م هرگاه طلاق پیش از نزدیکای واقاع شاود    519۲ق.م به مجرد وقوع نکاح ، زن مالك تمام مهر می گردد. به موجب ماده  518۲مطابق  ماده 

نصف مهر به شوهر باز می گردد. حکم اخیر ویژه طلاق است و در سایر موارد اجراء نمی شود؛ چنانکه هرگااه شاوهر یاا زن قبال از       مالکیت

ك نزدیکی فوت کنند مالکیت نیمی از مهر به شوهر باز نمی گردد و زن مالك تمام مهر خواهد بود. در مانحن فیه به مجرد وقوع نکاح ، زن مال

تبع آن، مالك منافع باغ می گردد. پس از وقوع طلاق نیمی از باغ به ملکیت شوهر باز می گردد و طبیعی است که شوهر نسابت   تمام باغ و به

 .۲ق.م، یادداشت شماره  519۲و ماده  ۲ق.م، یادداشت شماره  518۲به منافع گذشته هیچ حقی ندارد.رک.ماده 

 نکات مهم بحث مهر :

  .می توان مهر قرارداد نیزباشدتملك قابل  لیت داشته وهرچیزی راکه ما - 5118ماده  . .5

مهر المسمی ممکن است عین باشد یا کلی  و نیز می توان حق مالی یا منفعت یا انجام دادن کار معاین را مهار زن قارار داد مهار      .۲

 قراردادن حق تألیف و اختراع و سرقفلی نیز امکان دارد.

 :دیه مهردرمدت معین نکاح باطل خواهدبوداگردرعقدنکاح شرط شودکه درصورت عدآ تا . .6

 مهرصحیح ولی شرط باطل است نکاح و. 

 شرط انفساخ عقد نکاح در صورت ندادن مهر یا تحقق شرط دیگر نیز باطل است. .۴

باا  . از اطلاق این مااده و   به مجرد عقد ، زن مالك مهر می شود و می تواند هر نوع تصرفی که بخواهد درآن بنمایدق.م ، 518۲ماده  .1

ق.م، چنین استنباط می شود که زن ، پیش از نزدیکی ، مالك تمام مهر است و در این مورد تفاوتی میان  5515و  519۲توجه به مواد 

   نکاح دایم و موقت وجود ندارد.
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 مهررابه تراضی معین کنندوطرفین می توانندبعدازعقد صحیح استنکاح  اگردرنکاح دائم مهرذکرنشده یاعدم مهرشرط شده باشد . .3

  .خواهد بود مهرالمثلنزدیکی واقع شودزوجه مستحق  اگرقبل ازتراضی برمهرمعین بین آنها و

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 شرط نافذ نیست ولی عقد صحیح است.مهر نباشد، اگر در نکاح شرط شود که زن مستحق  .1

 شاخص ثالا  مای توانادمهررا     دراین صورت شوهریا شخص ثالثی داده شود هربه شوهریاممکن است اختیارتعیین م - 5189ماده  .8

  .معین کند بخواهد هرقدر

  دو طرف است و هیچ یک  از آن   داورشخص ثالثی که برای تعیین مهر در نظر گرفته می شود

 دو حق عزل داور را لدون رضای دیگری ندارد.

 ث انحلال قکرارداد داوری نمکی شکود. سکمت داور     انحلال نکاح به وسیله طلاق یا فسخ نیز باع

باقی می ماند و او می تواند میزان مهر را، بر طبق اختیاری که به او داده شکده اسکت، تعیکین    

 کند

  .معین نمایدمهرالمثل  اگراختیارتعیین مهربه زن داده شودزن نمی تواندبیشتراز .9

 زوجه در موراد زیر مستحق نصف مهر است : .51

 لاق قبل از نزدیکی .در صورت وقوع ط 

 .در صورتی که عقد نکاح قبل از نزدیکی به جهت عنن زوج فسخ شود 

 .در نکاح منقطح هرگاه زوج قبل از نزدیکی تمام مدت نکاح را ببخشد 
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 زن مستحق کل مهری  است، که با عقد مالک آن شده است. پس از نزدیکی

ی
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زن مستحق نصف مهر است طلاق  

زن مستحق کل مهر است فوت   

 

زن مستحق نصف مهر است به دلیل عنن      فسخ   

 

زن مستحق هیچ مهری نیست  سایر دلایل                  
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.مهرالمثل استزن مستحق  پس از نزدیکی  
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.استمهرالمتعه زن مستحق  طلاق  

هیچ مهری نیست.زن مستحق  فوت   

 

      زن مستحق هیچ مهری نیست. فسخ 

 

زن مستحق هیچ مهری نیست  سایر دلایل                  
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ب شخصی به طلبکار خود می گوید به فلان شخص که به من مدیون است مراجعه کن و از جانب من طلبم را وصول و سپس بابت طل -3

 خود با من محاسبه کن ، این موضوع با کداآ یک از موارد ذیل قابل تطبیق است ؟

 انتقال دین (5

 انتقال طلب(۲

 حواله (6

 دین تادیه در وکالت و وصول در وکالت (۴

 است. صحیح 4 گزینه

 

 

 کداآ یک از موارد ذیل شرط صحت تهاتر است ؟ -4

 کلی بودن موضوع دو دین (5

 ناتحاد جنس دو دی (۲

 اتحاد زمان و مکان تادیه دو دین (6

 مورد سه هر (۴

 صحیح است. 4گزینه 

 تشریح :

 نکات مهم بحث تهاتر :

 است.)نه مادی(  واقعه حقوقی قهری اعتباری ماهیت حقوقی تهاتر،  .5

قواعد، تکمیلی بوده و از آنجایی که قواعد راجع به تهاتر با نظم عمومی ارتباط ندارد و مربوط به حقوق خصوصی افراد می شود، این  .۲

 طرفین می توانند به تراضی، از وقوع تهاتر جلوگیری نمایند.

 انصراف از تهاتر ممکن است پیش از وقوع آن صورت پذیرد یا پس از تقابل دو دین. .6

دو دین( باید برای وقوع تهاتر ، دو دین باید کلی و موضوع آنها از یك جنس باشد، همچنین زمان و مکان دو دین )نه زمان و مکان  .۴

 یکی باشد. هر دو دین، باید آزاد نیز باشد. بنابراین برای وقوع تهاتر، وحدت سبب و میزان دو دین لازم نیست.

 در وضع کنونی بازار ارز بین دو دین که یکی به ریال است و دیگری به ارز خارجی تهاتر حاصل نمی شود. .1

 :خواهد نمی را شرط تا دو تهاتر .6

 دین ود )منشأ( سبب وحدت: 

 دین دو میزان وحدت: 

 ذینفع استناد .)م.د.آ ۲ ماده( کند استناد آن ذینفع به اینکه مگر بدهد رأی تهاتر به تواند نمی دادگاه است قهری تهاتر که این با .1

 .است قهری تهاتر پس ندارد تهاترمنافاتی بودن قهری با است کاشف چون

 .موجب فراغ ذمه ضامن نخواهدشد اگربعدازضمان مضمون له به مضمون عنه مدیون شود .8

.در ضمان مبتنی بر نقل ذمه به ذمه، اگر مضمون له به مضمون عنه ، بدهکار شود، موجب فراغ ذمه ضامن نمی شود ولی در ضمان  .9

ز مبتنی بر ضم ذمه به ذمه، اگر مضمون له به مضمون عنه بدهکار شود، هر دو دین به تهاتر ساقط شده و موجب فراغ ذمه ضامن نی

 می شود.

هرگاه فقط محل تادیه دو دین، متفاوت باشد، تهاتر وقتی صورت می پذیرد که یا ذی نفع از حق خود صرف نظر نماید و یا طرف  .51

 دیگر مخارج مربوط به نقل موضوع دین را بپردازد.
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د است دین مربوط به دستمزد و نفقه در برخی موارد ، تهاتر با نظم عمومی مغایر بوده و در نتیجه ممنوع می باشد؛ از جمله این موار .55

 که چون برای امرار معاش شخص می باشد، تهاتر آن موجب اخلال در زندگی خانوادگی می گردد و مخالف با نظم عمومی می باشد.

مطالبه  ایجاد، حال یا دارای دو موع یکسان باشد، کافی است که در زمان تهاتر هر دو حال و قابللزومی ندارد گه دو دین از آغاز  .5۲

 شده باشد

 .………شرط فاسخ شرطی است که در صورت تحقق -5

 شود می منحل خود به خود عقد (5

 به وسیله حکم دادگاه عقد منفسخ می شود (۲

 برای شخص ثال  مورد توافق طرفین حق فسخ ایجاد می شود (6

 برای مشروط له حق فسخ ایجاد می کند (۴

  

 صحیح است. ۱گزینه 

 تشریح :

 بحث شرط فاسخ :نکات مهم 

5. . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

هرگاه کسی خانه خود را به مبلغ معین بفروشد و شرط کند که خریدار هر وقت توانست ثمن را بپردازد وضعیت حقوقی عقد و شرط  -6

 چیست ؟

 است باطل دو هر عقد و شرط (5

 شرط باطل ولی عقد صحیح است (۲

 شرط و عقد هر دو صحیح است (6

 فروشنده حق فسخ داردعقد صحیح است ولی ( ۴

 صحیح است. ۱گزینه 

 تشریح :

 نکات مهم بحث:

 
 

 ضمان درک در کداآ یک از موارد ذیل جار ی است ؟ -7

 مبیع کلی ما فی الذمه باشد (5
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 مبیع کلی در معین باشد (۲

 باشد معین عین مبیع (6

 هر سه مورد (۴

  

 صحیح است. 3گزینه 

 

بعااد ق.م از آثااار عقااد فضااولی محسااوب ماای گااردد. در عقااد فضااولی غالباااً      بااه  691ضاامان درک مطااابق مااواد   تشررریح :

ر.ک. ماااده مااورد معاملااه عااین معااین متعلااق بااه غیاار اساات. بنااابراین ضاامان درک نیااز معمااولاً نااا ر بااه عااین معااین اساات.     

 .  ۴ق.م.، یادداشت شماره  691

 نکات مهم بحث ضمان درک:

در صااورت بطاالان معاملااه ناشاای از  ثمررن دریررافتی داناادن ضاامان درک؛ بااه معناای مسااوولیت بااایع اساات بااه بازگر   .5

 مستحق للغیر در آمدن مبیع.

ق.م،  هرگاااه مبیااع، مسااتحق للغیاار در آیااد، بااایع )فضااول( ضااامن درک مبیااع اساات؛         695و  691مطااابق مااواد   .۲

یعناای بایااد ثمناای را کااه از مشااتری )اصاایل( دریافاات نمااوده اساات، مسااترد دارد و در صااورت جهاال مشااتری بایااد      

 عهده خسارات وارد به مشتری نیز برآید . از

دن مااق.م، ملاحظااه ماای گااردد کااه در صااورت مسااتحق للغیاار در آ      391)بنااد دوم( و  63۲بااا دقاات در دو ماااده    .6

ثماان، مشااتری )فضااول( ضااامن درک ثماان اساات و بایااد مبیااع را بااه بااایع مسااترد دارد و در صااورت جهاال بااایع،        

ک، امااری نیساات و طاارفین ماای تواننااد باار خاالاف آن تراضاای کاارده    خسااارات او را جبااران نمایااد. قواعااد ضاامان در 

 و مسوولیت ناشی از آن را تشدید، تخفیف و یا حذف نمایند.

بااایع ضااامن اساات اگاار مسااتحق للغیاار در آیااد  "بااا جاازا "اگاار بعااد از قاابض ثماان مبیااع کاالا :  مفهرروآ ضررمان درک .۴

 .چه تصریح به ضمان نشده باشد

ب )) ضاامان درک(( ضاامان معاوضاای )معاااملی( یااا تکلیااف بااه بازگرداناادن         مقصااود از وا ه ))ضاامان(( در ترکیاا    .1

 ق.م ( و معنی )درک( ارتباط ملکیت به شخصی غیر از فروشنده است. 695ثمن است ) ماده 

 شرط بر خلاف ضمان درک مخالف مقتضای بیع نیست و درست است. .3

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 …… کند عدآ علم ضامن به مقدار و جنس و وصف دینی که ضمانت می -1

 ندارد ضمان عقد در تاثیری (5

 موجب بطلان عقد ضمان است (۲

 موجب عدم نفوذ عقد ضمان است(6

 برای ضامن حق فسخ ایجاد می کند (۴

 صحیح است. ۱گزینه 
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ن در عقد ق.م، لازم نیست مقدار دین برای ضامن، معلوم باشد؛ به دیگر سخ 39۴عقد ضمان، مبتنی بر مسامحه است،  مطابق ماده  تشریح :

 ضمان، علم اجمالی به مورد آن کافی است.

 :عقد ضمان نکات مهم بحث

علاام ضااامن بااه مقاادار و اوصاااف و شاارایط دیناای کااه ضاامانت آن را مینمایااد شاارط نیساات بنااابراین        -39۴ماااده .5

اگاار کساای ضااامن دیاان شااخص بشااود باادون اینکااه بدانااد آن دیاان چااه مقاادار اساات ضاامان صااحیح اساات لاایکن     

 د دین به نحو تردید باطل است .ضمانت یکی از چن

 .نیست شرط اصلی مدیون رضای ضمان در .۲

 متعهاد  .تعهداسات  اثارش  چاون  اسات   عهادی  چارا  .ذماه  ضام   چاه  و ذماه  نقال  چاه  اسات،  عهادی  عقادی  ضامان  .6

 .ضامن است  کسی چه

 هباه  اسات و  معاوض  بیاع   . مجاانی  اسات  عقادی  ذماه  ضام   ضامان  و معاوض  اسات  عقادی  ذماه  نقال  ضامان  . .۴

 .مجانی

بایااد اهلیاات  چااون کااه در عقااود معااوض طاارفین   بایااد اهلیاات کاماال داشااته باشااد  ضاامان نقاال ذمااه طلبکااار  در  .1

طلبکااار ماای توانااد   کاماال داشااته باشااند ولاای در ضاامان ضاام  ذمااه چااون مجااانی اساات و بااه سااود طلبکااار اساات    

 صغیرِ ممیز یا سفیه باشد.

 ضامن شدن از محجور و میت صحیح است. .3

 ط نیست.در ضمان رضای مدیون اصلی شر .1

اراده ی  ضااامن شاادن از محجااور و میاات درساات اساات. چاارا از محجااور درساات اساات  چااون      381طبااق ماااده ی   .8

 مدیون در ضمان دخالت ندارد پس مدیون می تواند محجور باشد.

 .ضامن شدن از میت هم درست است چون ترکه شخصیت حقوقی دارد .9

 ممکن است از ضامن ضمانت کرد. .51

ی ناادارد و بایااد بااه مضاامون عنااه خااود رجااوع کنااد و بهمااین طریااق هاار ضااامنی  ضااامن حااق رجااوع بااه ماادیون اصاال .55

 .به مضمون عنه خود رجوع می کند تا به مدیون اصلی برسد

در ضاامان شاارط نیساات کااه ضااامن مالاادار باشااد لاایکن اگاار مضاامون لااه در وقاات ضاامان بعاادم تمکاان ضااامن جاهاال    .5۲

د از عقااد غیاار ملاای شااود مضاامون لااه خیاااری بااوده باشااد ماای توانااد عقااد ضاامان را فسااخ کنااد ولاای اگاار ضااامن بعاا 

 نخواهد داشت .

 .است باطل است، نشده ایجاد آن سبب هنوز که دینی ضمان .56

 از قبال  حاالا 131 ی مااده ( دهاد  انجاام  را عمال  عامال  بایاد  شاود  نمای  جُعال  مادیونِ  جاعال  عقاد،  باا  جعالاه  در .5۴

 سببش ایجاد شده است( ولی نشده جُعل مدیونِ جاعل هنوز( کرد ضمانت جاعل از شود می عمل انجام

اساات چااون موضااوع  ضاامان از اعیااان مضاامونه چااون عااین معااین اساات ضاامان نیساات و نااوعی تعهااد بااه فعاال ثالاا    .51

 ضمان باید دین کلی باشد و قائم به شخص هم نباشد.

 .هر دینی را ممکن است ضمانت نمود اگر چه شرط فسخی در آن موجود باشد .53

درک مبیااع یااا ثماان در صااورت مسااتحق للغیاار در آماادن آن جااایز     ضاامان عهااده از مشااتری یااا بااایع نساابت بااه    .51

 است .

 .نمی شود انحلال شامل و شود می بطلان شامل فقط مطلق طور به بگیری عهده ضامن اگر .58

 کسی که ضامن درک مبیع است در صورت فسخ بیع به سبب اقاله یا خیار از ضمان بری میشود. .59
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 :است قسم دو ضمان در تعلیق .۲1

 ذمه نقل مانض در . تعلیق5

 ذمه ضم  ضمان در تعلیق . ۲

 باطال  ذماه  نقال  ضامان  در تعلیاق  5 بناد  399 ی مااده  طباق  :ذماه  نقال  ضامان  در تعلیاق  . 5

 در تعلیاق  گفتاه  قاانون  در اماا  اسات  درسات  عقاود  دیگار  و اجااره  بیاع،  در تعلیاق  .اسات 

 .)است باطل معلق ذمه نقل ضمان( باطل است ذمه نقل ضمان

: تعلیااق در ضاامان ضاام  ذمااه، همااان ضاامان ضاام ذمااه ی طااولی    م  ذمااهتعلیااق در ضاامان ضاا . ۲

 است.

 :ضمان ضم  ذمه دو نوع است

 . طولی5

 . عرضی۲

کااه عرضاای منجااز اساات و طااولی معلااق اساات. اثاار حقااوقی ضاامان ضاام  ذمااه انتقااال دیاان نیساات.  

اثاار حقااوقی دارد کااه انتقااال دیاان اثاار حقااوقی ضاامان نقاال ذمااه اساات. اثاار حقااوقی    هاار عقاادی

غاصااب آخاار ماادیون بااود و غاصااب هااای قبلاای فقااط التاازام )التاازام ضااامن اساات م  ذمااهضاامان ضاا

. فاارق آن دو ایاان اساات کااه در ضاامان یااك  (ضاام  ذمااه هاام همااین اساات  داشااتند کااه در ضاامان

بیایااد مای شااود عرضای کااه    (بااا عقاد )اگار التاازام فاوری   (ضااامن یعنای )دیان اساات و یاك ماادیون   

التاازام بااه وجااود آمااده امااا در ضاامان    گرفاات چااون   در عرضاای ماای شااود مسااتقیم از ضااامن  

بگویااد اول باارو سااراغ باادهکار و اگاار    طااولی التاازام ضااامن معلااق اساات و ضااامن ماای توانااد    

 ذمه ایرادی ندارد. بدهکار نداد من ملتزم هستم بدهم. پس تعلیق در ضمان ضم 

التاازام ممکاان اساات کساای در ضاامن عقااد لازماای بااه تادیااه دیاان دیگااری ملتاازم شااود در اینصااورت تعلیااق بااه        .۲5

 مبطل نیست مثل اینکه کسی التزام خود را به تادیه دین مدیون معلق بعدم تادیه او نماید.

ضاامان عقاادی اساات لازم و ضااامن یااا مضاامون لااه نماای تواننااد آن را فسااخ کننااد مگاار در صااورت          -115ماااده .۲۲

لااه و یااا مقاارر اساات یااا در صااورت بااودن حااق فسااخ نساابت باادین مضاامون  391اعسااار ضااامن بااه طااوری کااه در ماااده

 در صورت تخلف از مقررات عقد.

 :)جایز؟ یا است لازآ ضمان( ضمان عقد لزوآ

باه   نسابت  هام  و ضاامن  باه  نسابت  هام  لازم اسات  عقادی  )ذماه  نقال  (ضامان  ایان : ذمره  نقرل  ضرمان  .5

 .طلبکار

 :است فسخ قابل ذمه نقل ضمان عقد مورد سه در یعنی دارد استثناء سه 115 ی ماده

 (391بود) جاهل هم طلبکار و نداشت مال ضامن :ضامن اعسار )الف 

 دیان  اگار  کاه  متزلازل  دیان  هماان  دیرن ( :  سربب ( بره  مضرمون  دیرن  بره  نسربت  فسخ حق بودن )ب 

 .رود می بین از هم ضمان برود از بین
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 ایان  در جاز  ضامان  شاوند،  مای  فساخ  خاا   ماوارد  در عقاود  ساری  یاك :شررط  از تخلرف  خیرار  )ج 

 .نیست فسخ قابل مورد سه

 : نکات 

  یعناای ضااامن و طلبکااار نماای تواننااد ضاامان نقاال ذمااه قاباال اقالااه نیساات :۱نکترره .

را باار هاام بزننااد چااون بااه ضاارر باادهکار ماای شااود. بااا   توافااق کننااد عقااد ضاامانت

ماادیون کاارد. پااس اقالااه ی  ضاامان باادهکار بااری شااده کااه دوباااره نماای شااود او را 

توانااد  ضاامان نقاال ذمااه باطاال نیساات امااا غیاار نافااذ اساات چااون کااه باادهکار ماای 

 موافقت کند.

  چااون دوباااره  (ماننااد اقالااه)خیااار شاارط در ضاامان نقاال ذمااه راه ناادارد    :2نکترره

 به ضرر بدهکار است.

  شاارط فاسااخ در ضاامان نقاال ذمااه راه ناادارد چااون بااه ضاارر باادهکار       :3نکترره

 است.

 در قانون نیست. ضمان ضمّ ذمه: .۲

  هز اساات ماننااد رهاان ضاامان ضاام  ذمااه نساابت بااه ضااامن لازم اساات و نساابت بااه طلبکااار جااا  :۱نکترره

 وکفالت.

  چااون بااه ضاارر کساای نیساات. ماادیون  ( فتوسااط دو طاار)ضاامان ضاام  ذمااه قاباال اقالااه اساات  :2نکترره

 نشده حال چه ضامن باشد چه نباشد به مدیون کاری ندارد. بری

  خیار شرط در ضمان ضم  ذمه اشکالی ندارد. :3نکته 

  شرط فاسخ در ضمان ضم  ذمه اشکالی ندارد. :4نکته 

هرگاااه مضاامون  عنااه دیاان را ادا کنااد ضااامن بااری ماای شااود هاار چنااد ضااامن بااه مضاامون عنااه اذن در      -151هماااد .۲6

 . ادا نداده باشد

 .هرگاه مضمون له ضامن را از دین ابراء کند ضامن و مضمون عنه هر دو بری می شوند -7۱1ماده .۲۴

   وقته  طلبکهر    .عنه   ضهون  ن هه   و ضهرن   هه   شهنن    نه   به    نفه   دو کنه   ابه ا    ا ضهرن   طلبکهر   اگه   گفته 

 شهند  نه   ضهرن  به     نقربه   د  عنه   نضهون   و شهند  نه   به    طلبکهر   نقربه   د  ضهرن   کنه   نه   ابه ا    ا ضهرن  

 .ن ا د  جنع حق ضرن  دیگ  چن 

 دا د  جنع حق ب ه  چیز  اگ  انر ن ا د  جنع حق ن ه  هیچ ضرن  اگ  917   نرده طبق. 

ء یااا دیگااری مجانااا دیاان را بدهااد ضااامن حااق رجااوع بااه مضاامون عنااه   هرگاااه مضاامون لااه ضااامن را اباارا  -159ماااده .۲1

 .ندارد

 ضامنی که به قصد تبرع ضمانت کرده باشد حق رجوع به مضمون عنه ندارد. -1۲1ماده .۲3

ضااامن حااق رجااوع بااه مضاامون عنااه ناادارد مگاار بعااد از اداء دیاان ولاای میتوانااد در صااورتی کااه مضاامون     -119ماااده .۲1

معیناای برائاات او را تحصاایل نمایااد و ماادت مزبااور هاام منقضاای شااده باشااد    عنااه ملتاازم شااده باشااد کااه در ماادت  

 رجوع کند.
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  دیان  دادن حکام  در هسات  چیزهااهی  یاك  حاال  دارد رجاوع  حاق  بدهاد  را دیان  ضاامن  :نکتره 

 :اینکه مثل دارد رجوع حق ضامن بیفتد اتفاق هم کارها اگر آن که است

 مای  باری  اش ذماه  ضاامن  شاود ب منعقاد  حوالاه  .بدهرد  حوالره  طلبکرار  یرا  بدهرد  حوالره  ضامن 

 .دارد رجوع حق پس داده را دین انگار شود یعنی

  باا  دیانش  و شاود  مای  طلبکاار  طلبکاار  از ضاامن  یعنای  شاود  مای  تهااتر  ضاامن  دیان  :تهراتر 

 .دارد رجوع حق و می رود بین از تهاتر

  باه  را طلاب  طلبکاار  یاا  اوسات  وارث ضاامن  و میارد  مای  طلبکاار  :الذمره  فری  مرا  مالکیرت 

 .دارد رجوع حق ضامن و دهد می رخ مالکیت که کند نتقل میم بدهکار

  هام  را تهااتر  و گفتاه  را الذماه  فای  ماا  مالکیات  15۲ ی مااده  گفتاه،  را حوالاه  151 ی مااده 

 .نگفته است قانون

اگاار ضااامن بااا رضااایت مضاامون لااه حوالااه کنااد بااه کساای کااه دیاان را بدهااد و آن شااخص قبااول نمایااد      -151ماااده .۲8

دا کاارده اساات و حااق رجااوع بااه مضاامون عنااه دارد و همچنااین اساات حوالااه مضاامون لااه    مثاال آنساات کااه دیاان را ا 

  . به عهده ضامن

اگاار ضااامن دیاان را تادیااه کنااد و مضاامون عنااه آن را ثانیااا بپااردازد ضااامن حااق رجااوع بااه مضاامون لااه      -155ماااده .۲9

را کااه گرفتااه  نخواهااد داشاات و بایااد بااه مضاامون عنااه مراجعااه کنااد و مضاامون عنااه ماای توانااد از مضاامون لااه آنچااه  

 .است مسترد دارد

 .هرگاه مضمون له فوت شود و ضامن وارث او باشد حق رجوع به مضمون عنه دارد -15۲ماده .61

اگاار ضااامن بااه مضاامون لااه کمتاار از دیاان داده باشااد زیاااده باار آنچااه داده نماای توانااد از ماادیون مطالبااه     -156ماااده .65

 کند اگر چه دین را صلح به کمتر کرده باشد.

گاار ضااامن زیااادتر از دیاان بااداین بدهااد حااق رجااوع بااه زیاااده ناادارد مگاار در صااورتی کااه بااه اذن        ا -15۴ماااده .6۲

 مضمون عنه داده باشد.

  بیشهت   گفته  برشه    به هکر   اینکه   نگه   نه ا د   جهنع  حهق  ب هه   دیه   از بیشهت   ضهرن   اگه   917   نهرده  طبهق  :نکتره 

 .ب ه 

 

 

 نظارت در وقف چه نوع نظارتی است ؟ -۹

 استصرفا استصوابی  (5

 است اطلاعی یا استصوابی واقف اراده حسب بر (۲

 صرفا اطلاعی است (6

 همیشه هم اطلاعی و هم استصوابی است (۴

 صحیح است. 2گزینه 

  تشریح :

 واقف میتواند بر متولی نا ر قرار دهد که اعمال متولی بتصویب یا اطلاع او باشد. ق.آ: 71مستند به ماده 

 :وقف نکات مهم بحث
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 حاکمبا  قبول وقف عاماست اما در  موقوف علیهمهم با  قبضآنهاو  طبقه اول ازموقوف علیهم  یا قائم مقامبا  قبول خا وقف در  . .5

 واگر متولی نبود با حاکم است . متولیبا  قبضاست و 

 استثنائاً در وقف خا  اگر واقف خودش متولی بود قبض با خودش است یعنی قبض نمی خواد. .۲

 است . عینی.وقف عقدی است  لازم وقف عقدی .6

 (۴99وقف را می توان اجاره داد .متولی می تواند اجاره دهد اما موقوف علیهم نمی توانداجاره دهند و فقط حق انتفاع دارد .)ماده .۴

 : هرگاه متولی با ملاحظه صرفه وقف مال موقوفه را اجاره دهد، اجاره به فوت او باطل نمی گردد .۴99ماده .1

طور دائم مالك منفعت مالی باشد که عین آن، متعلق به دیگری باشد در این صورت هیچ کدام از آنها به در صورتی که شخص به  .3

 تنهایی نمی توانند مال را وقف کنند.

 موقوف علیهم مالك چیزی نیست بلکه دارای حق انتفاع اند. .1

 است . باطلمجهول است و  وقف نیز در حکم وقف بر مجهول ماندن مصرفاست ،  باطل وقف بر مجهول:  در وقف خا  .8

 است . صحیحوقف نیز  مجهول ماندن مصرفاست،  صحیح وقف بر مجهول: در وقف عام  .9

.) شرط سود واقف بر عهده موقوف علیهم باطل است ، ولی وقف را باطل اما مبطل عقد وقف نیستاست  باطلدر وقف  شرط عوض .51

 نمی کند.(

 .نیست باطلبر نفس  عام وقفوقف .اما در  است باطلبر نفس  وقفدروقف خا   .55

 81مهم..ماده 86..ماده 35..ماده 3۲ماده  ۲..ح 19ماده  1و۴..ح 1۲ماده  ۴حاشیه  .5۲

 تعیین و نصب متولی ایقاع است . .56

 داشتیم ، شك کردیك که اطلاعی است یا استصوابی ، اصل بر اطلاعی بودن است.طبق اصل عدم زیاده . نا ری اگر .5۴

 یابد وبه واقف یا موقوف علیهم تعلق ندارد . مال موقوف خودشخصیت حقوقی می .51

ملکی که در آن حق ارتفاق موجود است می توان وقف نمود بدون اینکه به حق مزبور خللی وارد  یاوقف ملکی که در اجاره است  .53

اقف)موصی( : وقف به وسیله وصیت نیز ممکن است واقع شود و معلق به مرگ و همچنین.)جایز استوقف بر مصالح عامه   یاآید. 

 گردد ، وقف فضولی قابل اجازه است و تنفیذ می شود.(

 جایز نیست.کسی که ورشکسته است وقف مالش  ویا وقف مالی را که در رهن دیگری است .51

 وقف ملکی که در اجاره است جایز است . واقف باید مالك عین و منفعت باشد چون در هر دو تصرف می کند با وجود این .58

 .مفروزباشد یا  مشاع،  غیر منقولباشد یا منقول است که با بقای عین بتوان از آن منتفع شد، اعم از اینکه  فقط وقف مالی جایز .59

 است .درست  است ، وقف گل های باغ و حتی شاخه ای از آن بر بیماران و عروسان و مستمند باطلوقف بر دین ومنفعت  .۲1
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است. در قبض فوریت شرط نیست، مادامی که واقف رجوع  ، هم شرط تحقق و هم شرط وقوع و هم شرط صحت قبض در وقف .۲5

 است . وقف تمامنکرده است، هر وقت قبض بدهد 

است.مرگ طبقه اول از موقوف  باطلآن می شود.وقف مالی که قابل اقباض نیست  سبب بطلانمرگ واقف پیش از قبض دادن وقف  .۲۲

 .بطلان وقف نمی شودعلیهم باع  

 است . باطل است . وقف برای دادن نفقه زوجه باطل وقف بر مقاصد غیر مشروعاست . فك ملكاثر مستقیم وقف  .۲6

 متولی وکیل واقف نیست بلکه مدیر وقف است . .۲۴

از جانب آنها موقوفه را قبض می کنند و اگر خود واقف تولیت را برای خود قرار داده باشدقبض خود او  محجورینوصی و  ولی .۲1

 کفایت می کند .

 است. منوط به اجازه دیانضرار دیان واقع شده باشد صحت وقفی که به علت ا .۲3

 وقف بر معدوم صحیح نیست مگر به تبع موجود. .۲1

اگر به نحو . ۲ با فوت یك نفر دیگری مستقلاً تصرف می کند،  اگر بطور استقلال باشد. 5:  یا چند متولی قرار داده باشد ۲اگر واقف  .۲8

 .و حاکم شخصی راضمیمه که با متولی زنده به اجتماع تصرف کند با فوت یکی تصرف دیگری جایز نیست،  اجتماع باشد

 است ابتکار اقدام با متولینام دارد و تفاوت آن با متولی در این است که  نا ر استصوابینا ری که باید اعمال متولی را تصویب کند  .۲9

. 

 قید معین می شود . است . نا ری که بدون نا ر اطلاعینا ری که باید تنها از اعمال متولی آگاه شود  .61

واقف یا حاکم نمی تواند کسی را که در ضمن عقد وقف متولی قرار داده شده است عزل کند ،مگر در صورتی که حق عزل شرط  .65

 . می کند حاکم ضم امینو اگر خیانت متولی  اهر شد شده باشد 

 .منعزل می شوددد اگر واقف وصف مخصوصی را در شخص متولی شرط کرده باشد و متولی فاقد آن وصف گر .6۲

 خواهد بود .طبق نظر ولی فقیه در اوقاف عامه که متولی معین نداشته باشد، اداره موقوفه  .66

. واقف تعین نکرده ولی عرف تعین کرده ۲ اجرت المسمی. واقف از منافع موقوفه سهمی را برای متولی قرار دهد ، 5: دستمزد متولی .6۴

 . اجرت المثله عرف ، . نه واقف تعیین کرده و ن6 اجرت المسمی، 

 است . عینیاست و پس از تعیین ، حق او  حق دینیپیش از تعیین حصه موقوف علیه حق او ،  .61

 مخارج وقف در صورتی که واقف ترتیبی قرار نداده بر حق موقوف علیه مقدم است . .63

 .ای عمران مال آن حاضر نشودکسی بر یا عمران مال متعذر باشدکه خراب شده در صورتی جایز است : که یا  فروش مال وقف .61

 تبدیل می شود .به اقرب به غرض واقف عین موقوفه در مورد جواز بیع  .68

 هستند. دارای شخصیت حقوقی مطلقاً موقوفات .69

 تصرف موقوفه به عنوان تولیت دلیل  تولیت نیست. .۴1
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موقوفه مجهول المصرف باشد، مگر در صورتی که منافع .  5خواهد شد : صرف بریات عمومیهمنافع موقوفات عامه در موراد ذیل  .۴5

 در صورتی که صرف منافع موقوفه در مورد خاصی که واقف معین کرده است متعذر باشد.. ۲اینکه قدر متیقنی در بین باشد 

 اگر وقف بر موجود و معدوم باهم باشد نسبت به موجود صحیح و نسبت به معدوم باطل است. .۴۲

 به جزء وقف ، شرط عوض در وقف باطل است اما مبطل عقد وقف نیست.در همه عقود مجانی می توان شرط عوض کرد  .۴6

 

 

 
 

  

 … خیار شرطی که به قید مباشرت و اختصاص به شخص مشروط له قرارداده شده در صورت فوت مباشر -۱۱

 مانند همه خیارات به ورثه منتقل می شود (5

 چون مالی نیست به ورثه منتقل می شود( ۲ 

 شود نمی منتقل ورثه به است او مباشرت به مقید و له مشروط مختص چون (6

 چون مالی است به ورثه منتقل می شود (۴

 صحیح است. 3گزینه 

  تشریح :

خیار شرط ممکن است به قید مباشرت و اختصا  به شخص مشروط له قرار داده شود در این صورت منتقل به وارث  -446مادهمستند به 

 نخواهد شد.

 :یارات به طور کلیاحکاآ خ نکات مهم بحث

 .)م.ق ۴13 ماده( است لازم عقد در فقط خیار .لازم عقد فسخ حق یعنی :خیار .5

 .هر یک از خیارات بعد از فوت منتقل به وراث می شود -445ماده .۲

 نیست مورد یك و هست قانون در مورد دو که دارد استثناء سه قاعده این: 

 ۱) (۴۴3 )م رسد نمی ارث به باشد فطر مباشرت قید به شرط خیار اگر 

 خیااار شاارط ممکاان اساات بااه قیااد مباشاارت و اختصااا  بااه شااخص         -۴۴3ماااده

 مشروط له قرار داده شود در این صورت منتقل به وارث نخواهد شد.

 2)  مای  باین  از و رساد  نمای  وراثاش  باه  بمیارد  ثالا   و باشاد  ثالا   بارای  اگار  شارط  خیاار 

 (۴۴1رود)م

 ز متعاااملین شااده باشااد منتقاال  هرگاااه شاارط خیااار باارای شخصاای غیاار ا   -۴۴1ماااده

 به ورثه نخواهد شد.

 3)  مای   ارث باه  ماوقعی  مجلاس  خیاار  .اناد  گفتاه  حقوقادانان  و نادارد  مااده  ساوم  اساتثناء

 مای  باه هماه   مجلاس  خیاار  باشاند  مجلاس  در وراثاش  تماام  اگار  میارد  مای  طار  وقتای  کاه  رساد 

 کاس  هایچ  باه  و رود مای  باین  از خیاار  نباشاد  مجلاس  در وراث از یکای  حتای  اگار  اماا  رساد 

 .رسد نمی

 : نکات 
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 فسه  ( گنینه   نه   جوعه   ایقهرع  حرله   ایه   به   که   ) هه   بهر  هوه  ( کننه   فسه   جوعه   دسهت   بریه   و اث  سهی   ا ث به   خیهر   وقته   :نکتره 

 .بکنن  تنانن  نو  کر   هیچ و اث   بقی  برش  نخرلف و اث از یک  اگ  .)بند ایقرع

 .دا د فری ه ز  ب ا  خلاص  خیر  .  س  ن  ز  ب  خیر  ای  برش   خیر  تنف ن ب ا  اگ  ننقنل غی  اننال   نعرنل  د  :نکته

 .سقوط تماآ یا بعضی از خیارات را میتوان در ضمن عقد شرط نمود -441ماده .6

 پاس  .)خیاارات  ی کافاه  اساقاط ( بشاوند  سااقط  خیاارات  ی هماه  کاه  کنایم  شارط  تاوانیم  مای  عقاد  در 

 تماام  بگاوهیم  عقاد  در اگار  .دارد نکتاه  یاك  اماا  یمکنا  سااقط  را خیاارات  تماام  تاوانیم  مای  درعقاد 

 :شود نمی خیار سه شامل ساقط بشود، خیارات

سااقط   هام  را خیاارش  و رفتاه  داده فریاب  را معاملاه  طارف  ، شاخص  چاون ( تردلیس  خیرار ( 5

 .)دارد تعارض عمومی نظم با که است کرده

 تفلیس خیار (۲

 .دارد تعارض عمومی نظم با که تسلیم تعذر خیار(6

 (طبق قاعده ی اقدام)بداند که این خیارات را دارد و ساقط کرده ایرادی ندارد فگر طرا. 

کااه باارای ثالاا  در عقااد درج ماای شااود، چااون باارای نااامبرده ایجاااد حااق نماای نمایااد، پااس از فااوت      خیااار شاارطی .۴

 ثال  به ورثه او منتقل نمی شود. در این فرض، ثال ، داور و معتمد طرفین است نه صاحب حق.

 ر لفظ یا فعلی که دلالت بر آن نماید حاصل میشود.ه فسخ به -۴۴9هماد .1

  منظور از ))فسخ فعلی(( چیست .3

 .تصرفی که نوعاً کاشف از به هم زدن معامله باشد 

  ق.م  فسهه  بهه  لفههه یههر بهه  فعهه  واقههه نهه  شههند. ه گههره فسهه  بههر لفههه صههن                777نطههربق نههرده  :  توضرریح آنکرره

گنینهه  و ههه  گههره فسهه  بههر فعهه  واقههه شههند  ف   ا فسهه  ضههون  یههر فعلهه  نهه            پههری د بهه  ف   فسهه  صهه یی یههر لف هه  نهه      

 گنین .

 ، مختص بیع بوده و سایر خیارات، مشترک می باشند.تاخیر ثمنو  حیوان، مجلسسه خیار  .1

اگاار متعاااملین هاار دو خیااار داشااته باشااند و یکاای از آنهااا امضاااء کنااد و دیگااری فسااخ نمایااد معاملااه منفسااخ ماای      .8

 شود.

اگاار مبیااع بعااد از تساالیم و در زمااان خیااار بااایع یااا متعاااملین     شرررطو  حیرروان ومجلررس در خیااار  : 453مرراده  .9

 تلف یا ناقص شود بر عهده مشتری است و اگر خیار مختص مشتری باشد تلف یا نقص بعهده بایع است .

  : نکات ماده 

 .این ماده بیانگر تلف مبیع در زمان خیار مختص مشتری است 

  بیع است و در سایر قرار دادها اجراء نمی شود. ویژه ۴16حکم ماده 

  ویااژه تلااف مبیااع و نااا ر بااه ضاامان فروشاانده در زمااان خیااار مخااتص بااه خریاادار اساات و     ۴16ماااده

 در مورد تلف ثمن اجراء نمی شود.

 .حکم ماده ویژه عین معین است نه کلی 
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   ساات نااه بهااای واقعاای  ماااده نااا ر بااه بازگرداناادن ثماان) بهااای قااراردادی ( ا    ۲عهااده بااایع در بنااد

 مبیع و در صورتی به وجود می آید که تلف مبیع در حادثه خارجی باشد.

هاار گاااه مشااتری مبیااع را اجاااره داده باشااد و بیااع فسااخ شااود اجاااره باطاال نماای شااود مگاار ایاان کااه      -۴1۴ماااده .51

 شاارط شااده کااه در ایاان صااورت اجاااره   "یااا ضاامنا "عاادم تصاارفات ناقلااه در عااین و منفعاات باار مشااتری صااریحا  

 . باطل است

اگاار پااس از عقااد بیااع مشااتری تمااام یااا قساامتی از مبیااع را متعلااق حااق غیاار قاارار دهااد مثاال اینکااه      -۴11ماااده .55

ناازد کساای رهاان گااذارد فسااخ معاملااه موجااب زوال حااق شااخص مزبااور نخواهااد شااد مگاار اینکااه شاارط خاالاف       

 شده باشد.

 ستمرار دارد مخالف است.خیار شرط در نکاح و وقف و ضمان نمی آید و با طبیعت آن که اقتضای ا .5۲

 و در قراردادهای رایگان راه ندارد. ویژه عقود معوض است خیار تبعض صفقه .56

 

 

 

 

 ..) نا بینا(...معاملات شخص کور  -۱۱

 کند برطرف را خود جهل معامله طرف ولو دیگر کس وسیله به یا معاینه از غیر طریقی به شخصا که است نافذ صورتی در (5

 است که شخصا به طریقی غیر از معاینه یا به وسیله ی کسی دیگر غیر از طرف معامله جهل خود را برطرف کنددر صورتی نافذ  (۲

 در هر صورت نافذ است (6

 در هر صورت باطل است (۴

 صحیح است. ۱گزینه 

 تشریح :

ز معاینااه بااه طریقاای غیاار ا "شااخص کااور میتوانااد خریااد و فااروش نمایااد مشااروط باار اینکااه شخصااا   -6۴1مااادهمسااتند بااه 

 معامله جهل خود را مرتفع نماید. یا بوسیله کسی دیگر ولو طرف

 نکات مهم بحث:

 ..… هرگاه در عقد شرط شود که مشروط علیه مال معین را رهن دهد و آن مال قبل از قبض تلف شود -۱2

 مشروط له حق مطالبه عوض رهن را دارد (5

 معامله منفسخ می شود (۲

 اموال دیگر مشروط علیه رهن بگیرد مشروط له می تواند از (6

 داشت خواهد را معامله فسخ حق له مشروط (۴

 صحیح است. 4گزینه 

 تشریح :

هاار گاااه در عقااد شاارط شااده باشااد کااه مشااروط علیااه مااال معااین را رهاان دهااد و آن مااال تلااف یااا    -242مررادهمسررتند برره 

ه عااوض رهاان یااا ارش عیااب و اگاار بعااد از  معیااوب شااود مشااروط لااه اختیااار فسااخ معاملااه را خواهااد داشاات نااه حااق مطالباا   

 یوب شود دیگر اختیار فسخ ندارد .آنکه مال را مشروط له به رهن گرفت آن مال تلف یا مع

 :شروط ضمن عقد نکات مهم بحث
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توافاق   شارط  و اسات  اصالی  توافاق  عقاد  .شاود  مای  عقاد  ضامن  در کاه  فرعای  اسات  تاوافقی  عقاد  ضامن  شارط  .5

 :گیریم می نتیجه دو رابطه این از .فرع و اصل ی رابطه شود می شرط و عقد ی رابطه پس .فرعی

 .است باطل هم شرط )اول از( باشد باطل عقد . اگر5

فقااط  مااا امااا دارنااد اسااتثناهاتی نتااای  ایاان دوی هاار کااه نیساات باطاال عقااد باشااد باطاال شاارط .  اگاار۲ 

 :کنیم می تقسیم قسمت چهار به را عقد ضمن شروط استثناهات

 باطل (شروط5

 صحیح طشرو (۲

 شرط اسقاط (6

 شرط (انحلال۴

 :(ق.م ۲66و  ۲6۲مواد )) شروط باطل  .۲

 شروط باطل دو دسته اند:

 شروط باطلی که عقد را باطل نمی کنند (5

 شروط باطلی که عقد را باطل می کنند (۲

 ق.آ( :232شروط باطل غیر مبطل )ماده.5.

 شروط مفصله ذیل باطل است ولی مفسد عقد نیست -۲6۲ماده : 

 رطی که انجام آن غیر مقدور باشدش. 

 شرطی که در آن نفع و فایده نباشد . 

 .شرطی که نامشروع باشد 

  تاا  ساه  قاانون  .کنناد  نمای  باطال  را عقاد  ولای  هساتند  باطال  خاود  کاه  شاروطی  یعنای 

 .دارد اضافه هم دیگه دوتا ولی گفته را شرط

 ( :ق.آ 233ماده )شروط باطل و مبطل عقد .2

 ذیل باطل و موجب بطلاق عقد استشروط مفصله  -۲66ماده : 

 شرط خلاف مقتضای عهد. 

 .شرط مجهولی که جهل به آن موجب جهل به عوضین شود 

  آن علات  کناد  مای  باطال  هام  را عقاد  بلکاه  اسات  باطال  تنهاا  ناه  شارط  اوقاات  گااهی 

 باه  و )م.ق 591 مااده ( رسااند  مای  خلال  عقاد  ارکاان  از یکای  باه  شارط  کاه  اسات  ایان 

 .است باطل عقد دلیل همین

  دو شرررط را نرراآ برررده کرره باطررل هسررتند و عقررد را هررم باطررل مرری   233مرراده ی

 اضافه می کنیم. کنند . ما خودمان یک شرط را

 ۱ . خاود  باه  و عقاد  اثار  یعنای  مقتضااء  اصاطلاح  :عقرد  ذات مقتضرای  خرلا   شررط 

 .گویند مقتضی می عقد

 :دو نوع مقتضاء عقد داریم 
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 اسهه  عقهه  نبطهه  و برطهه  ذا  ر نقتضهه خههلا شهه   .......مقتضاااء ذات عقااد (الااف 

 .اس  برط  عق  قص  نبرش  جر ه  دانی  ن  و  سرن  ن  ض   قص  ب  چن 

 اساات صااحیح اطاالاق مقتضاااء خاالاف شاارط .......مقتضاااء اطاالاق عقااد (ب. 

 ذات مقتضااء  شارط خالاف   اماا  شارط  هام  و اسات  صاحیح  عقاد  هام  یعنای 

 .است عقد مبطل و باطل

 2.  گااهی  :شرود  مری  عوضرین  بره  جهرل  بموجر  آن بره  جهرل  کره  مجهرولی  شررط 

 ایان  در کاه  کناد  مای  مجهاول  هام  را معاملاه  ماورد  ولای  مجهاول اسات   شارط  اوقاات 

 عقاد  و باطال  شارط  باشاد،  شارط مجهاول   خاود  اگار  اماا  .اسات  باطال  عقاد  صاورت 

 است. صحیح

 3.  در ساوم  قسامت ( :کنرد  مری  نامشرروع  را معاملره  جهرت  کره  نامشرروعی  شررط 

 باطال  خاودش  نامشاروع  شارط  دانایم  مای  .)ناد ا گفتاه  و حقوقادانان  نیسات  قاانون 

 را معاملاه  جهات  آیاد  مای  نامشاروع  مواقاع شارط   برخای  . اسات  صاحیح  عقاد  ولای 

 .است باطل باشد معامله نامشروع معامله جهت وقتی .کند می نامشروع

 : شروط صحیح .6

 تا است: 6شروط صحیح  ۲6۴طبق ماده  .۴

 شرط صفت .5

 شرط نتیجه .۲

 شرط فعل .6

  :ماورد معاملاه باه شارط یاك وصافی معاملاه شاود، بعاد معلاوم شاود آن وصاف              هار گااه   شرط وصرف

 (.۲61ماده )حق فسخ خواهد داشت  (کسی که به نفعش شرط شده)را ندارد، مشروط له 

 هاار گاااه شاارطی کااه در ضاامن عقااد شااده اساات شاارط صاافت باشااد   -235مرراده

و معلااوم شااود آن صاافت موجااود نیساات کساای کااه شاارط بااه نفااع او شااده اساات   

 .  سخ خواهد داشتخیار ف

  معلاوم  مقادارش  و وصاف  کلای  نادارد  امکاان ( نیسات  کلای  در صافت  شارط 

 معلاوم  هام  وصاف  در اسات،  معلاوم  مقادار  همیشاه  کلای  در چاون   نباشاد( 

 (615ماده( است

 شرط نتیجه آن است که تحقق امری در خارج شرط شود. :نتیجه شرط 

o است نوع دو نتیجه شرط: 

 5 .را ام خاناه  :مثاال  .آیرد  مری  گرر دی عقرد  یرک  ی نتیجره  عقرد  ضرمن  در 

 را کاار  فالان  و باشای  مان  وکیال  اینکاه  شارط  باه  میلیاون  51 مبلا   باه  فاروختم 

 اسات  جاایز  عقاد  کاه  وکالات  اینجاا  دردر بیاع نتیجاه ی وکالات آماد.    (( ..بکنای  

 اینطااور همیشااه...(( معمااولاً اساات  لازم کااه بیااع عقااد ضاامن در آیااد ماای
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 لازم دومای  و جاایز  اولای  یاا  جاایز  دو هار  یاا  لازم دو هار  توانناد  مای  اماا  .اسات 

 .بالعکس و نیز باشد

 ۲ . را ام خاناه  : مثاال  آیرد.  مری  ایقراع  یرک  ی نتیجره  عقرد،  ضرمن  در 

 مان  از قابلاً  کاه  را طلبای  آن اینکاه  شارط  باه  میلیاون  511  مبلا  باه  فاروختم 

 بیاع  ضامن  در اسات  ایقااع  کاه  ی اباراء  نتیجاه  اینجاا  در . شاود  سااقط  داشاتی 

 .آمد

o :رط نتیجااه نبایااد تشااریفاتی باشااد و اگاار تشااریفاتی باشااد باطاال اساات.    شاا نکترره مهررم

اگاار تشااریفاتی  (۲63)مااادهنتیجااه بایااد فااوری بیایااد تااا عقااد منعقااد شااود    چااون شاارط

 باشد شرط باطل وعقد صحیح است.

o شاارط نتیجااه در صااورتی کااه حصااول آن نتیجااه موقااوف بااه ساابب خاصاای      -236مرراده

 یشود.نباشد آن نتیجه به نفس اشتراط حاصل م

 فعل شرط: 

o  خاود  در . آیاد  مای  عقاد  ضامن  در کاه  فرعای  تعهادی  اسات،  تعهاد  ماهیتااً  فعال  شارط 

 تعهاد ( دهاد  تحویال  را مبیاع  بایاد  باایع  ماثلاً  .داریام  اصالی  ساری تعهادات   یاك  عقاد 

 تعهاد  ایان  .آیاد  مای  عقاد  ضامن  در کاه  فرعای اسات   تعهادی  فعال  شارط  ولای  .)اصالی 

 ایان  همچناین  .کاار  عادم انجاام   یاا  باشاد  کاار  انجاام  اسات  ممکان  )فعال  شارط  یعنای (

 شارط  بناابراین  . ماادی  عمال  باه  راجاع  یاا  باشاد  حقاوقی  عمال  باه  راجاع  تواناد  مای  تعهد

 :دارد قسم ۴ فعل

 5 . حقوقی عمل انجام به تعهد 

 ۲ . حقوقی عمل انجام عدم به تعهد 

 6مادی عمل انجام به . تعهد 

 ۴مادی عمل انجام عدم به . تعهد 

 

 :ند فرق داردشرط فعل با شرط نتیجه چ .1

 .5     فعال هام مای تواناد عمال       رطسات. باه عباارتی یاا عقاد اسات یاا ایقااع ولای شا          شرط نتیجاه فقاط عمال حقاوقی ا

 حقوقی باشد و هم عمل مادی.

 .۲.  فعاال نتیجااه بعااداً ماای  رطچااون تشااریفاتی هاام نیساات ولاای در شاا  در شاارط نتیجااه آن نتیجااه فااوری ماای آیااد

 آید.

 :  نکته ای در مورد شرط فعل .3

 کساای کااه ملتاازم بانجااام   "یااا نفیااا "هاار گاااه شاارط در ضاامن عقااد شاارط فعاال باشااد اثباتااا   -۲61ماااده

شاارط شااده اساات بایااد آن را بجااا بیاااورد و در صااورت تخلااف طاارف معاملااه ماای توانااد بااه حاااکم رجااوع     

 .نموده تقاضای اجبار به وفاء شرط بنماید
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 ام آن غیاار مقاادور ولاای  هاار گاااه فعلاای در ضاامن عقااد شاارط شااود و اجبااار ملتاازم بااه انجاا     -۲68ماااده

انجااام آن بوساایله شااخص دیگااری مقاادور باشااد حاااکم ماای توانااد بااه خاارج ملتاازم موجبااات انجااام آن       

 .فعل را فراهم کند

 هاار گاااه اجبااار مشااروط علیااه باارای انجااام فعاال مشااروط ممکاان نباشااد و فعاال مشااروط هاام از    -۲69ماااده

طاارف مقاباال حااق فسااخ معاملااه را   جملااه اعمااالی نباشااد کااه دیگااری بتوانااد از جانااب او واقااع سااازد     

 خواهد داشت .

 : در شاارط فعاال چااون تعهااد اساات اگاار طاارف انجااام ندهااد، اول الاازام ماای شااود) قاعااده    قاعررده

الاازام( اگاار باااز هاام انجااام ندهااد) بعااد از الاازام از طاارف دادگاااه( ....بااه هزینااه متعهااد، شااخص     

ایاات حااق فسااخ داریاام دیگااری انجااام ماای دهااد... اگاار دیگااری هاام نتوانساات انجااام دهااد در نه  

 (۲69و۲61،۲68)مواد

  دیگار  ناداد  انجاام  را طارف تعهاد   اگار  ماورد  ساه  در یعنای  .دارد اسرتثناء  3 قاعرده  ایرن 

 :رویم نمی دیگر شخص توسط تعهد انجام الزام یا سراغ

   چااه معااین و چااه مطلااق فرقاای   ( 37۹و  243مررواد )شرررط دادن ضررامن :

اساات و اگاار بگویااد  شااود فاارد ضااامن بدهااد، شاارط فعاال  ناادار د. اگاار شاارط

نیسات ضاامن معااین ماثلاً مان باشااد      نمای دهام فاوری فسااخ مای شاود . مهاام     

 .یا نامعین

 هاار گاااه در عقااد شاارط شااده باشااد کااه      -243مرراده

ضااامنی داد شااود و ایاان شاارط انجااام نگیاارد مشااروط لااه   

 .حق فسخ معامله را خواهد داشت

 اگاار مشااتری ملتاازم شااده باشااد کااه باارای    -37۹مرراده

ن بدهااد و عماال بشاارط نکنااد بااایع   ثماان ضااامن یااا رهاا 

حااق فسااخ خواهااد داشاات . و اگاار بااایع ملتاازم شااده      

باشااد کااه باارای درک مبیااع ضااامن بدهااد و عماال بااه      

 شرط نکند مشتری حق فسخ دارد.

 فارد  شاده  شارط  :)نشرده  معرین  مرال ( مطلرق  طرور  بره  رهرن  دادن شرط 

 ندهاد  رهان  اگار  خاواهی  مای  چاه  هار  حاالا  رهان بدهاد   ماالی  .دهاد  رهان 

 .)الذکر فوق 619 ماده( شود می فسخ فوری

   اگاار شاارط شااده باشااد مااال معیناای را رهاان دهااد و رهاان

خههنددا   نهه ین  از  ههه   :  مثااالم ندهااد الاازام اش ماای کناای  

داد  نلکههه  کههه  د  نرلکیههه  و تصههه م او اسههه  بههه  نشههه و  لههه  حهههق        

فسهههه  نوهههه  دههههه   زیهههه ا  دادگههههره نهههه  تنانهههه  نتع هههه   ا الههههزام و بهههه   

 ضر  کن .نورین گ  او سن   ه   ا ان
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 3 .(مهاام نیساات موضااوعش چااه چیاازی باشااد ) شرررط فعررل در عقررد اجرراره 

اساات کااه در عقااد اجاااره باشااد. هرچااه باشااد شاارط فعاال     فقااط مهاام ایاان 

 .فرقی ندارد

     چااون اسااتثناء اساات فقااط    )هاار گاااه در عقااد اجاااره

چااه   ، شاارط فعلاای بیایااد چااه بااه سااود مسااتأجر و (اجاااره

، (علیااهمشااروط )بااه سااود ماا جر، و فاارد انجااام ندهااد    

 (۲بند ۴93)ماده فوری فسخ می شود 

 عقااد اجاااره بواسااطه تلااف شاادن عااین       -4۹6مرراده

مسااتاجره از تاااریخ تلااف باطاال میشااود و نساابت بااه       

تخلااف از شاارایطی کااه بااین مااوجر و مسااتاجر مقاارر       

 است خیار فسخ از تاریخ تخلف ثابت می گردد.

 : اسقاط شروط .1

. 

 

 

 

 

 

 ن اسقاط در آن معنی ندارد و اساساً عقدی ایجاد نشده است.چو قابل اسقاط نیست شرط باطل مبطل .8

از عقااد، خیااار و ساابب ماای شااود کااه دیگاار از باااب حااذف آن   ممکاان اساات ولرری اسررقاط شرررط باطررل غیررر مبطررل  .9

 فسخ به وجود نیاید، به ویژه که این اقدام به منزله اسقاط حق فسخ نیز هست.

 ایان  .دارد فساخ  حاق  فعال،طرف  شارط  چاه  و تیجاه ن شارط  چاه  و صافت  شارط  چاه  شاود،  تخلاف  شارط  از گااه  هار  .51

 .است اسقاط قابل فسخ حق

  ایان طریاق   از کاه  اسات  اساقاط  قابال  فساخ  حاق  اماا  نیسات  اساقاط  قابال  نتیجاه  و صافت  شارط  خاود 

 .شود می ایجاد

 

 

 

 

 

 
  

 .…اگر مکره پیش از اجازه یا رد فوت کند -۱3

 عقد باطل می شود (5

 اسقاط شروط

 اسقاط شرط صفت : قابل اسقاط نیست . – حق فسخ ناشی از تخلف شرط قابل اسقاط است.

 اسقاط شرط نتیجه : قابل اسقاط نیست.- حق فسخ ناشی از تخلف شرط قابل اسقاط است.

 اسقاط شرط فعل : قابل اسقاط است.- حق فسخ ناشی از تخلف شرط قابل اسقاط است.
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 است وارث با رد یا اجازه(۲

 نفسخ می شودعقد م (6

 ورثه حق اعلام بطلان معامله را پیدا می کنند (۴

 صحیح است. 2گزینه 

 تشریح :

ق.م. هرگاااه مکااره پاایش از اجااازه یااا رد فااوت کنااد، چااون هاایچ دلیلاای باار انحاالال عقااد وجااود       ۲16مطااابق ماالاک ماااده  

اننااد سااایر حقااوق متااوفی بااه  ناادارد و وراث علاای الاصااول قااائم مقااام عااام مااورث ماای گردنااد، حااق اجااازه یااا رد معاملااه م    

وراثااش منتقاال ماای شااود. در ایاان مااورد فرقاای نماای نمایااد کااه عقااد اکراهاای، تملیکاای باشااد و یااا عهاادی، چاارا کااه تعهااد نیااز  

ق.م.، ۲19ماننااد سااایر امااوال علاای الاصااول بااه ارث ماای رسااد، مگاار اینکااه مباشاارت شااخص ، قیااد تراضاای باشااد.ر.ک ماااده      

 .۴یادداشت شماره 

 :راهاک نکات مهم بحث

 .اگر چه از طرف شخص خارجی غیر از متعاملین واقع شوداکراه موجب عدم نفوذ معامله است  -۲16ماده .5

علاام و جهاال طاارف معاملااه بااه وقااوع اکااراه اثااری در نفااوذ آن در عقااد ناادارد زیاارا، اکااراه از عیااوب رضااا اساات و        .۲

 موثر است.چهره شخص آن غلبه دارد. پس، فشار خارجی و نامشروع از جانب هر که باشد 

و او را نساابت بجااان یااا مااال یااا   کااه مااوثر در شااخص بااا شااعوری بااوده اکااراه بااه اعمااالی حاصاال میشااود   -۲1۲ماااده . .6

قاباال تحماال نباشااد. در مااورد اعمااال اکااراه آمیااز ساان و شخصاایت و   "آبااروی خااود تهدیااد کنااد بااه نحااوی کااه عادتااا 

 اخلاق و مرد یا زن بودن شخص باید در گرفته شود.

مالاک   اکاراه  در مادنی  قاانون  طباق  گفات  اگار  اماا  اسات  شخصای  چیسات   مالاک  اکاراه  در آماد  سا ال  اگار  .۴

 .شخصی بعداً و است نوعی اول که است این هم آن ترتیب .شخصی هم و است نوعی هم چیست 

تهدیااد مکااره بایااد نامشااروع باشااد تااا مااوثر افتااد . تهدیااد بااه تعقیااب قااانونی و اعاالام ورشکسااتگی و ماننااد ایاان هااا    .1

 سوب نمی شود.اکراه مح

در اکااراه، اراده مکااره، معیااوب اساات؛ باادین معناای کااه چااون تهدیاادی متوجااه او شااده اساات، رضااای وی آزادانااه         .3

 محقق نشده در نتیجه رضا، معیوب و عقد، غیر نافذ است.

ق.م، باارای تحقااق اکااراه، انجااام اعمااال اکااراه آمیااز لازم اساات. ایاان اعمااال بایااد مااوثر در شااخص      ۲1۲مطااابق ماااده  .1

ق.م ، مجاارد  ۲18بااوده و بااا هاادف وادار کااردن او بااه انعقاااد معاملااه صااورت پااذیرد. بنااابراین مطااابق ماااده       مکااره 

 خوف از دیگری بدون اینکه از سوی آن شخص تهدیدی صورت گرفته باشد، اکراه محسوب نمی شود.

ارای قصااد و فاقااد اکااراه باار دو قساام اساات : یکاای اکااراه  معنااوی ودیگااری اکااراه مااادی. در اکااراه معنااوی، مکااره، د     .8

رضااای معتباار اساات در نتیجااه، عقااد، غیاار نافااذ اساات ولاای در اکااراه مااادی )اجبااار(، تهدیااد و فشااار بااه اناادازه ای      

 است که مکره، فاقد قصد بوده و در نتیجه معامله باطل است.

اء و تهدیااد طاارف معاملااه در نفااس یااا جااان یااا آبااروی اقااوام نزدیااك او از قبیاال زوج و زوجااه و آباا       -2۱4مرراده . .9

اولاد موجااب اکااراه اساات . در مااورد ایاان ماااده تشااخیص نزدیکاای درجااه باارای مااوثر بااودن اکااراه بسااته بااه نظاار        

 عرف است .

  چنهههی  بههه  نههه  فیههه  کههه  ت  یههه  طههه م نعرنلههه  بههه  انهههنال خنیشهههر  نزدیههه  نیهههز اکههه اه ن سهههن          207و202از جوهههه نهههناد

 اس   نش و  ب  اینک  ب  جر  یر فب و  ف  خنیش ص ن  بزن .

  ق.م. نیز نفنذ ت س و ت  ی  د  ا اده خند نتعرن  نط ح اس  ن  ا اده نزدیکر  او. 207اج ا  نرده  د 
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هاار گاااه شخصاای کااه تهدیااد شااده اساات بدانااد کااه تهدیااد کننااده نمیتوانااد تهدیااد خااود را بااه موقااع اجاارا گااذارد و    . .51

و معاملااه را واقااع نسااازد آن  یااا خااود شااخص مزبااور قااادر باشااد باار اینکااه باادون مشااقت اکااراه را از خااود رفااع کنااد   

 شخص مکره محسوب نمی شود.

 در معامله ای که تحت تاثیر اکراه انجاآ گرفته، اجازه مکره ... .۱۱

  مال مورد معامله اثر قهقرایی دارد.فقط نسبت به منافع 

  : نسهههب  ق.م. اجهههرزه د  عقههه  غیههه  نرفهههر نسهههب  بههه  عهههی  نهههرل از تهههر ی  تنفیهههر و  252و  207نطهههربق نهههرده توضااایح آنکاااه

 .2ق .م  یردداش  شور ه207ب  ننرفه نرل از تر ی  عق  ننث  اس .)ن  ی  کشف حکو ( .ک نرده 

 خریدار، تحت تاثیر اکراه، معامله خود را با فروشنده اقاله می کند. پس از زوال کُره  .5۲

 .مکره می تواند اقاله را تنفیذ کند 

 : هههه  زد  ف  اسههه   از ن ههه  حقهههنق  نرهیههه  ف   عقههه     از فنجهههری  کههه  اقرلههه   تنافهههق طههه فی  عقههه  بههه    توضااایح آنکاااه

( بنهههرب ای  عههه م نفهههنذ کههه  از احکهههرم نت تههه  بههه  عقههه  اسههه  بههه          1ق.م.  یردداشههه  شهههور ه   222نههه  برشههه  )  .ک. نهههرده   

اقرلهه  نیههز عهههر د نهه  شههند و نبریههه  پن اشهه  کهه  اقرلههه  غیهه  نرفهههر وجههند نهه ا دن چنرنکههه  نصهه اق بههر ز اقرلههه  غیهه  نرفهههر              

 .2ق.م. یردداش  شور ه 222 .ک. نرده ن  برش .) اقرل  عق  ضور  

 
 

مصوبات مجلس شورای اسلامی و نتیجه ی همه پرسی پس از طی مراحل قانونی به رئیس جمهور ابلاغ می شود و چنانچه رئیس  -۱4

 ……… روز اقداآ نکند 5جمهور در خصوص امضاء یا ابلاغ این موارد به مجریان و صدور دستور انتشار آنها ظر  

 مجلس رئیس جمهور را برای ادای توضیح احضار می کند (5

 کند منتشر و چاپ ساعت 1۲  رف را مصوبه است مو ف رسمی روزنامه اسلامی شورای مجلس رئیس دستور به (۲

 رئیس قوه قضائیه ضمن تذکر به رئیس جمهور دستور چاپ ونشر مصوبه را به روزنامه رسمی می دهد (6

 ساعت چاپ ومنتشر کند 1۲رهبری روزنامه رسمی مو ف است مصوبه را  رف  به دستور مقام معظم (۴

  

 صحیح است. 2گزینه 

 تشریح :

: در صااورت اسااتنکاف رئاایس جمهااور از امضاااء یااا اباالاغ در ماادت مااذکور در ایاان ماااده، بااه        5ماااده  5مسااتند بااه تبصااره  

ساااعت مصااوبه را چاااپ و منشاار    1۲دسااتور رئاایس مجلااس شااورای اساالامی، روزنامااه رساامی مو ااف اساات  اارف ماادت      

 نماید.

 نکات مهم بحث:

 ؛معنی امضای رئیس جمهور. 5

 (اعلام رسمی تصویب قانون5

 (دستور ابلاغ و اجرای آن به قوه مجریه است.۲

 . تعیین ضمانت اجرای خودداری رئیس جمهور از امضای قانون، با قانون اساسی است نه مجلس.۲

ر ، در سراساار کشااور لازم الاجااراء اساات مگاار آنکااه در خااود قااانون ،      روز پااس از انتشااا  51قااوانین  -۲ماااده .6

 ترتیب خاصی برای موقع اجرا مقرر شده باشد.

 انتشار قوانین باید در روزنامه رسمی به عمل آید. .۴
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هرگاااه هااردو قااانون عااام باشااد، عااام مااوخر، ناسااخ کلاای عااام مقاادم اساات و هرگاااه هاار دو قااانون خااا  باشااد،    .1

ا  مقاادم اساات. همچنااین اگاار یکاای از دو قااانون، عااام و دیگااری خااا  باشااد،    خااا  مااوخر، ناسااخ کلاای خاا 

خااواه قااانون عااام، مقاادم باار قااانون خااا  باشااد و یااا مااوخر باار آن، قااانون خااا  مخصااص قااانون عااام خواهااد    

 بود.

کلیااه سااکنه ایااران اعاام از اتباااع خارجااه و داخلااه مطیااع قااوانین ایااران خواهنااد بااود مگاار در مااواردی کااه        .3

 ء کرده باشد.قانون استثنا

قااوانین مربااوط بااه احااوال شخصاایه از قبیاال نکاااح و طاالاق و اهلیاات اشااخا  و، ارث در مااورد کلیااه اتباااع         .1

 ایران ولو اینکه مقیم در خارجه باشند مجری خواهد بود.

اتباااع خااارج مقاایم در خاااک ایااران از حیاا  مسااائل مربااوط بااه احااوال شخصاایه و اهلیاات خااود و همچنااین از       .8

 ر حدود معاهدات مطیع قوانین و مقررات دولت متبوع خود خواهند بود.حی  حقوق ارثیه د

مقااررات عهااودی کااه باار طبااق قااانون اساساای بااین دولاات ایااران و سااایر دول منعقااد شااده باشااد در      -9ماااده .9

 . حکم قانون است

 عهدنامااه هااا، مقاولااه نامااه هااا، قراردادهااا و موافقاات نامااه هااای بااین المللاای بایااد بااه تصااویب مجلااس شااورای    .51

 اسلامی برسد.

انااد در صااورتی کااه مخااالف صااریح   قراردادهااای خصوصاای نساابت بااه کسااانی کااه آناارا منعقااد نمااوده   -51ماااده .55

 قانون نباشد نافذ است .

 

 

 کداآ یک از گزینه ها صحیح است ؟ -۱5

 صلح عقد لازم است اما اگر در مقام عقود جائز واقع شود آثار عقود جائز بر آن مترتب خواهد شد (5

 ح عقد جائز است اما طرفین می توانند ضمن عقد خارج لازم آثار عقد جایز را از بین ببرندصل (۲

 اقاله یا خیار به فسخ موارد در مگر خورد نمی هم بر و شود واقع جائزه عقود مقام در اگرچه است لازم عقد صلح (6

 هیچ کدام از گزینه های فوق صحیح است (۴

 صحیح است. 3گزینه 

 تشریح :

ساات اگاار چااه در مقااام عقااود جااائزه واقااع شااده باشااد و باار هاام نماای خااورد مگاار در  ا صاالح عقااد لازم -76۱مررادهد برره مسررتن

 موارد فسخ به خیار یا اقاله .

 :صلح  نکات مهم بحث

صاالح ممکاان اساات یااا در مااورد رفااع تنااازع موجااود و یااا جلااوگیری از تنااازع احتمااالی در مااورد معاملااه و غیاار     .5

 آن واقع شود.

بطااور کلاای تمااام دعاااوی واقعیااه و فرضاایه خااود را بااه صاالح خاتمااه داده باشااند کلیااه دعاااوی       اگاار طاارفین .۲

داخاال در صاالح محسااوب اساات اگاار چااه منشاااء دعااوی در حااین صاالح معلااوم نباشااد مگاار اینکااه صاالح بااه      

 حسب قرائن شامل آن نگردد.

 .می گذرند )دعوا اقامه حق (خود ادعاهای از طرفین زیرا معوض است عقدی دعوا مورد در صلح .6

صاالح در مااورد دعااوا توسااط منکاار هاام ماای شااود یعناای کساای کااه دعااوا را منکاار اساات ماای توانااد تقاضااای      .۴

 (111)مصلح بکند و تقاضای صلح اقرار محسوب نمی شود

 .رخواست صلح اقرار محسوب نمی شودصلح با انکار دعوی نیز جایز است بنابراین د -111ماده .1

 .له و تصرف در مورد صلح داشته باشندبرای صحت صلح طرفین باید اهلیت معام .8
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ماای  51ی  بااه ماااده11۴هاار صاالحی درساات اساات جااز صاالح باار اماار غیاار مشااروع. ماااده ی   11۴طبااق ماااده ی  .1

قااانون  51ی  یااك ماااده ی فقهاای اساات. قااانون در ماااده     11۴ولاای ماااده ی   (اصاال آزادی قراردادهااا )خااورد

 .امری است نه تکمیلی

آن صاالح در مقااام معاملااه یااا صاالح باادوی و ابتاادائی است.صاالح در    کااه نااام دیگاار صررلح در مررورد معرراملات: .8

حقااوقی را دارد  مااورد معاملااه عقاادی اساات کااه بااه جااای بعضاای از اعمااال حقااوقی ماای آیااد و اثاار همااان عماال   

حااال دو نفاار بیااع  ولاای احکااام خااا  آن را ناادارد. بیااع اثاارش تملیااك اساات و یااك سااری احکااام خااا  دارد   

نماای خواهنااد کااه   ی خواهنااد ولاای آن پاان  تااا حکاام مخصااو  بیااع را   را ماای خواهنااد و تملیااك را هاام ماا  

بیااع را دارد ولاای پاان   راهااش ایاان اساات کااه بااه جااای بیااع صاالح ببندنااد. یعناای بگوینااد صاالح کااه همااان احکااام

معاوضاه، اجااره، هباه، عاریاه      تا حکام خاا  بیاع را نادارد. صالح باه جاای هماه ی عقاود نمای آیاد. باه جاا بیاع،              

احکااام خااا  آن عقااد را   را دارد ولاای (عقاادی کااه بااه جااای آن آمااده )ر همااان عقااد و ابااراء ماای آیااد کااه اثاا 

 .صلح عقد جایز را لازم می کندندارد. 

 صاالح در مااورد معاملااه ممکاان اساات معااوض باشااد یااا مجااانی، صاالح در مااورد دعااوا معااوض بااود. بیااع معااوض     .9

پس ایااد مجااانی اساات.بااود، صاالح بااه جااای بیااع بیایااد معااوض اساات. هبااه مجااانی اساات، صاالح بااه جااای هبااه بی 

عقاادی کااه بااه جااای  صاالح در مااورد دعااوا همیشااه معااوض اساات ولاای صاالح در مااورد معاملااه بسااتگی دارد بااه  

 .آن می آید

 صلح بلاعوض نیز جائز است . -111ماده .51

  لازم اس  عق  بلاعند صلی .لازم نقرب  د  ن  )ص یی (نجرز یعن  جریز نرده ای  د. 

در مقااام عقااود جااائزه واقااع شااده باشااد و باار هاام نماای خااورد مگاار  اگاار چااه سااتا صاالح عقااد لازم -76۱مرراده .55

 در موارد فسخ به خیار یا اقاله .

  بهر  نهرده  ایه   .اسه   معراملات  مرورد  در صرلح  مرورد  در که   اسه   لازم عقه   صهلی  گفته   960   نهرده 

 .خن د ن  ه  ب  نیز اقرل  ب  و )خیر   ه  ب  یعن  اس  نطلق خیر ( ب  خیر  فس 

کااه در مااورد تنااازع یااا مبناای بااه تسااامح باشااد قاااطع بااین طاارفین اساات و هیچیااك       صاالحی -76۱مرراده .5۲

 نمیتواند آنرا فسخ کند اگر چه به ادعاء غبن باشد مگر در صورت تخلف شرط یا اشتراط خیار .

 .    صررلح  در ایررن دو مرراده کرره  . صههلی د  نههن د دعههنا  ا نهه  گنیهه  کهه  قههرطه د  ایهه  نههرده یعنهه  لازم        961نههرده

 :وا به دو نوع به هم می خورددر مورد دع

 خیار شرط. ۱

 خیار تخلف از شرط . 2

 .صلی د  نن د دعنا بر دیگ  خیر هر ب  ه  نو  خن د و بر اقرل  نیز ب  ه  نو  خن د 

 . صلح باطل استاگر در طرف مصالحه و یا در مورد صلح اشتباهی واقع شده باشد  -762ماده .56

 .  ه کسه   بهر  فدم .اسه   ن ه   طه م  شخصهی   هویشه   نه   و نعوهنلاا  لیصه  د  .اسه   اشهتبره  نهن د  د  :962 نهرده 

 اشههتبره نعرنله  ههه   ننضههنع خههند د  .اسه   برطهه  صههلی شهند  اشههتبره شهخ  طهه م  د  اگهه  پهه  کنه   نوهه  صهلی 

 .اس  برط  صلی برز شند 

صاالح دعااوی ناشاای از بطاالان معاملااه  ولاای  اساات باطررلصاالح دعااوی مبتناای باار معاملااه باطلااه   -765مرراده .5۴

 . است صحیح

 .صلح باطل استاگر بعد از صلح معلوم گردد که موضوع صلح منتفی بوده است  .51
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گاااه اثاار صاالح بااه زیااان اشااخا  ثالاا  تمااام ماای شااود: صاالح در مقااام بیااع حااق شاافعه شااریك را از بااین ماای    .53

 برد.

صاالحی کااه موضااوع آن قاباال اسااقاط و انتقااال نباشااد و صاالحی کااه عماال حقااوقی موضااوع آن بااا طبیعاات حااق     .51

واعااد مربااوط نظاام عمااومی در تعااارض باشااد) ماننااد انتقااال حااق شاافعه یااا اسااقاط حضااانت یااا    مااورد ناازاع و ق

 فروش و تقسیم مال موقوفه( باطل است.

 احوال شخصی و اهلیت اشخا  و بیش تر روابط خانوادگی موضوع صلح قرار نمی گیرد. .58

 صلحی که به قصد فرار از دین واقع شود در برابر طلبکار قابل استناد نیست. .59

وذ صاالح درباااره حقااوق خصوصاای ناشاای از جاارم نااا ر بااه بعااد از وقااوع آن و ورود ضاارر اساات. پاایش از       نفاا .۲1

 است. عقد باطلوقوع جرم درباره آثار احتمالی آن نمی توان صلح کرد و 

 حق شفعه در صلح نیست هر چند در مقام بیع باشد. .۲5

ق.ا.د.م.(  586ر ماای کننااد)م ماای شااود یااا طاارفین بااه صااحت آن در دادگاااه اقاارا   صاالحی کااه در دادگاااه واقااع   .۲۲

 از نظر اجرایی مانند احکام دادگستری است.

 .صلح به اکراه نافذ نیست .۲6

 .تدلیس در صلح موجب خیار فسخ است .۲۴

اگاار کساای مااالی را بااه صاالح تملیااك کنااد و بعااد معلااوم شااود کااه در زمااان عقااد از بااین رفتااه  بااوده اساات،       .۲1

 صلح باطل است.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 قرا شود قبول آن چگونه است ؟هرگاه وصیت بر ف -۱6

 قبول با حاکم است (5

 نیست شرط قبول(۲

 قبول وصیت با تعدادی از فقرا است (6

 قبول وصیت با تعدادی از فقرای شهر محل وقوع وصیت است (۴

 صحیح است. 2گزینه 

 تشریح :

ان گفاات کااه ایاان نااوع  ق.م، در وصاایت باار غیاار محصااور و جهاات، قبااول، شاارط  نیساات. بنااابراین ماای تااو   8۲8مطااابق ماااده

( ولاای اگاار موصاای، مااال خااود را    5ق.م. یادداشاات شااماره  8۲8وصاایت در زمااره وصااایای عهاادی ماای باشااد.) ر.ک ماااده      
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ق.م، قبااول وصاایت بااا حاااکم اساات.ر.ک ماااده     13وقااف باار غیاار محصااور یااا جهااات کنااد، در ایاان صااورت مطااابق ماااده      

 /۲ق.م.، یادداشت شماره 8۲8

 :وصیتنکات مهم بحث 

 ، ولو با اجازه مالك ، باطل است . وصیت به مال غیرباید ملك موصی باشد و   موصی به .5

 مورد وصیت ممکن است عین باشد و یا منفعت، بنابراین وصیت نسبت به منافع ترکه نیز نافذ است . .۲

 در وصیت عهدی قبول شرط نیست .)ماهیت حقوقی وصیت عهدی : ایقاع است ( .6

 ق نمی شود مگر با قبول موصی له پس از فوت موصی .تملیك به موجب وصیت محق -8۲1ماده .۴

قبااول المنفعااه شااود  هرگاااه موصاای لااه غیاار محصااور باشااد مثاال اینکااه وصاایت باارای فقاارا یااا امااور عااام  -8۲8ماااده .1

 . شرط نیست

نساابت بااه موصاای لااه رد یااا قبااول وصاایت بعااد از فااوت موصاای معتباار اساات بنااابراین اگاار موصاای لااه     -13۱مرراده .3

نیاات را رد کاارده باشااد بعااد از فااوت ماای توانااد آن را قبااول کنااد و اگاار بعااد از فااوت آن را     قباال از فااوت موصاای و  

قبااول و موصاای بااه را قاابض کاارد دیگاار نماای توانااد آن را رد کنااد لاایکن اگاار قباال از فااوت قبااول کاارده باشااد بعااد از   

 فوت قبول ثانوی لازم نیست .

  سههه . بنهههرب ای  اگههه  ننصههه  لههه  پههه  از . قهههب  ننصههه  بههه   شههه   لهههزوم وصهههی  تولیکههه  امق. 13۱مطرررایق مررراده

فهههن  ننصههه   وصهههی   ا قبهههنل و ننصههه  بههه   ا قهههبر کنههه   نرلکیههه  او نسهههتق  نههه  شهههند و دیگههه  نوههه  تنانههه  وصهههی   ا        

 . د کن 

ق.م. در  8۲8ق.م، در وصاایت تملیکاای، قبااول موصاای لااه شاارط صااحت اساات و مطااابق ماااده         8۲1مطااابق ماااده   .1

قبررول در وصرریت، مااع ایاان دو ماااده بااه خااوبی باار ماای آیااد کااه  وصاایت باار غیاار محصااور، قبااول شاارط نیساات. از ج 

 ویژه وصیت بر محصور است.

قبااول موصاای لااه قباال از فااوت موصاای مااوثر نیساات و موصاای ماای توانااد از و صاایت خااود رجااوع کنااد حتاای در        .8

 صورتی که موصی له موصی به را قبض کرده باشد.

 اگر وصی به وصایت عمل نکند ، منعزل می شود  .9

جااب وصاایت یااك یااا چنااد نفاار از ورثااه خااود را از ارث محااروم کنااد، وصاایت مزبااور نافااذ  نیساات    اگاار کساای بااه مو .51

 .)باطل است(

 از اقراری که ضمن وصیت شده است نمی توان رجوع کرد . .55

 تصرفات اداری موصی در مال خود ازقبیل اجاره و عاریه دادن موصی به دلالت بر رجوع از وصیت ندارد. .5۲

نیااز نبایااد در شاامار ترکااه آورد، مگاار اینکااه ماادیون وارث باشااد و طلااب از حصااه او    مطالبااات غیاار قاباال وصااول را   .56

 قابل وصول به نظر برسد.

 اگر موصی به کلی باشد تعیین فرد با ورثه است ، مگر اینکه در وصیت طور دیگر مقرر شده باشد . .5۴

ت ملااك بااا اگاار موصاای بااه منااافع دایماای ملااك بااوده و باادین جهاات عااین ملااك قیمتاای نداشااته باشااد، قیماا        .51

 ملاحظه منافع از ثل  محسوب می شود .

 برای صحت وصیت تملیکی موصی له باید موجود باشد. .53

 موجود باشد ،نه در زمان فوت موصی . در زمان وصیتموصی له باید  .51

 شرط است نه زمان انشاءوصیت . در زمان فوت موصیوجود و اهلیت وصی  .58

 ورتی ندارد که تا زمان مرگ او باقی بماند .معتبر است و ضر در زمان انشاء وصیتاهلیت موصی  .59

 معین می شود نه به اعتبار دارایی او در حین وصیت .در حین وفات میزان ثل  به اعتبار دارایی موصی  .۲1

 وصیت بر معدوم ،حتی به تبع موجود صحیح نیست و نباید آن را با وقف قیاس کرد . .۲5

 .ت نافذ است و موصی به به ورثه او می رسد وصیاگر موصی له حمل باشد و در اثر جرمی سقط شود،  .۲۲
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 اگر موصی وصایت را مقید به وصفی کند، زوال آن وصف باع  انعزال وصی می شود . .۲6

 اگر صغیر پیش از بلوغ فوت کند ،وصی کبیر می تواند با استقلال به کار خود ادامه دهد. .۲۴

 وصی باید بر طبق وصایای موصی رفتار کند والا ضامن و منعزل است . .۲1

 غیر از پدر و جد پدری کس دیگری حق ندارد بر صغیر وصی معین کند . .۲3

 .خواهد بود ولی بااگر موصی له صغیر یا مجنون باشد رد یا قبول وصیت  .۲1

هرگاااه کساای اقاادام بااه خودکشاای نمایااد و سااپس وصاایت کنااد، آن وصاایت در صااورت فااوت آن شااخص، باطاال         .۲8

 نیست. است. بنابراین خودکشی یعد از وصیت، موجب بطلان ان

 . ولو با اجازه مالك باطل است وصیت بمال غیرموصی به باید ملك موصی باشد و  .۲9

 .غیر نافذ است، وصیت برای غیرق.م، ۲۴1طبق ماده  .61

 

 

 

 

 کداآ یک از گزینه ها صحیح است ؟ -۱7

 عقد ضمان در حالت ضم ذمه قابل اقاله نیست (5

 نیست اقاله قابل ذمه نقل حالت در ضمان عقد (۲

 دو حالت الف و ب قابل اقاله هستند هر (6

 هیچ یك از حالات عقد ضمان قابل اقاله نیست(۴

 صحیح است. 2گزینه 

 تشریح :

از آن جااایی کااه در ضاامان مبتناای باار نقاال ذمااه باار ذمااه، ماادیون اصاالی بااری ماای شااود و اقالااه ایاان عقااد موجااب آن ماای      

کااه اقالااه ضاامان مبتناای باار نقاال ذمااه باار ذمااه  گااردد کااه شااخص بااری، باادون اراده خااویش ماادیون شااود، گفتااه شااده اساات  

. ولاای چااون در ضاامان مبتناای باار ضاام ذمااه باار ذمااه، ماادیون اصاالی    6ق.م، یادداشاات شااماره  ۲86صااحیح نیساات.رک ماااده 

بری نمای شاود و اقالاه ایان عقاد باه هایچ وجاه موجاب ضارر او نمای گاردد؛ لاذا اقالاه ضامان مبتنای بار ضام ذماه باه ذماه باا                       

 هیچ مشکلی مواجه نیست.

 :ضماننکات مهم بحث 

 8برای نکات بیشتر رجوع شود نکات تست شماره  .5

 

 

 
 

 : اگر کسی مال دیگری را به اشتباه و با این تصور که ملک خودش است تصر  کند -۱1

 فقط ضامن منافع است و نسبت به عین مسوولیتی ندارد (5

 فقط در صورت تعدی و تفریط ضامن است (۲

 اشته استضامن نیست چون سوء نیت ند(6

 است منافع و عین ضامن حال هر در (۴

 صحیح است. 4گزینه 

 تشریح :



وبلاگ حقوقی سعید شاکر                                                               http://dadban5631.blogfa.com/      

 

 30 Telegram.me/dadban5631       در تلگرام( حقوقی سعید شاکر)کانال  
 

 

کسی که مالی را من غیر حق دریافت کرده است ضامن عین و منافع آنست اعم از اینکه بعدم استحقاق خود عالم باشد  -616مستند به ماده 

 .یا جاهل

 :ایفای ناروانکات مهم بحث 

کااه شخصاای کااه بااه دیگااری ماادیون نیساات، اشااتباهاً و یااا در اثاار اکااراه، مااالی را   ایفااای ناااروا، عبااارت از ایاان اساات  .5

ق.م.  616بااه او بدهااد. گیرنااده مااال ممکاان اساات بااه عاادم اسااتحقاق خااود، عااالم باشااد و یااا جاهاال، مطااابق ماااده     

گیرنااده مااال خااواه عااالم باشااد و یااا جاهاال، ماننااد غاصااب اساات و بایااد مااال را بااه مالااك، مسااترد دارد. مطااابق       

ق.م، اگاار گیرنااده ) خااواه عااالم باشااد یااا جاهاال( مااال را بفروشااد، معاملااه فضااولی خواهااد بااود. بااالاخره      61۴ده مااا

ق.م، گیرنااده جاهاال ماای توانااد هزینااه هااای حفااظ مااال را از مالااك بگیاارد ولاای گیرنااده عااالم       611مطااابق ماااده 

 چنین حقی ندارد.

بااوده اساات دریافاات کنااد ملاازم اساات آن را   چیاازی را کااه مسااتحق ن  "یااا اشااتباها "کساای کااه عماادا  -615ماااده .۲

 .بمالك تسلیم کند

خااود را ماادیون میدانساات آن دیاان را تادیااه کنااد حااق دارد از کساای کااه آناارا    "اگاار کساای کااه اشااتباها  -61۲ماااده .6

 1بدون حق اخذ کرده است استرداد نماید 

لاایکن در واقااع اگاار کساای کااه چیاازی را باادون حااق دریافاات . کاارده اساات خااود را محااق میدانسااته       -61۴ماااده .۴

 .محق نبوده و آن چیز را فروخته باشد معامله فضولی و تابع احکام مربوطه بان خواهد بود

در مااورد مااواد فااوق صاااحب مااال بایااد از عهااد مخااارج لازمااه کااه باارای نگاهااداری آن شااده اساات باار      -611ماااده .1

 آید مگر در صورت علم متصرف بعدم استحقاق خود.

و امثااال آنهااا را باادون اجااازه مالااك یااا کساای کااه حااق اجااازه دارد اداره کنااد     اگاار کساای امااوال غایااب یااا محجااور  .3

بایااد حساااب زمااان تصاادی خااود را بدهااد در صااورتیکه تحصاایل اجااازه در موقااع مقاادور بااوده یااا تاااخیر در           

دخالاات موجااب ضاارر نبااوده اساات حااق مطالبااه مخااارج نخواهااد داشاات ولاای اگاار عاادم دخالاات یااا تاااخیر در         

مااال باشااد دخالاات کننااده مسااتحق اخااذ مخااارجی خواهااد بااود کااه باارای اداره       دخالاات موجااب ضاارر صاااحب   

 1کردن لازم بوده است 
 

 کداآ یک از عقود ذیل نسبت به یک طر  لازآ و نسبت به طر  دیگر جایز است ؟ -۱۹

 مضاربه (5

 صلح (۲

 کفالت(6

 ضمان(۴

  صحیح است. 3گزینه  

 تشریح :

توانااد هاار وقاات بخواهااد کفیاال را بااری کنااد. از ایاان ماااده اسااتنباط ماای شااود   ق.م، مکفااول لااه ماای  1۴3ماااده  ۴مطااابق بنااد 

 که کفالت نسبت به مکفول له، جایز است و نسبت به کفیل ، لازم است.

  نکات مهم بحث:

 

 

 

 

 

 

 عقود لازآ

 قرض .5

 صلح .۲

 مزارعه .6

 مساقات .۴

 بیع .1

 اجاره .3

 وقف .1

 ضمان .8

 حواله .9

 جایزعقود 

 شرکت .5

 نامزدی .۲

 وکالت .6

 ودیعه .۴

 عاریه .1

 هبه .3

 وصیت تملیکی خا  .1

 ضاربهم .8

 جعاله .9
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کسانی که آن را منعقد نموده اند در  قراردادهای خصوصی نسبت به:» در عبارت « قانون»قانون مدنی از کلمه  ۱۱منظور ماده ی -2۱

 چه قانونی می باشد ؟« صورتی که مخالف صریح قانون نباشد نافذ است 

 قوانین تفسیری یا تکمیلی (5

 قانون بیان شده در شرع مقدس اسلام (۲

 امری قانون (6

 کلیه قوانین شرعی و عرفی مصوب مجلس (۴

 صحیح است.3گزینه 

 تشریح :

 ، قانون امری است نه تکمیلی، تراضی بر قانون تکمیلی، حکومت می کند.51: مقصود از وا ه )) قانون (( در ماده 1دداشتیا 51مستند به ماده 

 
 

××××××××××××××××××××××××××××××××××××××××××××× 

  
 

 

 

 

 

 11وکالت 

 :در عقد رهن اگر بعد از ایجاب و قبول مرتهن فوت کند. ۱

 .عقد منفسخ می شود(5

 .واقع شده و عین مرهونه به تصرف وراث داده می شود عقد قبلا(۲

 دو وجهی

 کفالت .5

 رهن .۲

عقااودی کااه از یکطاارف لازم )نساابت بااه کساای کااه    

تکلیااف دارد( و از یااك طاارف جااایز اساات) نساابت     

 به کسی که حق دارد.(
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 .عقدی واقع نشده و اثر ایجاب و قبول زایل می شود(6

 .راهن حق فسخ عقد را خواهد داشت(۴

 صحیح است. 3گزینه 

 تشریح :

ی پاایش از تساالیم  مااورد رهاان بااه طلبکااار، عقااد رهاان تمااام نیساات و ایجاااب و قبااول بااه تنهااایی رابطااه حقااوقی بااه وجااود نماا 

آورد نتیجااه مهماای کااه از ایاان حکاام گرفتااه ماای شااود ادامااه  عقااد تااا وقااوع قاابض اساات، پااس اگاار قباال از قاابض ماارتهن فااوت 

 کند عقدی واقع نشده.

 :رهننکات مهم بحث 

 .قراردادی عینی ی وثیقه شود می رهن عقد .5

 .)است صحت شرط عینی عقود در قبض( عینی است عقدی 11۲ ی ماده طبق رهن .۲

مرهون باید به قبض مرتهن یا به تصرف کسی که بین طرفین معین میگردد داده شود ولی استمرار قبض شرط مال :  11۲ماده .6

 .صحت معامله نیست

 نیست. صحت شرط قبض استمرار رهن در .۴

 خود دین راهن اگر که است این از رهن هدف چون باشد انتقال و نقل قابل که شود داده رهن به تواند می مالی 116 ی ماده طبق .1

 چون داد رهن به توان نمی را موقوفه مال .باشد فروش قابل باید پس مال بردارد، را خود طلب مال فروش محل از مرتهن نداد را

 .نیست فروش قابل که

((باشد چنین بر می آید که اموال غیر مادی، مانند حق تالیف و  عین معینق.م، در این که موضوع رهن باید ))  11۴از مفاد ماده  .3

 لی و مطالبات را نمی توان به رهن داد.سرقف

 ) مقدار معین به طور کلی از شیوی متساوی الاجراء( نیز در حکم معین است و می تواند موضوع رهن قرار گیرد. کلی در معین .1

 حق مرتهن نسبت به ملك مرهون : حق عینی تبعی غیر منقول است . .8

 قه به داین می دهد .رهن عقدی است که به موجب آن مدیون مالی را برای وثی .9

 مال مرهون باید عین معین باشد و رهن دین و منفعت)مطلقاًًٌ( باطل است . .51

 رهن برای دین آینده باطل است . .55

 اگر شرط شود که مرتهن حق فروش نداشته باشد شرط باطل و عقد صحیح است. .5۲

 منافع متصل و منفصل مال مرهونه از آن راهن است. .56

 اضی طرفین جایز است .تبدیل رهن به مال دیگر به تر .5۴

 رهنی که در آن تعلق منافع مورد رهن به مرتهن شرط شده است )رهن تصرف ( نامیده می شود . .51

 اجاره مال مرهونه باطل است . .53

 وثیقه دادن برای دین آینده در حقوق ما ممکن نیست و دست کم باید سبب ) مقتضی( دین ایجاد شده باشد. .51

ید اهلیت داشته باشند و مرگ و حجر یکی از آنان به منزله مرگ و حجر در فاصله بین ایجاب و در زمان وقوع قبض نیز دو طرف با .58

 قبول است.

دادن رهن به عنوان تضمین حسن اجرای قرارداد درست است. ولی دادن وثیقه برای جبران خسارت ناشی از عهد شکنی تابع  .59

 ق.م، است. 51احکام رهن نیست و تابع ماده 
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 رک و ضمان معاوضی درست است و فروشنده می تواند به خریدار برای تضمین تعهدات خود رهن بدهد.رهن برای ضمان د .۲1

 .مرتهن رضایت با مگر کند آزاد را مال از بخشی تواند نمی راهن کند قبول مرتهن و بدهد را دین از بخشی راهن اگر .۲5

 

 

ر مسیر اتومبیل انداخته و مصدوآ می شود. جبران خسارت بر اتومبیلی با سرعت غیرمجاز در حال حرکت است. شخصی عمدا خود را د.2

 عهده چه کسی است؟

 .بر عهده خود مصدوم است و راننده مسوولیتی ندارد(5

 .مسوولیت بین دو نفر به تساوی تقسیم می شود(۲

 . مسوولیت به نسبت میزان دخالت هر یك از طرفین بین آنها تقسیم می شود(6

 . سرعت غیر مجاز داشته استراننده مسوول است چون (۴

 صحیح است. ۱گزینه 

 اگر مالی که موضوع قرض است بعد از تسلیم تلف یا ناقص شود خسارت به عهده چه کسی است ؟.3

 . از مال مقترض است(5

 .از مال مقرض است(۲

 .فقط در صورتی که مقترض تعدی و تفریط نموده باشد از مال مقترض خواهد بود(6

 .ط بر اثر آفات سماوی تلف یا ناقص شود از مال مقرض خواهد بوددر صورتی که فق(۴

 صحیح است. ۱گزینه 

 تشریح :

 اگر مالی که موضوع قرض است بعد از تسلیم تلف یا ناقص شود از مال مقترض است . : 64۹مستند به ماده 

 :قرضنکات مهم بحث  

از مااال خااود را بااه طاارف دیگاار   قاارض عقاادی اساات کااه بااه موجااب آن احااد طاارفین مقاادار معیناای      -3۴8ماااده .5

تملیااك ماای کنااد کااه طاارف مزبااور مثاال آناارا از حیاا  مقاادار و جاانس وصااف رد نمایااد و در صااورت تعااذر رد مثاال     

 الرد را بدهد. قیمت یوم

اگاار وام گیرنااده تعهااد کنااد کااه در براباار تملااك مااال مثلاای بهااای آن را بپااردازد، عقاادی واقااع کااه واقااع شااده قاارض    .۲

 نیست.

یااا واگااذاری حااق انتفاااع و دیااون راجااع بااه آن هااا قاارض نیساات، هرچنااد تعهااد بااه رد مثاال    تملیااك منفعاات مااال  .6

 شود.

 مقترض باید مثل مالی را که قرض کرده است رد کند اگر چه قیمتا ترقی یا تنزل کرده باشد. .۴

 به استناد تنزل ارزش پول، وام دهنده نمی تواند مبلغی بیش از آنچه وام داده است مطالبه کند. .1

 نده می تواند به جای رد مثل، عین آنچه را به وام گرفته است رد کند.وام گیر .3

 اگر مثل مال از قیمت بیفتد، باید آخرین قیمت آن داده شود. .1

اگاار شاارط شااود کااه وام گیرنااده از جاانس دیگااری پااول بااه وام دهنااده بدهااد ) ماننااد ایاان کااه دلار وام بگیاارد و        .8

 چه واقع شده قرض نیست.معادل آن ریال بدهد ( الزام آور است، ولی آن
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اگاار باارای اداء قاارض بااه وجااه ملزماای اجلاای معااین شااده باشااد مقاارض نماای توانااد قباال از انقضاااء ماادت    -315ماااده .9

 .طلب خود را مطالبه کند

 در موقع مطالبه حاکم مطابق اوضاع و احوال برای مقترض مهلت یا اقساطی قرار می دهد -31۲ماده .51

 

 است ؟کداآ یک از معاملات زیر معتبر .4

 معامله مکره(5

 معامله مضطر(۲

 معامله انسان مست(6

 معامله انسان بی هوش(۴

 صحیح است. 2گزینه 

 تشریح :

 معامله اضطراری معتبر خواهد بود.اگر کسی در نتیجه اضطرار اقدام به معامله کند مکره محسوب نشده و  -۲13ماده مستند به

 نکات مهم بحث:

 .غیر نافذ استواقع شده باشد، معامله ای که تحت تاثیر اکراه  .5

 .باطل است مست و بیهوش و خواب نیز در حکم محجورانند و معامله با آنها .۲

 : اشخاصی که گاهی به فرض و گاهی به قرابت ارث می برند عبارتند از.۵

 پدر ، مادر ، زوج ، زوجه و کلاله امی(5

 پدر ، خواهر ، خواهرهای ابوینی یا ابی ، کلاله امی و زوج(۲

 پدر ، مادر ، خواهر و خواهر های ابی یا ابوینی و کلاله امی(6

 پدر، دختر و دختر ها ، خواهر و خواهر های ابی یا ابوینی و کلاله امی(۴

 صحیح است. 4گزینه 

 تشریح :

کااه گاااه بفاارض و گاااهی بااه قراباات ارث میبرنااد عبارتنااد از: پاادر، دختاار، و دخترهااا،       اشخاصاای -1۹7مررادهمسررتند برره  

 رهای ابی یا ابوینی و کلاله امی.و خواهخواهر 

 :ارث نکات مهم بحث

 محقق می شود.) قهری (  بدون اراده ارث تملك در .5

ق.م، اسااباب تملااك را احصااا نمااوده اساات. از ایاان اسااباب، احیااای اراضاای مااوات،  حیااازت مباحااات،          5۴1ماااده  .۲

ث، موجااب انتقااال قهااری حقااوق   عقااود و اخااذ بااه شاافعه، همگاای در زمااره اسااباب ارادی تملااك بااوده و تنهااا ار     

 مورث به ورثه است.

 مورث تحقق پیدا میکند. بموت فرضی ياحقیقی ارث بموت   .6

 وارثی که ترکه را قبول کرده مادام که در آن تصرف نکرده است، می تواند آن را رد کند. .۴

مطااابق قااانون  هرگاااه قباال از پرداخاات دیااون متااوفی، ورثااه نساابت بااه اعیااان ترکااه، معاملااه نماینااد، آن معاملااه      .1

 مدنی چه حکمی دارد 
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 .. نردام ک  دین  نتنف   تردی  نش ه  غی  نرفر اس 

 اگر پدر و پسری بر اثر غرق شدن، فوت کنند و تاریخ فوت پسر معلوم باشد؛ .3

 فقط پ   از پس  ا ث ن  ب د 

او  شاارط وراثاات زنااده بااودن در حااین فااوت مااورث اساات و اگاار حملاای باشااد در صااورتی ارث میباارد کااه نطفااه        .1

 حین الموت منعقد بوده و زنده هم متولد شود اگر چه فورا پس از تولد بمیرد.

بکشااد از ارث او ممنااوع میشااود اعاام از     "قتاال از موانااع ارث اساات بنااابراین کساای کااه مااورث خااود را عماادا        .8

 باشد یا بشرکت دیگری . "اینکه قتل بالمباشره باشد یا بالتسبیب و منفردا

جااوع کنااد پساار از او ارث میباارد لاایکن از ارحااام پاادر و همچنااین پاادر و ارحااام پاادری از    هرگاااه پاادر بعااد از لعااان ر  .9

 پسر ارث نمیبرند.

مقصااود از حجااب حرمااانی آن اساات کااه وارثاای بااه واسااطه بااودن وارث دیگاار از ارث کاالاً محااروم ماای گااردد) ماااده      .51

 (. حجب حرمانی در قانون مدنی پن  مصداق دارد: 881

 (222و  262   بع  ن  برش .) نناد ه  طبق   حرج  ح نرن  طبق .1

د  هههههه  طبهههههق و د  هههههه  دسهههههت  )گههههه وه( د جههههه  نزدیکتههههه   حجههههه  ح نهههههرن  د جههههه  دو  تههههه         .2

 (227و 222اس .)نناد

 ق.م( 726و  712اخنه ) کلال ( ابنین   حرج  ح نرن  اخنه ) کلال ( اب  اس .)نناد  .2

 (720نردهاب  ن  برشن .)اعورم  اعورم ابنین   حرج  ح نرن  .7

 (720ابنین   حرج  ح نرن  اخنال اب  ن  برشن ) نرده اخنال .5

 است. ربع ترکهفرض زوجه در صورت فوت زوج بدون اولاد  .55

 است. ربع ترکهفرض شوهر در صورت فوت زن با داشتن اولاد  .5۲

هرگاااه متااوفی، دو باارادر یااا یااك باارادر بااا دو خااواهر یااا چهااار خااواهر ابااوینی یااا اباای داشااته باشااد، افااراد مزبااور،      .56

مااادر متااوفی شااده و اولًا : فاارض مااادر را از ثلاا  بااه ساادس، کاااهش ماای دهنااد ثانیاااً : مااانع از آن ماای         حاجااب

 شوند که مازاد ترکه به مادر رد شود.

و دختاار ارث ماای برنااد. پاادر، خااواهر ابااوینی    فرررض  بااه همیشااه زوجرره وزوج  ،مررادرق.م،  893مطااابق ماااده   .5۴

 ارث می برند.ق.م گاه به فرض و گاه به قرابت 891مطابق ماده 

سااهام معینااه کااه فاارض نامیااده میشااود عبااارت اساات از: نصااف ، ربااع ، ثماان ، دو ثلاا  ، ثلاا  و ساادس      -891ماااده .51

 .ترکه

 اشخاصی که به فرض ارث میبرند عبارتند از: مادر و زوج و زوجه . -893ماده .53

 است در صورت فوت شوهر با داشتن اولاد. ها زوجهیا زوجه ، فریضه  ثمن .51

 : است دو ثلث ترکه دو وارث فرض -91۲ماده .58

 . دو دخت  و بیشت  د  صن   نبند  اولاد ذکن  .1 

 دو خناه  و بیشت  ابنین  یر اب  تن ر بر نبند  ب اد . .2 
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 : است ثلث ترکه دو وارثفرض  -916ماده .59

 .نرد  نتنف  د  صن ت  ک  نی  اولاد و اخنه ن اشت  برش .1

 . برش  کلال  ان  د  صن تیک  بیش از یک  .2 

 : است سدس ترکه سه وارثفرض  -91۴ماده .۲1

   ان  اگ  تن ر برش  کلال و نرد   و پ. 

هرگاااه همااه وراث، فاارض باار باشااند و پااس از تقساایم ترکااه میااان آنهااا و جمااع فااروض، مقااداری از ترکااه باااقی         .۲5

 می گویند. (()) رد بماند، باقی مانده به نسبت سم الارث بین وراث تقسیم می شود. این امر را اصطلاحاً 

ی باشاااند ولااای باااه ماااادر ق.م، زوجاااه مطلقااااً و زوج اصاااولاً از رد محاااروم مااا 9۴9و  95۴، 911، 89۲مطاااابق ماااواد  .۲۲

ق.م، مااادر حاجااب داشااته باشااد کااه تنهااا در ایاان   89۲علاای الاصااول رد ماای شااود مگاار اینکااه مطااابق بنااد ب ماااده  

 صورت به او رد نمی شود.

حصااه خااود را میباارد و بقیااه بصاااحبان قراباات میرسااد و اگاار صاااحب    از ترکااه میاات هاار صاااحب فاارض   -911ماااده .۲6

قرابتاای در آن طبقااه مساااوی باصاااحب فاارض در درجااه نباشااد باااقی بصاااحب فاارض رد میشااود مگاار در مااورد         

زوج و زوجااه کااه بااه آنهااا رد نمیشااود لاایکن اگاار باارای متااوفی وارثاای بغیاار از زوج نباشااد زائااد از فریضااه بااه او رد      

 می شود.

 : متوفی اولاد یا اولاد اولاد از هر درجه که باشند موجود نباشداگر برای  .۲۴

 هر یك از ابوین در صورت انفراد تمام ارث را میبرد 

 و اگر پدر و مادر میت هر دو زنده باشند مادر یك ثل  و پدر دو ثل  میبرد 

 . لیکن اگر مادر حاجب داشته باشد سدس از ترکه متعلق به مادر و بقیه مال پدر است 

 : گر متوفی ابوین نداشته و یک یا چند نفر اولاد داشته باشد ترکه بطریق ذیل تقسیم میشودا .۲1

 یکی باشد خواه پسر خواه دختر تمام ترکه به او میرسده اگر فرزند منحصر ب. 

 اگر اولاد متعدد باشند ولی تمام پسر یا تمام دختر ، ترکه بین آنها بالسویه تقسیم میشود. 

 اشند و بعضی از آنها پسر و بعضی دختر ، پسر دو برابر دختر می برد.اگر اولاد متعدد ب 

 :هر گاه پدر یا مادر متوفی یا هر دو ابوین او موجود باشند با یک دختر .۲3

  سدس ترکهفرض هر یك از پدر و مادر 

  خواهد بود نصف آنو فرض دختر 

  مااادر حاجااب داشااته باشااد  مگاار اینکااهآنهااا تقساایم شااود  بااه نساابت فاارض تمااام وراثو مااابقی بایااد بااین

 .برد مادر از مابقی چیزی نمیکه در این صورت 

 :هر گاه پدر یا مادر متوفی یا هر دو ابوین او موجود باشند با چند دختر .۲1

  بین آنها تقسیم میشود   بالسویه خواهد بود که دو ثل  ترکهفرض تمام دخترها 

  یك سدسو فرض هر یك از پدر و مادر 

 مااادر حاجااب داشااته  مگاار اینکااهآنهااا تقساایم میشااود بااه نساابت فاارض  تمااام ورثااه و مااابقی اگاار باشااد بااین

 .برد مادر از باقی چیزی نمیباشد در این صورت 

 برند. نفر، اولاد اولاد او ارث نمی هرگاه میت اولاد داشته باشد گر چه به یك -951ماده .۲8
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لاد اولاد او ارث نماای برنااد. ایاان حکاام   ق.م، اگاار متااوفی اولاد داشااته باشااد ) ولااو یااك نفاار ( او     951مطااابق ماااده   .۲9

باار اساااس قاعااده ای اسااتوار اساات کااه مطااابق آن خویشاااوندان نزدیااك تاار مااانع از ارث بااردن خویشاااوند دورتاار      

ماای گااردد ) اقاارب یمنااع الابعااد(. بنااابراین پساار متااوفی کااه از اقربااای درجااه اول اوساات مااانع ارث بااردن نوادگااان     

 اشند می گردد.متوفی که از اقربای درجه دوم می ب

 : در صورت اجتماع کلاله ابوینی و ابی و امی .61

 .کلاله ابی ارث نمی برد 

  اگر شخصی که فوت کرده است اخوه ابوینی و ابی  و امی را باهم داشته باشد، ترکه او چگونه تقسیم می شود .65

 .ترکه به اخوه ابوینی و امی تعلق دارد و اخوه ابی، ارث نمی برد 

راث متوفی منحصر به یک خواهر ابی و یک برادر امی باشند، ترکه به نسبت های زیر بین انها تقسیم می اگر در زمان فوت، و .6۲

  شود

 .یك چهارم برای برادر امی و سه چهارم برای خواهر ابی 

 . وارث طبقه ثانویه می رسده هر گاه برای میت وارث طبقه اولی نباشد ترکه او ب -953ماده .66

بقااه دوم اگاار تنهااا باشااد تمااام ارث را میباارد و اگاار متعاادد باشااند ترکااه بااین آنهااا     هاار یااك از وراث ط -951ماااده .6۴

 بر طبق مواد ذیل تقسیم میشود.

اگاار میاات اخااوه ابااوینی داشااته باشااد اخااوه اباای ارث نمیبرنااد در صااورت نبااودن اخااوه ابااوینی اخااوه        -958ماااده .61

 امی را از ارث محروم نمی کند. ابی حصه ارث آنها را میبرند. اخوه ابوینی و اخوه ابی هیچکدام اخوه

اگاار وارث میاات چنااد باارادر ابااوینی یااا چنااد باارادر اباای یااا چنااد خااواهر ابااوینی و چنااد خااواهر اباای        -959ماااده .63

 باشند ترکه بین آنها بالسویه تقسیم میشود.

اگاار وارث میاات چنااد باارادر ابااوینی یااا چنااد باارادر اباای یااا چنااد خااواهر ابااوینی و چنااد خااواهر اباای       -9۲1ماااده  .61

 .ترکه بین آنها بالسویه تقسیم میشوداشند ب

آنهااا اگاار وراث چنااد باارادر اماای یااا چنااد خااواهر اماای یااا چنااد باارادر و خااواهر اماای باشااند ترکااه بااین    -9۲5ماااده  .68

 .بالسویه تقسیم میشود

 :هرگاه اخوه ابوینی و اخوه امی با هم باشند تقسیم بطریق ذیل میشود -۹22ماده .69

 اشااد ساادس ترکااه را میباارد و بقیااه مااال اخااوه ابااوینی یااا اباای اساات اگاار باارادر یااا خااواهر اماای یکاای ب

 که بطریق مذکور در فوق تقسیم مینمایند.

       اگاار کلالااه اماای متعاادد باشااد ثلاا  ترکااه بااه آنهااا تعلااق گرفتااه و بااین خااود بالسااویه تقساایم ماای

کننااد و بقیااه مااال اخااوه ابااوینی یااا اباای اساات کااه مطااابق مقااررات مااذکور در فااوق تقساایم ماای       

 ند.نمای

  ابی و یک برادر و خواهر امی باشد، ترکه چگونه بین آنان تقسیم می شودچنانچه وراث متوفی عبارت از یک برادر  و خواهر  .۴1

     ثلاا  ترکااه سااهم باارادر و خااواهر اماای اساات کااه بالسااویه بااین آنهااا تقساایم ماای شااود و بقیااه مااال

 برادر و خواهر ابی است و حصه برادر دو برابر خواهر است.

  به مقررات قانون مدنی در چه مواردی کلاله امی به قرابت ارث می برد با توجه .۴5

 .در صورتی که با اجداد امی جمع شده باشند 
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  ق.م، کلالااه اماای در زمااره وراثاای اساات کااه گاااه بااه فاارض و گاااه بااه قراباات ارث ماای   891مطااابق ماااده

ماای بااا اجااداد اماای، ق.م، بااه نظاار ماای رسااد کااه هرگاااه کلالااه ا  9۲1و  9۲۴برنااد. بااا توجااه بااه مااواد  

 جمع شود، کلاله امی در کنار اجداد امی، قرابت بر می شود.

شخصرری فرروت کرررده، وراث او عبارتنررد از جررد پرردری، یررک خررواهر ابرری و یررک برررادر امرری، ترکرره او چگونرره    .۴۲

  بین ورثه تقسیم می شود

   باار اناااث یااك ششاام ترکااه، متعلااق بااه باارادر اماای و بقیااه بااین دو وارث دیگاار بااه نساابت ذکااور دو برا

 تقسیم می شود.

اگر وارث متروفی، منحصرر بره یرک بررادر زاده امری و یرک خرواهر زاده ابری باشرد، ترکره بره نسربت هرای زیرر                 .۴6

 ؛بین ایشان تقسیم می شود

 .یك چهارم برای برادر زاده امی و سه چهارم برای خواهر زاده ابی 

 ؛اگر میت اعماآ یا اخوال ابوینی داشته باشد .۴۴

 ارث نماای برنااد در صااورت نبااودن اعمااام یااا اخااوال ابااوینی اعمااام یااا اخااوال اباای  یاعمااام یااا اخااوال اباا

 حصه آنها را میبرند.

 

 ؛ در صورتی که اعماآ امی و اعماآ ابوینی یا ابی با هم باشند .۴1

  به او تعلق میگیرد سدس ترکه اگر تنها باشندعم یا عمه امی 

   تقسیم می کنند بالسویه و این ثل  را مابین خود ثلث ترکه اگر متعدد باشندو 

  .و باقی ترکه به اعمام ابوینی یا ابی میرسد که در تقسیم ذکور دو برابر اناث میبرند 

 : هرگاه وارث متوفی چند نفر عمو یا چند نفر عمه باشند .۴3

 تقساایم میشااود در صااورتی کااه همااه آنهااا ابااوینی یااا همااه اباای یااا همااه اماای بالسااویه  ترکااه بااین آنهااا

 باشند.

  و عمااه بااا هاام باشااند در صااورتی کااه همااه اماای باشااند ترکااه را بالسااویه تقساایم ماای     هرگاااه عمااو

 نمایند و در صورتی که همه ابوینی یا ابی حصه ذکور دو برابر اناث خواهد بود.

 ؛  اگر وراث میت دائی و خاله ابی یا ابوینی یا دائی و خاله امی باشند .۴1

  را میبرد سدس ترکهباشد  اگر یکیطرف امی 

  تقسیم می کنند بالسویهمی برند و بین خود  ثلث آنرا تعدد باشندمو اگر 

  تقساایم ماای  بالسااویههااای ابااوینی یااا اباای اساات کااه آنهااا هاام بااین خااود   و مااابقی مااال دائاای و خالااه

 نمایند.

بااا وجااود اعمااام یااا اخااوال اولاد آنهااا ارث نمیبرنااد مگاار در صااورت انحصااار وارث بااه یااك پساار عمااوی ابااوینی بااا       .۴8

ی تنهااا کااه فقااط در اینصااورت پساار عمااو عمااو را از ارث محااروم میکنااد لاایکن اگاار بااا پساار عمااوی    یااك عمااوی اباا

 ی برد.ابوینی خال یا خاله باشد یا اعمام متعدد باشند ولو ابی تنها پسر عمو ارث نم
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هرگاااه باارای میاات نااه اعمااام باشااد و نااه اخااوال اولاد آنهااا بجااای آنهااا ارث میبرنااد و نصاایب هاار نساال نصاایب کساای    .۴9

 اهد بود که بواسطه او بمیت متصل میشود.خو

 زوجین که زوجیت آنها دائمی بوده و ممنوع از ارث نباشند از یکدیگر ارث میبرند. .11

 .تقسیم میشود. بالسویه زوجه دارد بین همه آنانه که تعلق ب ربع یا ثمن ترکهدر صورت تعدد زوجات  .15

ا کااه قباال از انقضاااء عااده بمیاارد دیگااری از او   اگاار شااوهر زن خااود را بطاالاق رجعاای مطلقااه کنااد هاار یااك از آنهاا    .1۲

ارث میباارد لاایکن اگاار فااوت یکاای از آنهااا بعااد از انقضاااء عااده بااوده و یااا طاالاق بااائن باشااد از یکاادیگر ارث           

 .نمیبرند

اگاار شااوهر در حااال ماارض زن خااود را طاالاق دهااد و در  اارف یکسااال از تاااریخ طاالاق بهمااان ماارض بمیاارد زوجااه       .16

 بائن باشد مشروط بر اینکه زن شوهر نکرده باشد.او ارث میبرد اگر چه طلاق 

اگاار مااردی در حااال ماارض زناای را عقااد کنااد و در همااان ماارض قباال از دخااول بمیاارد زن از او ارث نمیباارد لاایکن        .1۴

 اگر بعد از دخول یا بعد از صحت یافتن از آن مرض بمیرد زن از او ارث میبرد.

ین آنهااا و طریقااه تقااویم آنساات کااه ابنیااه و اشااجار بااا فاارض  زوجااه از قیماات ابنیااه و اشااجار ارث ماای باارد و نااه از عاا  .11

 استحقاق بقاء در زمین بدون اجرت تقویم می گردد.

 :اگر حصه یکی از دو شریک وقف باشد.6

 .متولی یا موقوف علیهم حق شفعه ندارند(5

 .فقط متولی حق شفعه دارد(۲

 .فقط موقوف علیهم حق شفعه دارند(6

 .فعه دارندمتولی و موقوف علیهم حق ش(۴

 صحیح است. ۱گزینه 

 تشریح :

 اگر حصه یکی از دو شریك وقف باشد متولی یا موقوف علیهم حق شفعه ندارد. -1۱۱ماده مستند به

 :اخذ به شفعه نکات مهم بحث

هاار گاااه مااال غیاار منقااول قاباال تقساایمی بااین دو نفاار مشااترک باشااد و یکاای از دو شااریك حصااه خااود    -818ماااده  .5

خص ثالاا  منتقاال کنااد شااریك دیگاار حااق دارد قیمتاای را کااه مشااتری داده اساات بااه او     را بااه قصااد بیااع بااه شاا  

 بدهد و حصه مبیعه را تملك کند. این حق را حق شفعه و صاحب آن را شفیع می گویند.

دعااوای اخااذ بااه شاافعه بایااد بااه طرفیاات خریاادار و شااریك اقامااه شااود و دعااوا باار خریاادار بااه تنهااایی قاباال اسااتماع   .۲

 نیست.

بااودن شااریکان مربااوط بااه مرحلااه ایجاااد حااق اساات نااه اجاارای آن. پااس، اگاار شااریك پاایش از اخااذ   شاارط محاادود  .6

بااه شاافعه بمیاارد و وارثااان متعاادد داشااته باشااد، آنااان ماای تواننااد حااق مااورث را اعمااال کننااد. همچنااین در          

 موردی که شریکی بخشی از ملك خود را می فروشد.

ی یابااد. غیاار منقااول تبعاای کااه ملصااق بااه ملااك اساات، اگاار حااق شاافعه ویااژه اماالاک اساات و در امااوال منقااول راه نماا .۴

 ، تابع ملك و موضوع شفعه قرار می گیرد.به فرض همین اتصال فروخته شود

انتقااال سااهم شااریك بااه هبااه و صاالح و معاوضااه و قااراردادن مهاار ساابب ایجاااد حااق شاافعه نماای شااود. سااهم         .1

 مشاع نیز باید مبیع قرار گیرد نه ثمن.



وبلاگ حقوقی سعید شاکر                                                               http://dadban5631.blogfa.com/      

 

 40 Telegram.me/dadban5631       در تلگرام( حقوقی سعید شاکر)کانال  
 

 

اساات کااه شاافیع بایااد پاایش از هاار اقاادام دیگاار ثماان را در اختیااار خریاادار گااذارد و       ق.م، ایاان 818 اااهر ماااده  .3

آنگاااه بااه اجاارای حااق ) تملااك( دساات زنااد. پااس، شاافیع بایااد ثماان را باای درناای پااس از آگاااهی بپااردازد یااا ایااداع   

 کند، زیرا درنی او سبب اسقاط حق شفعه می شود.

 واهد بود.هرگاه بنا و درخت بدون زمین فروخته شود حق شفعه نخ .1

اگاار ملااك دو نفاار در مماار یااا مجااری مشااترک باشااد و یکاای از آنهااا ملااك خااود را بااا حااق مماار یااا مجااری بفروشااد    .8

شااریك نباشااد ولاای اگاار ملااك را باادون مماار یااا مجااری   "دیگااری حااق شاافعه دارد اگاار چااه در خااود ملااك مشاااعا 

 بفروشد دیگری حق شفعه ندارد.

بعااض دیگاار قاباال شاافعه نباشااد حااق شاافعه را ماای تااوان نساابت    اگاار مبیااع متعاادد بااوده و بعااض آن قاباال شاافعه و  .9

 .به بعضی که قابل شفعه است به قدر حصه آن بعض از ثمن اجرا نمود

 . در بیع فاسد حق شفعه نیست -856ماده .51

 . خیاری بودن بیع مانع از اخذ به شفعه نیست -85۴ماده .55

ملااك تنطاایم کنااد، تااا زمااانی کااه   در مااوردی کااه شااریك ملااك مشاااع قااول نامااه ای باارای فااروش سااهم خااود از    .5۲

 سند انتقال در محضر امضاء و ثبت نشده است، شریك دیگر حق شفعه ندارد.

اخااذ بااه شاافعه هاار معاملااه را کااه مشااتری قباال از آن و بعااد از عقااد بیااع نساابت بااه مااورد شاافعه نمااوده باشااد ،       .56

 .باطل می نماید

ع اجاارا نمااود صاااحب حااق مزبااور یااا بایااد یااك قساامت از مبیااه حااق شاافعه را نماای تااوان فقااط نساابت باا -851ماااده .5۴

 از آن صرف نظر کند یا نسبت به تمام مبیع اجرا نماید.

در صااورتی کااه عقااد بیااع قاباال تجزیااه باشااد و یکاای از اجاازاء موضااوع تلااف شااود، اعمااال حااق شاافعه نساابت بااه      .51

 انچه باقی مانده ممکن است.

ه شاافعه در یااد او حااادث شااده باشااد   مشااتری نساابت بااه عیااب و خراباای و تلفاای کااه قباال از اخااذ باا     -858ماااده .53

 ضامن نیست و همچنین است بعد از اخذ به شفعه و مطالبه در صورتی که تعدی یا تفریط نکرده باشد.

نماااآتی کااه قباال از اخااذ بااه شاافعه در مبیااع حاصاال میشااود در صااورتی کااه منفصاال باشااد مااال مشااتری و در          .51

نااایی را کااه کاارده یااا درختاای را کااه کاشااته قلااع صااورتی کااه متصاال باشااد مااال شاافیع اساات ولاای مشااتری میتوانااد ب

 کند.

 خریدار می تواند ارزش افزوده ناشی از کار خود را از شفیع بگیرد. .58

هاار گاااه معلااوم شااود کااه مبیااع حااین البیااع معیااوب بااوده و مشااتری ارش گرفتااه اساات شاافیع در موقااع اخااذ بااه      .59

ایع راجااع باادرک مبیااع همااان اساات   شاافعه مقاادار ارش را از ثماان کساار ماای گااذارد. حقااوق مشااتری در مقاباال باا    

 .که در ضمن عقد بیع مذکور شده است

 . حق شفعه فوری است -8۲5ماده .۲1

حااق شاافعه قاباال اسااقاط اساات و اسااقاط آن بهاار چیاازی کااه دلالاات باار صاارف نظاار کااردن از حااق مزبااور    -8۲۲ماااده .۲5

 .نماید واقع میشود

 شود.حق شفعه بعد از موت شفیع به وارث یا وراث او منتقل می -8۲6ماده .۲۲
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انتقااال حااق شاافعه بااه دیگااری امکااان ناادارد حتاای اگاار همااراه بااا سااهم شااریك باشااد. در ارث همااراه بااا مالکیاات      .۲6

 انتقال می یابد و وارثان شخصیت حقوقی او را ادامه می دهند.

 تعدد وارث مانع از اجرای حق شفع یا سقوط آن نمی شود. .۲۴

ناادارد، مگاار بااا اوضاااع و احااوال دیگاار    رد پیشاانهاد فااروش سااهم شااریك دلالاات باار اسااقاط ضاامنی حااق شاافعه    .۲1

 همراه شود. هم چنین است تبریك گفتن به خریدار و تشوی  او به معامله کردن.

انتقااال سااهم شااریك پاایش از اخااذ بااه شاافعه ساابب زوال حااق ماای شااود و اگاار بااا آگاااهی از وجااود حااق و امکااان      .۲3

 اجرای آن باشد بر اسقاط حق نیز دلالت دارد.

از وراث حااق خااود را اسااقاط کنااد باااقی وراث نماای تواننااد آن را فقااط نساابت بااه سااهم   هاار گاااه یااك یااا چنااد نفاار   .۲1

  خود اجرا نمایند و باید یا از آن صرف نظر کنند یا نسبت به تمام مبیع اجرا نمایند.

 ماهیت اخذ به شفعه : ایقاع و از اسباب ارادی تملك و لازم است . .۲8

دادن مهرساابب ایجاااد حااق شاافعه نماای شااود . سااهم     انتقااال سااهم شااریك بااه هبااه و صاالح و معاوضااه و قاارار     .۲9

 مشاع نیز باید مبیع قرار گیرد نه ثمن.

 اگر حصه یکی از دو شریك وقف باشد، متولی یا موقوف علیهم حق شفعه ندارد. .61

 اثر اقاله بیع پیش از اخذ به شفعه : اقاله در برابر شفیع قابل استناد نیست نه باطل . .65

 ه تملك می کند مشتری ضامن درک است نه بایع.در مقابل شریکی که به حق شفع .6۲

اگاار مااالی کااه باباات ثماان از سااوی شاافیع بااه مشااتری داده ماای شااود ملااك دیگااران باشااد اخااذ بااه شاافعه باطاال      .66

 است.و شفیع باید مبیعی را که در اختیار گرفته است به خریدار بازگرداند.

ایاان حااق بایااد بااه طااور جمعاای صااورت   وارثااان حااق شاافعه را بااه نساابت سااهم خااود ارث ماای برنااد، منتهااا اجاارای   .6۴

 پذیرد تا تبعیضی رخ ندهد.

هرگاااه یااك یااا چنااد نفاار از وراث شاافیع حااق شاافعه خااود را اسااقاط کننااد باااقی وراث بایااد حااق مزبااور را نساابت      .61

 به تمام مبیع اجرا کنند.

 زن نیز از حق شفعه ارث می برد، هرچند که موضوع تملك زمین باشد. .63

 

 نادرست است؟کداآ یک از عبارات زیر .7

 .عقد بیع معلق صحیح است(5

 .عقد نکاح معلق باطل است(۲

 .عقد ضمان معلق صحیح است(6

 .عقد اجاره معلق صحیح است(۴

 صحیح است. 3گزینه 

 تشریح :

ق.م ( و تعلیااق در سااایر مااوارد درساات، مگاار ایاان کااه شاارط تعلیااق         5138و  399ضاامان و نکاااح معلااق باطاال اساات)     

 مخالف مقتضای عقد باشد یا اثر عقد را منوط به اراده متعهد کند. یا نامشروع یا غیر ممکن
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 در کداآ یک از عقود زیر علم اجمالی به مورد معامله کافی است؟ .1

  عقد جعاله(5

 عقد رهن(۲

 عقد قرض(6

 عقد نکاح(۴

 صحیح است. ۱گزینه 

 تشریح :

و  136ماواد   باشاد  ماردد  تواناد  مای  هام  ماوردش  حتای  .اسات  کاافی  اجماالی  علام  پاس  اسات  مساامحه  بار  مبتنای  جعالاه 

13۴. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 کداآ یک از اعمال حقوقی زیر را نمی توان به صورت شرط نتیجه ضمن عقد آورد؟ .۹

 طلاق(5

 عدم عزل وکیل(۲

 وکالت(6

 صلح(۴

 صحیح است. ۱گزینه 

 تشریح :

و طاالاق را نماای تااوان بااه صااورت   ق. ث ( ۲۲انتقااال ملااك ثباات شااده ) ماااده  :  ۱یادداشررت شررماره  236مسررتند برره مرراده  

 شرط نتیجه ضمن عقد آورد.

 چنانچه در عقد بیعی که مبیع آن کلی است جنس و مقدار مبیع ذکر شود ولی وصف آن ذکر نگردد عقد بیع چه وضعیتی دارد؟ . ۱۱

 . صحیح است(5

 . قابل فسخ است (۲

 .باطل است (6

 را ایفاء کند صحیح است ولی فروشنده مجبور نیست فرد اعلای آن (۴

 صحیح است. 3گزینه 

 تشریح :
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در صورتی که مبیع کلی یعنی صادق بر افراد عدیده باشد بیع وقتی صحیح است که مقدار و جنس و وصف مبیع ذکر :  35۱مستند به ماده 

 بشود.

 نکات مهم بحث:

ثلاای باشااد و  ق.م، راجااع بااه مااواردی اساات کااه مااورد معاملااه کلاای و صااادق باار افااراد عدیااده و م         615ماااده  .1

بنااابراین، اگاار موضااوع معاملااه غیاار مثلاای ) مااثلاً چهااار راس گاااو(  بااوده و سااند مدرکیااه هاام حاااکی باشااد کااه گاااو    

هااا موجااود بااوده انااد، اسااتناد بااه ماااده مزبااور صااحیح نیساات و تعیااین نشاادن رناای و ساان گاوهااا در سااند موجااب    

اوهااا وجااود نداشااته یااا ناازد خریاادار مجهااول  یطاالان معاملااه نخواهااد بااود، مگاار اینکااه معلااوم گااردد حااین معاملااه گ 

 بوده اند.

 لزوم ذکر مقدار و جنس و وصف مبیع در عقد است نه در سند اثبات کننده آن. 615مقصود ماده  .2

 انتخاب نمونه دو طرف را از ذکر اوصاف مبیع بی نیاز می کند. .3

 وضعیتی دارد ؟ اگر بعد از عقد بیع و قبل از تسلیم در مبیع نقصی حاصل شود ، بیع چه .۱۱

 .مشتری حق فسخ دارد(5

 .بیع منفسخ می شود(۲

 .مشتری فقط حق مطالبه ارش دارد(6

 .چون عیب باید در حین عقد موجود باشد مشتری هیچ حقی ندارد(۴

 صحیح است. ۱گزینه 

 تشریح :

 .له را فسخ نمایدمشتری حق خواهد داشت که معاماگر قبل از تسلیم در مبیع نقصی حاصل شود  -311مادهمسنتد به 

 :ضمان معاوضی نکات مهم بحث

 .معوض عقود به مربوط یعنی معاوضی و مسوولیت یعنی ضمان .5

 .معوض عقود در مسوولیت یعنی معاوضی ضَمان .۲

 .عیب یکی و یکی نقص تلف، یکی افتد می که است اتفاق سه معاوضی ضمان .6

 :ضمان معاوضی دو مرحله است .۴

 5. قبل از تسلیم 

 ۲ . مبعد از تسلی 

 .پس ضمان معاوضی سه چیز است در دو مرحله، یکی وقت قبل از تسلیم و یکی وقت بعد از تسلیم 

ماای دهااد  خباادون تقصاایر ر ماای دهااد، نقااص خدر ضاامان معاوضاای کساای تقصاایر ناادارد یعناای تلااف باادون تقصاایر ر  .1

کساای  از تساالیم. پااس در ضاامان معاوضاای  ماای دهااد، چااه قباال از تساالیم و چااه بعااد  خو عیااب هاام باادون تقصاایر ر

 نیست. مقصر نیست و اگر کسی مقصر باشد ضمان معاوضی

ماااواد مرباااوط باااه ضااامان معاوضااای هساااتند کاااه چهاااار تاااای اول یعنااای      ۴16و  681،688،689،۴۲1ماااواد .3

مربااوط بااه بعااد از تساالیم اساات ،کااه مااا      ۴16مربااوط بااه قباال از تساالیم اساات و ماااده ی    ۴۲1و 681،688،689

 اول قبل از تسلیم و مرحله ی دوم بعد از تسلیم. آن ها را مرحله ای می خوانیم، مرحله ی

 

 :تسلیم از قبل معاوضی ضَمان :اول ی مرحله .1
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 :بخوانیم چیز تا چهار تسلیم از قبل ی مرحله در باید که

 تلف 

 اتلاف 

 نقص 

 عیب 

 : تلف 

کساای  کااه در ضاامان معاوضاای هاام گفتاایم  )هاار گاااه مبیااع قباال از تساالیم باادون تقصاایر بااایع     681طبااق ماااده  .8

چیاازی نااداده  و بااایع هاام بایااد ثماان را پااس بدهااد چااون بااایع  منفسررخ مرری شررودتلااف شااود، بیااع  (نااداردتقصاایر 

 .است. پس اگر مبیع قبل از تسلیم تلف شود، به عهده ی بایع است

اگاار مبیااع قباال از تساالیم باادون تقصاایر و اهمااال از طاارف بااایع تلااف شااود بیااع منفسااخ و ثماان بایااد      -681ماااده .9

اینکااه بااایع باارای تساالیم بااه حاااکم یااا قااائم مقااام او رجااوع نمااوده باشااد کااه در     بااه مشااتری مسااترد گااردد مگاار 

 اینصورت تلف از مال مشتری خواهد بود.

 :ایللن مللاد  در بیلل  آمللد  امللا مربللوا بلله بیلل  تنهللا نیسللت بلدلله مربللوا بلله تمللا  عقللود م للو     نکترره اول 

قاعللد  در  اسللت چللون اسللم   للمان م او للی اسللت. خوشللبختانه قللانون ایللن را بلله عنللوان یللك          

 کلله ایللن نمللان مللی   ( 936مللاد  )و در قللر  هللم گ تلله  ( 384مللاد  )نظرگرفتلله کلله در ا للار  هللم گ تلله   

دهللد یللك قاعللد  ی کلللی اسللت. قللانون گ تلله مبیلل  در بیلل  تللل  بمللود کلله  مللن هللم اگللر تللل  بمللودبه     

 عهد  ی ممتری است و فرقی بین بی  و غیر بی  نیست.

  قلانون   . نملود  توافل   بلرخفف   تلوان  ملی  و اسلت  تدمیللی  هبلدل  نیسلت  املری  قاعلد   ایلن  :دوآ نکتره

 ی مملتری  کیسله  از کله  کلرد  شلرا  تلوان  ملی  کله  اسلت  بلای   ی کیسله  از قلب   از قبلل  مبیل   تلل   گ تله 

 .برود

 :هللم در عللین م للین ا للراا مللی شللود  هللم در کلللی و هللم در کلللی    ( 483مللاد  )ایللن قاعللد   نکترره سرروآ 

صللد ا للراا مللی شللود و بحثللی نیسللت. ولللی درکلللی و کلللی     در م للین. ایللن قاعللد  در عللین م للین صددر  

شللود  تللل  بللرای  در م للین ایللن قاعللد  ب للد از ت یللین م للداو ا للراا مللی شللود. چللون کلللی تللل  نمللی    

عللین م للین و تملیللك  عللین م للین اسللت. در بیلل  کلللی اگللر بللای  م للداو را ت یللین کللرد و تبللدیل شللد بلله   

 ی شود.هم شد و پس از آن مال تل  شد  این قاعد  ا راا م

 تلف مبیع قبل از قبض : 

 

 

 

 

حالت دارد ۲  

و اهمال از طرف بایع تلف با تقصیر اگر مبیع فبل از تسلیم 
 شود

او می تواند  مثل یا قیمت 
 آن را ببگیرد

خیار تعذر  و همچنین به استناد 
حق فسخ داردتسلیم   

و اهمال از طرف بدون تقصیر اگر مبیع فبل از تسلیم 
 بایع تلف شود

.می شود  منفسخبیع   

بوسیله بایع ان پس از تعیین مصداق و فرد در صورتی که مبیع کلی .. مبیع عین معین استانفساخ بیع ویژه موردی است که : نکته 
.می شود منفسخمعین است وبیع در حکم تلف مبیع ،.تلف شود  
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 :  اتلا 

: تلااف یعناای خودبخااود از بااین ماای رود و کساای هاام مقصاار نیساات. مااثلاً ساایل آمااد ومااال از      ففاارق تلااف و اتاالا  .51

 .(مستقیم ضرر زدن)یعنی یك نفر آمده تلف کرده فبین رفت، زلزله آمد از بین رفت . اتلا

اساات و  . یعناای بیااع واقااع شااده(بااایع، مشااتری، ثالاا )کننااد  قباال از تساالیم سااه نفاار ممکاان اساات مبیااع را تلااف  .55

 (یا خود بایع، یامشتری و یا ثال )مبیع هنوز دست بایع است و یك نفر آمده مبیع را تلف کرده است 

 :نقص و عیب قبل از تسلیم .12

 و عیب با هم فرق دارد که در قانون خیلی می بینیم. صدو وا ه ی نق

 نقص : 

یعناای یااك قساامت از مبیااع از بااین رفاات کااه آن قساامت مسااتقلاخًودش یااك    (جاازءتلااف )یعناای تلااف بعااض  صقاان .13

 دارد. صقیمت مشخ

 عیب : 

 عبارتست از )) از بین رفتن وصف سلامت مال که در مقابل این وصف قیمت مشخصی وجود ندارد((. .11

حااق فسااخ  مشااتری 688طبااق ماااده  (باادون تقصاایر)شااود  صهاار گاااه مبیااع قباال از تساالیم ناااق : حررالا حکررم هررا .11

معیااوب شااود مشااتری خیااار   اگاار مبیااع قباال از تساالیم  ۴۲1و طبااق ماااده ی  (اساات  خیررارش ترربعض صررفقه)دارد 

 است که خیلی فرق ندارند. عیب خیارشعیب دارد. پس یکی خیارش تبعض صفقه است و دیگری 

اگاار قباال از تساالیم در مبیااع نقصاای حاصاال شااود مشااتری حااق خواهااد داشاات کااه معاملااه را فسااخ      -311مرراده .53

 د.نمای

 عیبی که بعد از بیع و قبل از قبض در مبیع حادث شود در حکم عیب سابق است . -425ماده .51

 

 

 

 

 

 

 

 

ضمان معاوضی قبل از تسلیم: خلاصه   

(681ماده)بیع منفسخ می شود : تلف   

(688ماده )خیار تبعض صفقه : نقص   

(۴۲1ماده )خیار عیب : عیب      



وبلاگ حقوقی سعید شاکر                                                               http://dadban5631.blogfa.com/      

 

 46 Telegram.me/dadban5631       در تلگرام( حقوقی سعید شاکر)کانال  
 

 

 

 

 

 تسلیم از بعد معاوضی ضَمان :دوآ ی مرحله: 

 هام تحویال   ساالم  و فروختاه  را مبیاع  باایع  چاون  اسات  مشاتری  ی عهاده  باه  عیاب  و نقاص  تلاف،  تسالیم  از بعاد  .58

 کاه  اسات  ی باایع  عهاده  باه  تسالیم  از بعاد  عیابِ  و نقاص  و تلاف  تسالیم،  از بعاد  شارط  دو شادن  جماع  باا  ولای  داده

 .است بیع عقد مختص اینجا و نیست توجیه قابل

  هام  تسالیم  از بعاد  باایع  باشاد  شارط  خیاار  یاا  حیاوان  مجلاس،  خیاار  ساه  از یکای  بیاع  عقاد  در اگار  :اول شررط 

 تاا  داناد  تسالیم مای   از بعاد  یعباا  پاس  دارناد  مادت  کاه  اسات  ایان  خیاار  ساه  ایان  اشاتراک  وجاه  تنهاا  .است مسوول

 در و اناد  جادا نشاده   هام  از کاه  زماانی  تاا  مجلاس  خیاار  در روز، ساه  حیاوان  خیاار  در .اسات  مساوول  وقات  چاه 

 .بشود تمام شرط مدت که زمانی تا شرط خیار

  تاا  آن ساه  هام  باایع  اگار  و باشاد  نداشاته  خیاار  باایع  یعنای  باشاد  مشاتری  ماال  فقاط  خیاار  تاا  ساه  آن :دوآ شررط 

 تاا خیاار،   ساه  ایان  .نیسات  مساوول  باایع  باشاد  داشاته  خیاار  باایع  فقاط  اگار  .نیسات  مساوول  داشات  را خیاار 

 .است مشتری بهمختص  خیارات

  در بادون تقصایر،  ( بشاود  تلاف  مبیاع  اگار  یعنای  اسات  مساوول  باایع  تسالیم،  از بعاد  شارط  دو ایان  شادن  جماع  باا 

 عالاوه  دارد تابعض صافقه   خیاار  بشاود  صنااق  اگار  و شاود  مای  منفساخ  بیاع  ،)اسات  مشاتری  دسات  مبیاع  کاه  حاالی 

 بیاع  در فقاط  ایان قاعاده   (. ۴16دارد) مااده  عیاب  خیاار  مشاتری  بشاود  معیاوب  هام  اگار  و خیاار  تاا  ساه  آن بار 

 .است معین عین مال فقط و است

در خیااار مجلااس و حیااوان و شاارط اگاار مبیااع بعااد از تساالیم و در زمااان خیااار بااایع یااا متعاااملین        -453مرراده .59

 ده مشتری است و اگر خیار مختص مشتری باشد تلف یا نقص بعهده بایع است .تلف یا ناقص شود بر عه

 

 

 

 

 

 برای حداقل سن نکاح کداآ گزینه صحیح است؟ .۱2

 سال تمام قمری 51سال تمام قمری و برای پسر  56برای دختر ( 5

 سال تمام شمسی 51سال تمام شمسی و برای پسر  51برای دختر ( ۲

 سال تمام قمری 51قمری و برای پسر  سال تمام 9برای دختر ( 6

 سال تمام شمسی 51سال تمام شمسی و برای پسر  56برای دختر ( ۴
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 صحیح است. 4گزینه 

 تشریح :

سال تمام شمسی منوط  51سال تمام شمسی و پسر قبل از رسیدن به سن  56عقد نکاح دختر قبل از رسیدن به سن  – ۱۱4۱مستند به ماده 

 ط رعایت مصلحت با تشخیص دادگاه صالح.است به اذن ولی به شر

 

 

 :نکاح  نکات مهم بحث

  آیا ولی یا قیم می تواند برای مولی علیه خود، عقد نکاح ببندد .5

  (1071فقط ول  ق    بر  عری  نصل   ن جن  ن  تنان  اق ام ب  ای  ان  نوری .)م 

          ازدواج نوریههه . از ا  جهههری  کههه  عقههه  ازدواج جنبههه     تن هههر ولههه  ق ههه    ف  هههه  بهههر  عریههه  نصهههل   نهههنل  علیههه  نههه  تنانههه  بههه ا  او

شخصههه  دا د و ب تههه  اسههه  خهههند شهههخ  د  ایههه  زنینههه  تصهههوی  بگیههه د  نوههه  تهههنا  نهههرده نزبهههن   ا تفسهههی  وسهههیه نوهههند و بههه  قهههی        

 نیز چنی  اختیر    ا اعطر ک د.

 :ولایت  در نکاح و ولایت در طلاق با شرط رعایت مصلحت مولی علیه .۲

 س  ول  د  طلاق ن   ت دی  اس .د  نکرح بلااشکرل ا 

  ق.م  ولایههه  د  نکهههرح بههه  شههه    عریههه  نصهههل   نهههنل  علیههه   بلااشهههکرل اسههه  ولههه  د  نهههن د طهههلاق از سهههن  ولههه        1071نطهههربق نهههرده

صههه ی  اخهههتلام وجهههند دا د. از فنجهههری  کههه  طهههلاق جنبههه  شخصههه  دا د  بههه  ن ههه  نههه   سههه  ولههه  صههه ی  نوههه  تنانههه  از جرنههه  او           

 ص ی  نوری .اق ام ب  طلاق هوس  

 . ، موقوف به اجازه پدر یا جد پدری او استاگرچه به سن بلوغ رسیده باشدنکاح دختر باکره،  .6

 : است بواسطه مصاهره ممنوع دائمینکاح بین اشخاص ذیل  -۱۱47ماده .۴

 5- بین مرد و مادر و جدات زن او از هر درجه که باشد اعم از نسبی و رضاعی. 

 ۲-  ن پاادر و یااا زن یکاای از اجااداد یااا زن پساار یااا زن یکاای از احفاااد او   بااین ماارد و زناای کااه سااابقا ز

 .بوده است هر چند قرابت رضاعی باشد

 6-      بااین ماارد بااا اناااث از اولاد زن از هاار درجااه کااه باشااد ولااو رضاااعی مشااروط باار اینکااه بااین زن و

 شوهر زناشویی واقع شده باشد.

 .مگر با اجازه زن خودرا بگیرد  هیچکس نمیتواند دختر برادر زن و یا دختر خواهر زن خود .1

ق.م، نزدیکاای بااه شاابهه و زنااا در صااورتی کااه سااابق باار نکاااح باشااد از حیاا  مانعیاات نکاااح در      5111مطااابق ماااده  .3

حکاام نزدیکاای بااا نکاااح صااحیح اساات. بنااابراین اگاار ماارد و زناای بااا یگاادیگر بااه شاابهه یااا زنااا، نزدیکاای کننااد، ماارد  

ر ) بااه پااایین( آن ازدواج نمایااد.همچنین زن نماای توانااد در ایاان فاارض بااا   نماای توانااد بااا مااادر )بااه بااالا( و بااا دختاا  

ق.م، نزدیکاای بااه شاابهه و زنااا،   5111پاادر ) بااه بااالا( و یااا پساار ) بااه پااایین( آن ماارد، ازدواج نمایااد. مطااابق ماااده     

شااوهر اگاار بعااد از نکاااح باشااد، مبطاال نکاااح سااابق نیساات. بنااابراین اگاار ماارد یااا مااادر زن خااود  و یااا زن بااا پاادر    

 خود به شبهه یا زنا، نزدیکی کند، نکاح میان زن و شوهر، منحل نمی گردد.

 مطلقاً ممنوع است.ازدواج مسلمه با غیر مسلم؛  .1

 نکاح با معاطات واقع نمی شود. .8
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ق.م، طاارفین عقااد نکاااح بایااد بااال  و عاقاال باشااند. ایاان ماااده بااه  لاازوم رشااد در انعقاااد نکاااح      513۴مطااابق ماااده  .9

ه اساات. دلیاال ایاان اماار آن اساات کااه نکاااح عقاادی غیاار مااالی اساات کااه ساافیه باارای انعقاااد آن      اشاااره ای نکاارد

 منعی ندارد. نظیر این حکم در طلاق ) که ایقاعی غیر مالی است( نیز آمده است.

ق.م، شاارط خیااار فسااخ نساابت بااه عقااد نکاااح، باطاال اساات ولاای مبطاال عقااد نیساات. در نکاااح     5139مطااابق ماااده  .51

 ار را تنها نسبت به مهر، قرار داد؛ مشروط بر این که مدت آن معین باشد.دایم می توان شرط خی

شاارط خیااار فسااخ نساابت بعقااد نکاااح باطاال اساات ولاای در نکاااح دائاام شاارط خیااار نساابت بااه صااداق     -5139ماااده  .55

  جایز است مشروط بر اینکه مدت آن معین باشد و بعد از فسخ مثل آنست که اصلا مهر ذکر نشده باشد.

 تراضی نمی توان اقاله کرد. نکاح را به .5۲

 شرط انفساخ عقد نکاح در صورت ندادن مهر یا تحقق شرط دیگر نیز باطل است. .56

هرگاااه در عقااد نکاااح، شاارط شااود کااه در صااورت عاادم تادیااه مهاار در ماادت معااین، نکاااح باطاال خواهااد بااود )         .5۴

 منحل خواهد شد( نکاح و مهر، صحیح ولی شرط باطل است.

بت بااه فسااخ مهاار شااده اساات، مشاارط لااه در صااورتی حااق فسااخ قاارار داد مربااوط   در مااوردی کااه شاارط خیااار نساا  .51

 به تعیین مهر را دارد که موضوع آن جنبه مالی دارد.

 شرط خیار نسبت به مهر در نکاح منقطع درست نیست و به منزله شرط خیار در نکاح است. .53

 تعلیق در عقد موجب بطلان است . -5138 .51

اساات کااه نااا ر بااه ایجاااد رابطااه زوجیاات باشااد. تعلیااق در مهاار تااابع      تعلیااق در صااورتی موجااب بطاالان نکاااح    .58

 شرایط عمومی قراردادها است.

شاارط صااحت  تعیااین زن و شااوهر بنحااوی کااه باارای هیچیااك از طاارفین در شااخص طاارف دیگاار شاابهه نباشااد         .59

 . نکاح است

ساات مگاار اینکااه رضااای زوجااین شاارط نفااوذ عقااد اساات و هاار گاااه مکااره بعااد از زوال کااره عقااد را اجااازه کنااد نافااذ ا  .۲1

 اکراه بدرجه بوده که عاقد فاقد قصد باشد.

 غیر دهد.ه هر یك از مرد و زن می تواند برای عقد نکاح وکالت ب .۲5

 نکاح فضولی غیر نافذاست نه باطل. .۲۲

 در نکاح فضولی، طرف دیگر نمی تواند پیش از اعلام رد یا قبول اصیل از آن عدول کند. .۲6

شااود وکیاال نماای توانااد موکلااه را باارای خااود تاازوی  کنااد مگاار اینکااه ایاان    در صااورتیکه وکالاات بطااور اطاالاق داده   .۲۴

 اذن صریحا باو داده شده باشد.

 نکاح وقتی منقطع است که برای مدت معینی واقع شده باشد. .۲1

 مدت نکاح منقطع باید کاملا معین شود. -5113ماده .۲3

نااین باار ماای آیااد کااه قابلیاات تعیااین  ضاامانت اجاارای تخلااف از ایاان ماااده بطاالان نکاااح اساات و از قیااد )) کاااملاً (( چ  .۲1

 مدت کافی نیست. ولی، اگر ابتدای مدت معلوم نباشد، از زمان نکاح آغاز می شود.

 مجرد عقد ، زن مالك مهر می شود میتواند هر نوع تصرفی که بخواهد در آن بنماید.ه ب .۲8

د و قباال از تساالیم عیااوب هاار گاااه مهاار عااین معااین باشااد و معلااوم گااردد قباال از عقااد معیااوب بااوده و یااا بعااد از عقاا  .۲9

 و یا تلف شود شوهر ضامن عیب و تلف است .
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زن ماای توانااد تااا مهاار باااو تساالیم نشااده از ایفاااء و ااایفی کااه در مقاباال شااوهر دارد امتناااع کنااد مشااروط باار اینکااه    .61

 ) حق حبس زن( مهر او حال باشد و این امتناع مسقط حق نفقه نخواهد بود.

 کول به تمکین کند و حق حبس ندارد.شوهر حق ندارد پرداخت مهر را مو .65

 اعسار شوهر مانع از استفاده زن از حق حبس نیست. .6۲

 در نکاحی که مهر در آن تعیین نشده یا عدم مهر در آن شرط شده است،  برای زن حق حبس نیست. .66

اگاار در نکاااح دائاام مهاار ذکاار نشااده یااا عاادم مهاار شاارط شااده باشااد نکاااح صااحیح اساات و طاارفین      -5181ماااده  .6۴

ننااد بعااد از عقااد مهاار را بتراضاای معااین کننااد و اگاار قباال از تراضاای باار مهاار معااین بااین آنهااا نزدیکاای واقااع     میتوا

 شود زوجه مستحق مهرالمثل خواهد بود .

باار ماای آیااد کااه اگاار در نکاااح شاارط شااود کااه زن مسااتحق مهاار نباشااد، شاارط نافااذ نیساات ولاای   5181از مفاااد ماااده  .61

 عقد صحیح است.

 تعیین مهر و قبل از نزدیکی بمیرد زن مستحق هیچگونه مهری نیست . اگر یکی از زوجین قبل از .63

شااوهر یااا شااخص ثااالثی داده شااود در ایاان صااورت شااوهر یااا شااخص ثالاا  ماای ه ممکاان اساات اختیااار تعیااین مهاار باا .61

 تواند مهر را هر قدر بخواهد معین کند.

ز تعیااین مهاار بمیاارد یااا  اگاار شااخص ثالاا  از قبااول ساامتی کااه بااه او تفااویض شااده اساات امتناااع ورزد یااا پاایش ا    .68

مجنااون شااود، اختیااار تعیااین مهاار بااا دادگاااه اساات، مگاار ایاان کااه تراضاای بااه داوری دیگاار یااا تعیااین مهاار المساامی   

 شود.

 .نمیتواند بیشتر از مهرالمثل معین نمایداگر اختیار تعیین مهر به زن داده شود زن  .69

یر صاافات و وضااعیت او نساابت بااه اماثاال  بایااد حااال زن از حیاا  شاارافت خااانوادگی و سااا   برررای تعیررین مهرالمثررل  .۴1

 و اقران اقارب و همچنین معمول محل و غیره در نظر گرفته شود.

هاار گاااه شااوهر قباال از نزدیکاای زن خااود را طاالاق دهااد زن مسااتحق نصااف مهاار خواهااد بااود و اگاار شااوهر باایش از     .۴5

 رداد کند.نصف مهر را قبلا داده باشد حق دارد مازاد از نصف را عینا یا مثلا یا قیمتا است

هاار گاااه مهاار در عقااد ذکاار نشااده باشااد و شااوهر قباال از نزدیکاای و تعیااین مهاار زن خااود را طاالاق دهااد زن           .۴۲

 مستحق مهرالمتعه است و اگر بعد از آن طلاق دهد مستحق مهرالمثل خواهد بود.

 الزام به دادن مهرالمتعه ویژه نکاح دایم است و در نکاح منقطح اجراء نمی شود. .۴6

 حال مرد از حی  غنا و فقر ملاحظه می شود. المتعهبرای تعیین مهر .۴۴

 . موجب بطلان استدر نکاح منقطع عدم مهر در عقد  .۴1

در نکاااح منقطااع مااوت زن در اثناااء ماادت موجااب سااقوط مهاار نمیشااود و همچنااین اساات اگاار شااوهر تااا آخاار          .۴3

 مدت با او نزدیکی نکند.

 ببخشد باید نصف مهر را بدهد. در نکاح منقطع هر گاه شوهر قبل از نزدیکی تمام مدت نکاح را .۴1

 فساد نکاح و وقوع نزدیکی زن مستحق مهرالمثل است .ه در صورت جهل زن ب .۴8

در صااورتیکه مهرالمساامی مجهااول باشااد یااا مالیاات نداشااته باشااد یااا ملااك غیاار باشااد در صااورت اول و دوم زن         .۴9

گاار اینکااه صاااحب  مسااتحق مهرالمثاال خواهااد بااود و در صااورت سااوم مسااتحق مثاال یااا قیماات آن خواهااد بااود م    

 مال اجازه نماید.

 در صورتی که شوهر قدرت بر تسلیم عین مهر را نداشته باشد، باید مثل یا قیمت آن را بدهد. .11
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 در مورد عدم تحقق تراضی در تعیین مهر، زن مستحق مهرالمثل است نه مثل یا قیمت. .15

دارد مگاار در صااورتیکه جهتاای فسااخ شااود زن حااق مهاار ناا  ه هاار گاااه عقااد نکاااح قباال از نزدیکاای باا   -5515ماااده .1۲

 موجب فسخ ، عنن باشد که در این صورت با وجود فسخ نکاح زن مستحق نصف مهر است .

هرگاااه نکاااح بعااد از نزدیکاای بااه جهتاای فسااخ شااود، زن حااق دریافاات مهرالمساامی را دارد و مفهااوم مخااالف           .16

 این نظر را تایید می کند. 5515ماده 

 در اثر عنن فسخ شود، زن مستحق نصف مهرالمثل است.هرگاه مهر در عقد معین نشده باشد و نکاح  .1۴

هرگاااه فسااخ نکاااح باادلیل تاادلیس زن باشااد، زن در هاایچ صااورت حقاای باار مهاار ناادارد، زیاارا بااه تقلااب حقاای بااه      .11

 دست نمی آید .

 

 

 درخصوص اجاره مال مشاع کداآ یک از گزینه ها صحیح است؟ .۱3

 .اجاره مال مشاع و تسلیم عین مستاجره جایز است( 5

 .اجاره مال مشاع فقط با اجازه شریك جایز است( ۲

 .اجاره مال مشاع جایز نیست( 6

 .اجاره مال مشاع بدون اذن شریك هم جایز است( ۴

 صحیح است. 4گزینه 

 تشریح :

 اجاره مال مشاع جائز است لیکن تسلیم عین مستاجره موقوف است به اذن شریك . -475مادهمستند به 

 :اجاره  نکات مهم بحث

 .اجاره باطل است باید معین باشد و الا مدت اجارهدر اجاره اشیاء  .5

 خیار عیب در اجاره ارش ندارد، خیار عیب در اجاره فقط حق فسخ می دهد .۲

 می شوند. منفسخ: عقودی که مدت دار هستند با انقضای مدت  قاعده .6

اجاااره ، مزارعااه آن وقاات  قاعااده : در عقااودی کااه ماادت دارنااد خیااار شاارط ماای توانااد ماادت نداشااته باشااد ، مثاال    .۴

 خیار شرط تا پایان عقد می شود .

 است ؛ اگر مدت معین نشود موجب جهل به میزان منفعت و بطلان عقد می شود.موقت  اجاره عقدی .1

 است. باطل اجاره دائمی .3

 است. لازآاجاره عقدی  .1

 در عین مستاجره یا منافع آن مزاحم گردد، : بدون ادعای حقیاگر شخص ثالثی  .8

 

 

 

 

حالت دارد ۲  

در صورتی که قبل از قبض  
 باشد

.مستاجر به استناد خیار تعذر تسلیم حق فسخ دارد. 5   

اگر فسخ نکرد  می تواند برای رفع مزاحمت و مطالبه . 2
 اجرت المثل به خود مزاحم رجوع کند

اگر مزاحمت بعد از قبض 
 واقع شود

.و فقط می تواند به مزاحم رجوع کندحق فسخ ندارد   
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 ( منفسخ می شودعقد اجاره به محض انقضای مدت برطرف می شود ) .9

 

 

 

 

 

 

 

 اجاره مال مشاع جایز است، لیکن تسلیم عین مستاجره موقوف است به اذن شریك . .51

و در صااورت مااوجر اجبااار ماای شااود   مااوجر بایااد عااین مسااتاجره را تساالیم مسااتاجر کنااد و در صااورت امتناااع ،      .55

 .)به استناد خیار تعذر تسلیم(دمستاجر خیار فسخ دارتعذر ، 

اگاار عیااب .و  موجااب خیااار اسااتعیباای کااه بعااد از عقااد و قباال از قاابض منفعاات در عااین مسااتاجره حااادث شااود     .5۲

 . نسبت به بقیه مدت خیار ثابت است، در اثنای اجاره حادث شود

 باطاالجاااره ، ا نتااوان رفااع عیااب نمااود شااده و  قابلیاات انتفاااع خااارج هرگاااه عااین مسااتاجره بااه واسااطه عیااب از    .56

 است .

 اجاااره از زمااان تلااف نساابت بااه  یابعضاااً تلااف شااود، کاالاًاگاار در ماادت اجاااره ، عااین مسااتاجره بااه واسااطه حادثااه    .5۴

 می شود . منفسخ مقدار تلف شده

فقااط مطالبااه تقلیاال   یااا فسااخ کناادنساابت بااه بقیااه  اجاااره را ، مسااتاجر حااق دارد  و در صااورت تلااف بعااض از ان  .51

 نسبی ماالاجاره نماید.

و اگاار عیااب قاباال   حررق ارش نرردارددارد ولاای  حااق فسااخ فقرر ورت عیااب در عااین مسااتاجره ، مسااتاجر  در صاا .53

 رفع باشد و رفع شود خیار ساقط می شود.

 عیبی موجب فسخ است که موجب نقصان منفعت یا صعوبت در انتفاع شود .51

مااوجر   بااه عهاادهتعمیاارات و کلیااه مخااارجی کااه در عااین مسااتاجره باارای امکااان انتفاااع  از آن لازم اساات اصااولاً      .58

 است.

مااوجر حااق ، مااوجر قااادر باار منااع آن نباشااد  هرگاااه مسااتاجر نساابت بااه عااین مسااتاجره تعاادی و تفااریط نمایااد و    .59

 . فسخ دارد

حالت  ۲
 دارد

اگر پس از انقضاء آن مستاجر عین مستاجره را  
.بدون اذن مالك در تصرف خود نگاه دارد  

حکم غاصب است ، و موجر مستحق لاجرت المثل  مساجردر
 است مستاجر چه استیفاء منفعت کرده باشد یا نکرده باشد

 وقتی باید اجرت المثل بدهد که استیفاء منفعت کرده باشد  و اگر با اجازه مالك در تصرف نگاه دراد

 چه در حالت اول و چه در حالت دوم اجرت المثل به نرخ روز است



وبلاگ حقوقی سعید شاکر                                                               http://dadban5631.blogfa.com/      

 

 52 Telegram.me/dadban5631       در تلگرام( حقوقی سعید شاکر)کانال  
 

 

.و فقااط ماای توانااد از باااب رفااع تصاارف  حااق فسااخ پیاادا نماای کنااد بااه تصاارف مااوجر در عااین مسااتاجره ، مسااتاجر   .۲1

 به موجر رجوع کند.

 . خ می دهدحق فسمستاجر،  به موجر  اعسار .۲5

 .صحیح است بر مستاجری که تعدی و تفریط نکرده  شرط ضمان .۲۲

 .باشد  خطا متعارفدر صورتی صحیح است که مستاجری که تعدی و تفریط کرده  شرط عدم ضمان .۲6

 ضامن مستاجر در صورت تاخیر تخلیه وی هیچ مسوولیتی بابت پرداخت اجرت المثل ندارد. .۲۴

ماای شااود و نساابت بااه تخلااف از شاارایطی  باطاال از تاااریخ تلاافسااتاجره عقااد اجاااره بااه واسااطه تلااف  شاادن عااین م  .۲1

 ثابت است .  خیار فسخ از تاریخ تخلفکه بین موجر و مستاجر مقرر است 

 در اجاره عقار آفت زراعت اصولاً بر عهده مستاجر است . .۲3

 

 

ری شده معیوب است. خریدار پیش از اتخاذ شخصی کالایی را خریداری کرده و پس از انجاآ معامله متوجه می شود که کالای خریدا .۱4

 :هر گونه تصمیمی فوت می کند، در این صورت

 .ورثه فقط حق مطالبه ارش دارند( 5

 .حق فسخ ورثه و نیز حق مطالبه ارش ساقط می شود( ۲

 ورثه مختارند در فسخ معامله و یا مطالبه ارش( 6

 .ورثه فقط حق فسخ معامله را دارند( ۴

 ت.صحیح اس 3گزینه 

 تشریح :

 (( بنابراین ورثه مختارند در فسخ معامله و یا مطالبه ارش.هر یك از خیارات بعد از فوت منتقل به وراث می شود. ))-445مادهمستند به 

 : خیار عیبنکات مهم بحث 

 دارد. خیار بگیرد معیوب کالای که طرف هر و ندارد طرف یك به اختصا  عیب خیار .5

 دارد. خیار بایع باشد معیوب ثمن اگر و دارد خیار یمشتر باشد معیوب مبیع اگر .۲

 عیاب  یاا  باوده  مخفای  عیاب  یاا  حاالا  ندیاده  را عیاب  کاه  اسات  کسای  جاهال  .اسات  جاهال  باه  مرباوط  عیاب  خیاار  .6

 است. شخصی ملاک نفهمیده، مشتری و است آشکار

 اَرش یا فسخ یا دهد می حق تا دو صاحبش به که است خیاری تنها عیب خیار .۴

عاملااه  اااهر شااود کااه مبیااع معیااوب بااوده مشااتری مختااار اساات در قبااول مبیااع معیااوب یااا اخااذ ارش   اگاار بعااد از م .1

 یا فسخ معامله .

اختیااار  مشااتری در صااورتی اساات کااه مبیااع موجااود و سااالم و در ملکیاات خریاادار باشااد، وگرنااه اختیااار فسااخ از       .3

 (۴۲9بین می رود و خریدار تنها حق ارش گرفتن دارد)ماده 

قط شااده باشااد، حااق ارش گاارفتن نیااز از بااین ماای رود، زیاارا خیااار عیااب هاار دو اختیااار را      اگاار خیااار عیااب سااا  .1

 شامل می شود.

ارش گاارفتن نیااز از قواعااد عمااومی اساات و نبایااد آن را ویااژه بیااع شاامرد، هاار چنااد کااه بااه طااور معمااول در بیااع       .8

 مطرح است.
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 باشد. خیار عیب وقتی برای مشتری ثابت میشود که عیب مخفی و موجود در حین عقد .9

 عیب بعد از عقد که ناشی از عیب سابق باشد، سابق بر عقد محسوب می شود. .51

عیااب وقتاای مخفاای محسااوب اساات کااه مشااتری در زمااان بیااع عااالم باار آن نبااوده اساات اعاام از اینکااه ایاان عاادم      .55

علاام ناشاای از آن باشااد کااه عیااب واقعااا مسااتور بااوده اساات یااا اینکااه  اااهر بااوده ولاای مشااتری ملتفاات آن نشااده    

 .است 

 عیبی که بعد از بیع و قبل از قبض در مبیع حادث شود در حکم عیب سابق است . -۴۲1ماده .5۲

  ق.م  از فثر  و تنابه ضور  نعروض  ف وشن ه پیش از تسلی  اس . 725حک  نرده 

 .عی  حردث د  زنر  خیر  نخت  نشت    ا نیز ن  تنا  د  حک  عی  سربق شو د 

ب زمااان عقااد اساات، ولاای در مااوردی کااه عیااب بعااد از عقااد و پاایش از     معیااار تعیااین قیماات مبیااع سااالم و معیاا   .56

 قبض یا زمان خیار مختص به مشتری عارض می شود، ملاک تعیین ارش قیمت زمان حدوث عیب است.

 : در موارد ذیل مشتری نمیتواند بیع را فسخ کند و فق  می تواند ارش بگیرد -42۹ماده .5۴

 5- نتقل کردن آن به غیردر صورت تلف شدن مبیع نزد مشتری یا م . 

 ۲- در صورتی که تغییری در مبیع پیدا شود اعم از اینکه تغییر بفعل مشتری باشد یا نه. 

 6-       در صااورتی کااه بعااد از قاابض مبیااع عیااب دیگااری در آن حااادث شااود مگاار اینکااه در زمااان خیااار مخااتص

 به مشتری حادث شده باشد که در اینصورت مانع از فسخ و رد نیست

ه انتقااال بااه غیاار باادون آگاااهی از عیااب صااورت گرفتااه باشااد، اگاار بااه دلیلاای انتقااال فسااخ یااا اقالااه    در صااورتی کاا .51

 شود و مبیع به خریدار بازگردد، او حق فسخ عقد را به استناد عیب دارد.

ق.م، نماای شااود و وارثااان بااه ارث خیااار فسااخ    ۴۲9انتقااال مبیااع بااه وارثااان در اثاار ماارگ خریاادار مشاامول ماااده     .53

 .پیدا می کنند

 اگر عیب اضافی و حادث بعد از عقد رفع شود، مانع از فسخ عقد به استناد عیب سابق نیست. .51

تساالیم مبیااع بااه خریاادار عااارض شااود، مااانع از فسااخ عقااد نیساات و فروشاانده بایااد   در صااورتی کااه عیااب پاایش از  .58

 آن را با وضع موجود بپذیرد.

 ت و مانع فسخ نمی شود.اگر عیب حادث در نتیجه عیب قدیم باشد، در حکم عیب قدیم اس .59

 اگر عیب حادث بعد از قبض در نتیجه عیب قدیم باشد مشتری حق رد را نیز خواهد داشت . -۴61ماده .۲1

در صااورتیکه در یااك عقااد چنااد چیااز فروختااه شااود باادون اینکااه قیماات هاار یااك علیحااده معااین شااده باشااد و       .۲5

ا مسااترد دارد یااا تمااام را نگاهاادارد و   بعضاای از آنهااا معیااوب در آیااد مشااتری بایااد تمااام آناارا رد کنااد و ثماان ر     

 .ارش بگیرد و تبعیض نمیتواند بکند مگر به رضای بایع

در صااورتی کااه چنااد چیااز بااا بهااای جداگانااه و مشااخص فروختااه شااود، قاارارداد منحاال بااه چنااد عقااد ماای گااردد و     .۲۲

 فسخ درباره یکی از آنها امکان دارد.

 م یکی را رد و دیگری را به اخذ ارش قبول کند.اگر در یك عقد بایع متعدد باشد مشتری می تواند سه .۲6

مالیاات و قیماات نداشااته بیااع باطاال اساات و اگاار بعااض مبیااع قیماات نداشااته باشااد   "اگاار  اااهر شااود کااه مبیااع اصاالا .۲۴

 بیع نسبت به آن بعض باطل است و مشتری نسبت به باقی از جهت تبعض صفقه اختیار فسخ دارد.

 خیار عیب بعد از علم بان فوری است . .۲1
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اگاار بااایع از عیااوب مبیااع تبااری کاارده باشااد باینکااه عهااده عیااوب را از خااود ساالب کاارده یااا بااا تمااام      -۴63دهمااا .۲3

عیااوب بفروشااد مشااتری در صااورت  هااور عیااب حااق رجااوع بااه بااایع نخواهااد داشاات و اگاار بااایع از عیااب خاصاای     

 همان عیب حق مراجعه ندارد.ه تبری کرده باشد فقط نسبت ب

د در زمااان عقااد اساات و شاامول آن درباااره عیااوب حااادث مااورد تردیااد قاارار    شاارط تبااری نااا ر بااه عیااوب موجااو   .۲1

 گرفته و تابع قصد مشترک بر مبنای اوضاع و احوال است.

شاارط تبااری شااامل ضاامان ناشاای از تلااف مبیااع پاایش از قاابض نماای شااود، هرچنااد کااه تلااف نتیجااه عیااب باشااد.      .۲8

جااایی کااه ساابب تلااف عیااب موجااود بااه ویاازه ولاای، اگاار تصااریح شااود یااا از قااراین برآیااد، ضاامان ناشاای از تلااف را،  

 در مبیع است، از بین می برد.

 شرط تبری باع  سقوط خیار تدلیس نمی شود. .۲9

خیااار عیااب ویااژه عااین معااین اساات: در بیااع کلاای، اگاار فااردی کااه بااایع تساالیم کاارده اساات معیااب در آیااد، خریاادار   .61

ورتی کااه تباادیل آن ممکاان نباشااد  حااق فسااخ ناادارد و ماای توانااد فروشاانده را مجبااور بااه تباادیل آن کنااد و در صاا   

 حق فسخ دارد.

 

 

 : در حواله لازآ است .۱5

 .محیل به محتال مدیون باشد( 5

 .محیل به محال علیه مدیون باشد( ۲

 .محتال به محیل مدیون باشد( 6

 .محال علیه به محیل مدیون باشد( ۴

 صحیح است. ۱گزینه 

 تشریح :

م اساات کااه محیاال بااه محتااال، ماادیون باشااد. دلیاال ایاان حکاام روشاان       ق.م، باارای صااحت حوالااه، لاز  1۲3مطااابق ماااده  

اساات؛ چاارا کااه حوالااه عقاادی اساات تبعاای و تااا دیناای موجااود نباشااد، عقااد حوالااه صااحیح نخواهااد بااود. هرگاااه محیاال بااه     

محتااال، ماادیون نباشااد، آنچااه واقااع ماای شااود حوالااه نیساات و ممکاان اساات باار حسااب مااورد، وکالاات، قاارض، هبااه و یااا عقااد   

 د.دیگری باش

 نکات مهم بحث حواله :

حوالااه عقاادی اساات کااه بااه موجااب آن طلااب شخصاای از ذمااه ماادیون بااه ذمااه شااخص ثااالثی منتقاال       -1۲۴ماااده .5

 .میگردد

 .مدیون را محیل ، طلبکار را محتال ، شخص ثال  را محال علیه می گویند  

داخاات دیاان باشااد و انتقااال دیاان مقتضااای ذات حوالااه نیساات و ماای تااوان شاارط کاارد کااه محیاال نیااز عهااده دار پر    .۲

 محتال بتواند به او و محال علیه با هم رجوع کند.

 حواله محقق نمی شود مگر با رضای محتال و قبول محال علیه . .6

 اگر در مورد حواله محیل مدیون محتال نباشد احکام حواله در آن جاری نخواهد بود. .۴
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د باشااد، هرچنااد کااه دیاان باار بااه محتااال موجااوباارای صااحت حوالااه کااافی اساات کااه ساابب و مقتضاای دیاان محیاال   .1

 ذمه او ثابت نباشد: مانند حواله برای پرداختن نفقه آینده زوجه.

باارای صااحت حوالااه لازم نیساات کااه محااال علیااه ماادیون بااه محیاال باشااد در اینصااورت محااال علیااه پااس از قبااولی     .3

 در حکم ضامن است .

 در صحت حواله ملائت محال علیه شرط نیست . .1

ال علیااه، معساار بااوده و محتااال بااه ایاان اماار عااالم نباشااد، محتااال حااق فسااخ حوالااه را   هرگاااه در موقااع حوالااه، محاا .8

 خواهد داشت.

در صااورتی کااه محااال علیااه ماادیون محیاال نبااوده بعااد از اداء وجااه حوالااه میتوانااد بهمااان مقااداری کااه               .9

 است رجوع به محیل نماید. پرداخته

نمیتوانااد آناارا فسااخ کنااد مگاار در مااورد    و هیچیااك از محیاال و محتااال و محااال علیااه  حوالرره عقرردی اسررت لازآ  .51

 و یا در صورتی که خیار فسخ شرط شده باشد. 1۲9ماده 

شاارط خیااار تااابع قواعااد عمااومی اساات و ماای توانااد بااه سااود محیاال یااا محتااال یااا محااال علیااه یااا شخصاای خااارجی   .55

 باشد.

 .خیار تخلف از شرط نیز در حواله ایجاد می شود و تابع قواعد عمومی تخلف از شرط است .5۲

تخلااف از شااروط ضاامنی و بنااای اطااراف عقااد نیااز ساابب ایجاااد خیااار بااه سااود مشااروط لااه ماای شااود. اعسااار محااال   .56

علیااه یکاای از مصااداق هااای بااارز تخلااف از شاارط ضاامنی و بنااایی ) توانااایی او باار پرداخاات حوالااه در هنگااام          

 ( است.انعقاد پیمان 

 شته اند ممکن است.اقاله حواله نیز به وسیله کسانی که در انعقاد آن دخالت دا .5۴

اگاار در بیااع بااایع حوالااه داده باشااد کااه مشااتری ثماان را بااه شخصاای بدهااد یااا مشااتری حوالااه داده        -166ماااده .51

باشااد کااه بااایع ثماان را از کساای بگیاارد و بعااد بطاالان بیااع معلااوم گااردد حوالااه باطاال ماای شااود و اگاار محتااال ثماان را  

فساخ یاا اقالاه منفساخ شااود حوالاه باطال نباوده لاایکن        اخاذ کارده باشاد بایاد مسااترد دارد ولای اگار بیاع باه واسااطه         

 کند. محال علیه بری و بایع یا مشتری می تواند بیکدیگر رجوع

 مفاد این ماده در مورد سایر تعهدات نیز جاری خواهد بود 

هرگاااه پااس از حوالااه، معلااوم گااردد بااه دلیاال بطاالان عقااد منشاااء دیاان، دیناای وجااود نداشااته، حوالااه باطاال اساات      .53

س از حوالااه، عقااد منشاااء دیاان، منحاال شااود، حوالااه منفسااخ شااده و محااال علیااه در براباار محتااال،      ولاای اگاار پاا 

 بری می شود.

اگاار در عقااد اجاااره، مسااتاجر حوالااه داده باشااد کااه مااوجر، اجاااره بهااا را از محااال علیااه دریافاات کنااد و بعااد معلااوم     .51

 .حواله باطل استگردد اجاره باطل بوده است؛ 

 :داریم حالت دو علیه محال و محیل ی رابطه در :لیهع محال با محیل ی رابطه .58

 5-  طلاب  علیاه  محاال  از محیال  اگار  .دهاد  مای  حوالاه  دلیال  ایان  باه  و دارد طلاب  علیاه  محاال  از محیال 

 .)علیه محال( مدیون بر حواله یا گویند کامل ی حواله را این باشد، داشته

 ۲-  حوالاه   را ایان  باشاد  نداشاته  طلاب  لیاه ع محاال  از محیال  اگار  .نادارد  طلاب  علیاه  محاال  از محیال  گااهی

 .گویند بری بر
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 حکام  علیاه در  محاال ( .دارد رجاوع  حاق  داد را دیان  وقتای  اسات  ضاامن  مثال  علیاه  محاال  باری  بار  حوالاه  در . .59

 .)است ضامن

 در حواله می توان بقای تعهد محیل و ضمیمه شدن آن به ذمه محال علیه را شرط کرد. .۲1

 

 

 

 :ع را اجاره داده باشد و بیع مذکور به استناد یکی از خیارات فسخ شوداگر مشتری بعد از عقد ، مبی .۱6

 .عقد اجاره صحیح است و بایع نمی تواند فسخ یا ابطال آن را بخواهد( ۱

 .عقد اجاره باطل است و بایع می تواند حکم بر بطلان آن را از دادگاه بخواهد( ۲

 .از ناحیه بایع است عقد اجاره غیرنافذ است و اعتبار آن مستلزم تنفیذ( 6

 .عقد اجاره صحیح است اما بایع می تواند آن را فسخ کند( ۴

 صحیح است. ۱گزینه 

 تشریح :

هر گاه مشتری مبیع را اجاره داده باشد و بیع فسخ شود اجاره باطل نمی شود مگر این که عدم تصرفات ناقله در عین و  -۴1۴مستند به ماده 

 شرط شده که در این صورت اجاره باطل است . "یا ضمنا "منفعت بر مشتری صریحا

 

 

 :چنانچه ولی قهری طفل رعایت غبطه صغیر را ننماید و مرتکب اعمالی شود که موجب ضرر مولی علیه است .۱7

 .دادستان می تواند منحصراً از اقربای صغیر قیم تعیین کند( 5

س از اثبات در دادگاه ، دادگاه ولی مذکور را عزل و راساً قیم تعیین می با درخواست یکی از اقارب وی یا درخواست رئیس حوزه قضایی پ( ۲

 .نماید

 .ولی قهری ملزم می شود رعایت غبطه صغیر را بنماید و جبران ضرر کند( 6

 .دادگاه حق عزل ولی قهری را ندارد و فقط می تواند ضم امین نماید( ۴

 صحیح است. 2گزینه 

 تشریح :

هرگاااه ولاای قهااری طفاال رعایاات غبطااه صااغیر را ننمایااد و مرتکااب اقااداماتی شااود کااه          –ق.م  558۴مسااتند بااه ماااده   

موجااب ضاارر مااولی علیااه گااردد، بااه تقاضااای یکاای از اقااارب وی و یااا بااه درخواساات ریاایس حااوزه قضااایی پااس از اثبااات،       

را بااه عنااوان قاایم دادگاااه ولاای مااذکور را عاازل و از تصاارف در امااوال صااغیر منااع و باارای اداره امااور مااالی طفاال فاارد صااالحی    

 تعیین می نماید.

همچنااین اگاار ولاای قهااری بااه واسااطه کباار ساان و یااا بیماااری و امثااال آن قااادر بااه اداره امااوال مااولی علیااه نباشااد و شخصاای    

 را هم برای این امر تعیین ننماید طبق مقررات این ماده، فردی به عنوان امین به ولی قهری منضم می گردد.

 : پدر و جد پدریولایت قهری  نکات مهم بحث

طفاال صااغیر تحاات ولایاات قهااری پاادر و جااد پاادری خااود میباشااد و همچنااین اساات طفاال غیاار رشااید     -5581ماااده  .5

 یا مجنون در صورتی که عدم رشد یا جنون او متصل به صغر باشد.
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ق.م، صااغیر، تحاات ولایاات قهااری پاادر و جااد پاادری خااود ماای باشااد. پاادر و جااد پاادری در عاارض    5581مطااابق ناااده  .۲

 بوده و هر یك مستقلاً می توانند اعمال ولایت نمایند.یکدیگر 

 هر یك از پدر و جد پدری نسبت به اولاد ولایت دارند. .6

در مااورد تعااارض تصاارف پاادر و جااد پاادری، نساابت بااه تقاادم یکاای از آن دو باار دیگااری ااخااتلاف اساات. ولاای عاارف     .۴

 گرفته را رعایت کند.کنونی پدر را مقدم می دارد و به نظر می رسد که حقوق باید این عرف پا

ولایاات طفاال غیاار رشااید و مجنااون در صااورتی کااه عاادم رشااد یااا جنااون او متصاال بااه صااغر باشااد بااا پاادر و جااد      .1

 پدری اوست.

هاار گاااه طفاال هاام پاادر و هاام جااد پاادر داشااته باشااد و یکاای از آنهااا محجااور یااا بعلتاای ممنااوع از تصاارف در امااوال    .3

 مولی علیه گردد ولایت قانونی او ساقط می شود.

جاار ولاای قهااری ساابب سااقوط کاماال ولایاات نماای شااود، مااانعی اساات کااه آن را بااه حااال تعلیااق در ماای آورد و بااا    ح .1

 حجر دوباره ولایت پدر یا جد پدری قابل اعمال است.زوال 

 در کلیه امور مربوطه به اموال و حقوق مالی مولی علیه ولی نماینده قانونی او میباشد. .8

غیر و زوال حجاار نیااز نافااذ اساات و مااولی علیااه حااق فسااخ یااا ابطااال آن  اعمااال حقااوقی ولاای قهااری بعااد از رشااد صاا  .9

 را ندارد، مگر این که ثابت کند اقدام ولی به منظور رعایت مصلحت او انجام نگرفته است.

هاار گاااه ولاای قهااری طفاال محجااور شااود ماادعی العمااوم مکلااف اساات مطااابق مقااررات راجعااه بتعیااین قاایم قیماای      .51

 برای طفل معین کند.

   د  نهههن د  اسههه  کههه  طفههه  ولههه  ق ههه   دیگههه  یهههر وصههه  ن اشهههت  برشههه   وگ نههه   بهههر وجهههند ولههه  یهههر وصههه   دادسهههتر  و          ایههه  تکلیهههف

 دادگره حق دخرل  د  انن  ن جن   ا ن ا ن .

هاار گاااه ولاای قهااری منحصاار بواسااطه غیباات یااا حاابس بهاار علتاای کااه نتوانااد بااامور مااولی علیااه رساایدگی کنااد و     .55

د حاااکم یکنفاار امااین بااه پیشاانهاد ماادعی العمااوم باارای تصاادی و    کساای را هاام از طاارف خااود معااین نکاارده باشاا  

 اداره اموال مولی علیه و سایر امور راجعه به او موقتا معین خواهد کرد.

 هریك از پدر یا جد چدری بعد از وفات دیگری می تواند برای صغیر، وصی معین ند. .5۲

ولایاات قهااری بااا جااد پاادری و حضااانت هرگاااه طفاال، هاام مااادر و هاام جااد پاادری داشااته باشااد )مانناادما نحاان فیااه(   .56

 با مادر است.

مساالمان ماای توانااد وکیاال غیاار مساالمان داشااته باشااد ولاای نماای توانااد باارای مااولی علیااه خااود وصاای غیاار مساالمان   .5۴

 تعیین کند.

 هیچیك از پدر وجد پدری نمیتواند با حیات دیگری برای مولی علیه خود وصی معین کند. .51

بساامت وصااایت معااین کاارده اختیااار تعیااین وصاای بعااد فااوت خااود را  ممکاان اساات پاادر یااا جااد پاادری بااه کساای کااه .53

 برای مولی علیه بدهد.

در صااورتی کااه حااق ایصاااء بااه وصاای تفااویض نشااده باشااد، او نماای توانااد باارای بعااد از فااوت خااود وصاای تعیااین       .51

 کند.ولی وصی در هر حال می تواند برای اجرای و ایفی که بر عهده دارد وکیل بگیرد.

طاارف ولاای قهااری بااه نگاهااداری یااا تربیاات مااولی علیااه و یااا اداره امااور او اقاادام نکنااد یااا      اگاار وصاای منصااوب از .58

 امتناع از انجام و ایف خود نماید منعزل میشود

حکاام انعاازال وصاای اعلاماای اساات و اثاار آن از تاااریخ تحقااق امتناااع یااا کاااهلی او اساات و نبایااد آن را بااا عاازل         .59

 رد اشتباه کرد.وصی که نا ر به آینده است و چهره تاسیسی دا

ساافیه یااا مجنااون شااود قیماای باارای  "همینکااه طفاال کبیاار و رشااید شااد از تحاات ولایاات خااارج میشااود و اگاار بعاادا  .۲1

 او معین می شود.

 طفل نامیده میشود ولی خاصمنصوب از طرف یکی از آنان  پدر و جد پدری و وصی .۲5
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 کداآ یک از عقود زیر لازآ است ؟ .۱1

 عقد مزارعه( 5

 عقد مضاربه( ۲

 عقد جعاله( 6

 عقد وکالت( ۴

 صحیح است. ۱گزینه 
 

 :اگر برخورد دو وسیله نقلیه خارج از اراده راننده ها باشد .۱۹

 .خسارات بالمناصفه بین طرفین تقسیم می شود ( 5

 .هر کدام باید نصف خسارت دیگری را جبران کند( ۲

 .هر کدام باید خسارات دیگری را جبران کند( 6

 .یستندهیچکدام ضامن ن( ۴

 صحیح است. 4گزینه 

 :اقرار سفیه در دعوای راجع به نسب و دعوای راجع به معاملات .2۱

 .در مورد اول موثر و در مورد دوم بی اثر است( 5

 .در هر دو مورد بی اثر است و موثر نیست( ۲

 .در هر دو موثر است( 6

 .در مورد اول بی اثر و در دومی موثر است( ۴

 صحیح است. ۱گزینه 

 شریح :ت

ق.م، ایاان اساات کااه اقاارار   5۲36(( مفهااوم مخااالف ماااده اقاارار ساافیه در امااور مااالی ماا ثر نیساات . )) -5۲36مااادهمسااتند بااه 

 5ساافیه در امااور غیاار مااالی )) ماننااد طاالاق و نکاااح و نسااب( مااوثر اساات، هرچنااد دارای آثااار مااالی باشااد. ) یادداشاات ش        

 (5۲36ماده 

 : اقرار نکات مهم بحث

 اقرار عبارت است از اخبار به حقی است برای غیر بر ضرر خود.:  تعریف اقرار .5

اگاار شخصاای وجااود حقاای را در روابااط بااین دیگااران تاییااد و اعاالان کنااد، اقاادام او را شااهادت یااا گااواهی ماای          .۲

 نامند نه اقرار.

 هر لفظی که دلالت بر آن نماید.ه اقرار واقع میشود ب .6

لان اراده مقاار ) اخبااار( باار وجااود حااق دیگااری باار او اساات.    اقاارار تشااریفات خاصاای ناادارد و تنهااا شاارط آن اعاا    .۴

 اقرار ممکن است خارج از دادگاه واقع شود یا ضمن دادرسی.

اقاارار شاافاهی خااارج از دادگاااه را در صااورتی بااا شااهادت ماای تااوان اثبااات کاارد کااه اصاال دعااوا بااه شااهادت قاباال      .1

 اثبات باشد.

 است . حاکی از اقرار باشد صحیح "اشاره شخص لال که صریحا .3

اقاارار کننااده بایااد بااال  و عاقاال و قاصااد و مختااار باشااد بنااابراین اقاارار صااغیر و مجنااون در حااال دیااوانگی و غیاار       .1

 قاصد و مکره م ثر نیست
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در مقرلااه اهلیاات تصاارف شاارط نیساات، زیاارا اراده او در تحقااق اقاارار نقشاای ناادارد. ولاای، بایااد اهلیاات تملااك          .8

 داشته باشد.

 نند اقرار دیوانه و غیر قاصد باطل است نه غیر نافذ.اقرار ناشی از اکراه نیز ما .9

 سبت به اموال خود بر ضرر دیان نافذ نیست .ناقرار مفلس و ورشکسته  .51

در مقرلااه اهلیاات شاارط نیساات لاایکن باار حسااب قااانون بایااد بتااوان دارای آنچااه کااه بنفااع او اقاارار شااده اساات        .55

 بشود.

 اقرار بنفع متوفی درباره ورثه او م ثر خواهد بود. .5۲

وارثان متاوفی حقای را کاه اقارار بارای اثباات کارده اسات باه میاراث مای برناد و مای توانناد باه اقاراری کاه باه ساود                     .56

 مورث شده است، استناد کنند.

 اقرار معلق م ثر نیست . .5۴

 ممکن نباشد و یا بر حسب قانون صحیح نیست اثری ندارد. "یا عادتا "اقرار به امری که عقلا .51

 م ثر است که زنده متولد شود.اقرار برای حمل در صورتی  .53

کلاای مجهااول باشااد اقاارار اثااری ناادارد و اگاار فاای الجملااه معلااوم باشااد مثاال اقاارار باارای یکاای از دو   ه مقرلااه اگاار باا .51

 نفر معین صحیح است .

 موضوع اقرار نیز باید قابل تعیین باشد، وگرنه اثری ندارد. .58

ا تکااذیب کنااد اقاارار مزبااور در حااق او اثااری  در صااحت اقاارار تصاادیق مقرلااه شاارط نیساات لاایکن اگاار مفاااد اقاارار ر   .59

 .نخواهد داشت

 "تحقااق نساابت باار حسااب عااادت و قااانون ممکاان باشااد ثانیااا   "اقاارار بااه نسااب در صااورتی صااحیح اساات کااه اولا   .۲1

کساای کااه بااه نسااب او اقاارار شااده تصاادیق کنااد مگاار در مااورد صااغیری کااه اقاارار باار فرزناادی او شااده بشاارط آنکااه   

 منازعی در بین نباشد.

ی اقاارار بااه ابااوت دیگااری، کااه دارای نساابی شااناخته شااده اساات بکنااد، ایاان اقاارار در نسااب اثاار ناادارد،     اگاار کساا .۲5

 هرچند که مقرله نیز کبیر باشد و آن را تصدیق کند.

 نفوذ اقرار به خویشاوندی صغیر ) غیر از فرزندی( نیاز به تصدیق او بعد از رشد دارد. .۲۲

 ار نیست .اختلاف مقر مقرله در سبب اقرار مانع صحت اقر .۲6

 هر کس اقرار به حقی برای غیر کند ملزم به اقرار خود خواهد بود. .۲۴

هرگاااه کساای اقاارار بااه امااری نمایااد کااه دلیاال ذی حااق بااودن طاارف باشااد، دلیاال دیگااری باارای ثبااوت آن لازم        .۲1

 نیست.

 اگر کذب اقرار نزد حاکم ثابت شود آن اقرار اثری نخواهد داشت . .۲3

یکن اگاار مقاار ادعااا کنااد اقاارار او فاسااد یااا مبناای باار اشااتباه یااا غلااط بااوده   انکااار بعااد از اقاارار مسااموع نیساات لاا  .۲1

شاانیده میشااود و همچنااین اساات در صااورتیکه باارای اقاارار خااود عااذری ذکاار کنااد کااه قاباال قبااول باشااد مثاال       

اینکااه بگویااد اقاارار بگاارفتن وجااه در مقاباال سااند یااا حوالااه بااوده کااه وصااول نشااده لاایکن دعاااوی مااذکوره مااادامی   

 ده مضر به اقرار نیست .که اثبات نش

 اثبات اکراه با تقلب و تدلیس در گرفتن اقرار نیز مانند اشتباه آن را فاسد می کند. .۲8
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اقاارار هاار کااس فقااط نساابت بخااود آن شااخص و قااائم مقااام نافااذ اساات و در حااق دیگااری نافااذ نیساات مگاار در        .۲9

 موردی که قانون آنرا ملزم قرار داده باشد

 اقرار کتبی است . منزلهه قید دین در دفتر تجار ب .61

اگاار موضااوع اقاارار در محکمااه مفیااد بااه قیااد یااا وصاافی باشااد مقرلااه نمیتوانااد آناارا تجزیااه کاارده و از قساامتی از       .65

 آن که بنفع او است بر ضرر استفاده نماید و از جزء دیگر آن صرفنظر کند.

 

 

 1۹وکالت 
 

 :در ملک مشاع، هر یک از مالکان -۱

 .را دارندحق همه گونه تصرف و انتفاع  ( 5

 .گونه تصرف و انتفاع را ندارند حق هیچ ( ۲

  .برای تصرف، نیازمند اذن دیگران هستند (6

 .المثل تصرف خود را بدهند مجاز به تصرف هستند ولی باید به دیگر مالکان اجرت ( ۴

 صحیح است.3گزینه 

ز حرردود اذن تصررر  در امرروال قررانون مرردنی : ))شررریکی کرره برردون اذن یررا در خررارج ا  512مسررتند برره مرراده تشررریح :

حکاام ایاان ماااده شااامل تصاارفات حقااوقی و مااادی ماای شااود و از آن اسااتفاده ماای شااود کااه    (( شرررکت نمایررد ضررامن اسررت 

مالااك مشاااع باادون اذن شااریکان حااق تصاارف مااادی ) کااه مسااتلزم تصاارف در سااهم دیگااران اساات ناادارد( و شااریك          

اختصاصاای خااود ) ماننااد فااروش و اجاااره مااال     متخلااف در حکاام غاصااب اساات. ولاای، تصاارف حقااوقی شااریك در سااهم     

 ق م ( 186مشاع( امکان دارد ) ماده 

 : شرکت نکات مهم بحث

بشااخص  "یااا کاالا "دیگاار سااهم خااود را جزئااا  باادون رضااایت شاارکاء هاار یااك از شاارکاء ماای توانااد   -513مرراده .5

 ثالثی منتقل کند.

     حقااوقی امکااان انتقااال سااهم شااریك باادون اذن دیگااران بااه ایاان دلیاال اساات کااه تصاارف

 شریك در سهم اختصاصی خود مستلزم تصرف در سهم دیگران نیست.

      ق.  ۴11انتقااال اعاام اساات از ایاان کااه موضااوع آن عااین سااهم باشااد یااا منااافع آن ) ماااده

 .م(

 ماال  ی اداره در مای دهناد   اذن همادیگر  باه  شارکاء  و شاود  مای  بساته  ماال  شارکای  باین  کاه  اسات  عقادی  شارکت  .۲

 زیان. و سود تقسیم و

 ت است از اجتماع حقوق مالکین متعدد در شیوی واحد بنحو اشاعه.شرکت عبار .6

شخصاایت حقااوقی مسااتقل بااه وجااود نماای  ، چااون حااق مالکیاات مشاااع بااه شااریکان تعلااق دارد،  در شرررکت مرردنی .۴

ق .  ۲۲1. بااا وجااود ایاان، اگاار موضااوع فعالیاات آن کااار تجااارتی باشااد، در حکاام شاارکت تضااامنی اساات ) ماااده    آیااد

 ت(
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 شخصیت حقوقی می باشد.شرکت تجاری، دارای  .1

 شرکت تجاری باید به ثبت برسد ولی شرکت مدنی لازم نیست به ثبت برسد. .3

شاارکت تجاااری در خصااو  ورشکسااتگی تااابع مقااررات ورشکسااتگی قااانون تجااارت اساات ولاای در شااکرتمدنی         .1

 تابع مقررات افلاس و اعسار است.

 ( موضوع شرکت :عین، منفعت و حق ) حق انتفاع، سرقفلی، نام تجاری .8

 شرکت عقدی است : جایز، معوض، تملیکی، رضایی، مستمر .9

 شرط کردن سهم بیشتری از سود برای یکی از شرکاء بدون اینکه در قبال عملی باشد نافذ است. .51

 :رجوع از اذن توس  شرکاء در هر زمان امکان پذیر بودن مگر  .55

 .اذن دادن ضمن عقد لازم که تا شرکت باقی است حق رجوع ندارند 

  آور کردن پیمان اداره مال مشاع برای مدت معین یا تا زمان بقای اشاعه.الزام 

اگررر اداره کررردن شرررکت بعهررده شررکاء متعرردد باشررد بنحرروی کرره هرر یررک بطررور اسررتقلال مرراذون    -57۹مراده  .5۲

 در اقداآ باشد هر یک از آنها میتواند منفردا به اعمالی که برای اداره کردن لازآ است اقداآ کند.

 ،هرگاااه دو شااریك مسااتقل در دو تاااریخ بااه کاااری دساات زنااد، کااار مقاادم نافااذ اساات     در ایاان فاارض

 و دیگری بدون موضوع.

     در صااورتی کااه دو یااا چنااد شااریك بااه طااور اطاالاق ) باادون هاایچ قیااد( ماااذون در اداره شااوند، اصاال

ایاان اساات کااه آنااان بااه اجتماااع اقاادام کننااد.مگر اینکااه نیاباات در زمااان هااای مختلااف و ضاامن        

 ی جداگانه داده شود و  اهر در استقلال هر کدام باشد.اعمال حقوق

تصاارفات هاار یااك از شاارکاء در صااورتی کااه باادون اذن یااا خااارج از حاادود اذن باشااد فضااولی بااوده و تااابع مقااررات      .56

 معاملات فضولی خواهد بود

شااریکی کااه مااال الشاارکه در یااد اوساات در حکاام امااین اساات و ضااامن تلااف و نقااص آن نماای شااود مگاار در صااورت     .5۴

 .فریط یا تعدیت

 حقوقی شریك در سهم دیگران بدون اذن آن ها فضولی است و غیر نافذمی باشد فتصر .51

اگاار باارای شاارکت در ضاامن عقااد لازماای ماادت معااین نشااده باشااد هاار یااك از شاارکاء هاار وقاات بخواهااد    -183ماااده .53

 می تواند رجوع کند.

 : یکی از طرق ذیل مرتفع میشوده شرکت ب -517ماده .۱7

 . در صورت تقسیم .5

 در صورت تلف شدن تمام مال شرکت . .۲

      د  صهههن ت  کههه  بخشههه  از نهههرل شههه ک  تلهههف شهههند  اشهههرع  بههه ه  نوههه  خهههن د و فن ههه  تلهههف نههه  شهههند از حهههق

 هو  انر  اس .

 : در موارد ذیل شرکاء ماذون در تصر  اموال مشترکه نمی باشند -511ماده .۱1

 در صورت انقضاء مدت ماذونیت یا رجوع از آن در صورت امکان رجوع . 

 .در صورت فوت یا محجور شدن یکی از شرکاء 

 : اسباب اشاعه عبارتند از .59
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 .ارث، عقد، امتزاج، حیازات مباحات 

هاار شااریك المااال ماای توانااد هاار وقاات بخواهااد تقاضااای تقساایم مااال مشااترک را بنمایااد مگاار در مااواردی کااه        .۲1

 باشند.تقسیم بموجب این قانون ممنوع یا شرکاء بوجه ملزمی ملتزم بر عدم تقسیم شده 

تقساایم باادین منظااور انجااام ماای شااود کااه بااه جااای سااهم مشاااع منتشاار در مجمااوع، بخااش معیناای از مااال بااه هاار    .۲5

 شریك داد شود تا در آن مالکیت مستقل پیدا کند.

تقساایم یعناای تباادیل مااال مشاااع بااه مااال مفااروز ) در ق .ثباات تقساایم اعاام اساات از افااراز و تفکیااك ( تقساایم از      .۲۲

نااه معاملااه خااا  ماننااد بیااع و صاالح و بااه هماابن جهاات حااق شاافعه و خیااار      " تمیااز حااق اساات  "نظاار ماهیاات 

مجلااس در آن راه ناادارد، البتااه تقساایم تمییااز حااق محااض هاام نیساات و در آن مبادلااه سااهم مشاااع و مفااروز          

 انجام می پذیرد.به  هر حال تقسیم با هر ماهیتی لازم است.

 :تقسیم انواع .23

 تراضی به تقسیم 

 اجبار به تقسیم 

کااه شاارکاء باایش از دو نفاار باشااند ممکاان اساات تقساایم فقااط بااه نساابت سااهم یااك یااا چنااد نفاار از آنهااا  در صااورتی  .۲۴

 .بعمل آید و سهام دیگران باشاعه باقی بماند

دادگاااه نساابت بااه افااراز سااهم شااریکانی اقاادام ماای کنااد کااه درخواساات کاارده انااد و آنچااه لازمااه ایاان افااراز اساات    .۲1

 می پذیرد و بقیه سهام به حال خود باقی می ماند. به تابعیت ازآن است به تابعیت از آن صورت

هاار گاااه تمااام شاارکاء بتقساایم مااال مشااترک راضاای باشااند تقساایم بنحااوی کااه شاارکاء تراضاای نماینااد بااه عماال       .۲3

میآیااد و در صااورت عاادم توافااق بااین شاارکاء حاااکم اجبااار بااه تقساایم ماای کنااد مشااروط باار اینکااه تقساایم مشااتمل   

 .جائز نیست و تقسیم باید بتراضی باشد بر ضرر نباشد که در اینصورت اجبار

اگاار مااالی بااه دلیاال ایجاااد ضاارر قاباال تقساایم نباشااد فروختااه ماای شااود تااا بهااای آن بااه نساابت سااهم شااریکان      .۲1

 تقسیم شود.

در صااورتی کااه بااین شااریکان محجااور یااا غااایبی وجااود داشااته باشااد، تقساایم بایااد بااه وساایله نمایناادگان  آن هااا      .۲8

 در دادگاه به عمل آید.

قاارار داد و براباار ضاای از امااوال باادون زیااان قاباال تقساایم نباشااد، ممکاان اساات آن را در سااهم بعااض از ورثااه    اگاار بع .۲9

 بهای آن از سایر اموال در سهم دیگران منظور نمود.

هاار گاااه تقساایم باارای بعضاای از شاارکاء مضاار و باارای بعااض دیگاار باای ضاارر باشااد در صااورتیکه تقاضااا از طاارف        .61

شااود و اگاار باار عکااس تقاضااا از طاارف غیاار متضاارر بشااود شااریك متضاارر    متضاارر باشااد طاارف دیگاار اجبااار ماای  

 اجبار بر تقسیم نمیشود.

قاباال مسااامحه  "ضاارری کااه مااانع از تقساایم میشااود عبااارت اساات از نقصااان فاااحش قیماات بااه مقااداری کااه عادتااا    .65

 نباشد.

اء از مالیرت  هر گراه تقسریم متضرمن افترادن تمراآ مرال مشرترک یرا حصره یرک یرا چنرد نفرر از شررک              :   5۹5ماده  .32

 باشد تقسیم ممنوع است اگر چه شرکاء تراضی نمایند.

      ،التاازام بااه انجااام دادن چنااین تقساایمی باطاال اساات و هرگاااه وجااه التزاماای باارای اجااار معااین شااود

 اثر حقوقی ندارد.
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در صااورتی کااه امااوال مشااترک متعاادد باشااد قساامت اجباااری در بعضاای از آنهااا ماالازم بااا تقساایم باااقی امااوال         .66

 مصداق بارز شرکت در اموال متعدد وضع وارثان نسبت به ترکه است. ---.نیست

 .تقسیم ملك از وقف جایز است ولی تقسیم مال موقوفه بین موقوف علیهم جایز نیست .6۴

موقااوف علاایهم ماای تواننااد منااافع موجااود وقااف را بااه تراضاای میااان خااود تقساایم کننااد، ولاای حااق درخواساات        .61

ه در اثاار وقااف بااه دساات ماای آورنااد حااق انتفاااع از مااال موقااوف اساات نااه  تقساایم مااال موقااوف را ندارنااد، زیاارا آنچاا

 مالکیت کامل آن.

ترتیااب تقساایم آنساات کااه اگاار مااال مشااترک مثلاای باشااد بااه نساابت سااهام شاارکاء افااراز ماای شااود و اگاار قیمتاای    .63

باشااد باار حسااب قیماات تعاادیل ماای شااود و بعااد از افااراز یااا تعاادیل در صااورت عاادم تراضاای بااین شاارکاء حصااص     

 رعه معین میگردد.آنها بق

واقااع شااد لازم اساات و هیچیااك ازشاارکاء نمیتوانااد باادون رضااای دیگااران از آن       "تقساایم بعااد از آنکااه صااحیحا   .61

 رجوع کند.

هرگاااه در حصااه یااك یااا چنااد نفاار از شاارکاء عیباای  اااهر شااود کااه در حااین تقساایم عااالم بااه آن نبااوده شااریك یااا    .68

 شرکاء مزبور حق دارند تقسیم را بهم بزنند.

 بعد از تقسیم معلوم شود که قسمت به غلط واقع شده است تقسیم باطل می شود.هر گاه  .69

هاار گاااه بعااد از تقساایم معلااوم شااود کااه مقاادار معیناای از امااوال تقساایم شااده مااال غیاار بااوده اساات در صااورتی کااه    .۴1

 بتساوی باشد تقسیم صحیح والا باطل است . "مال غیر در تمام حصص مفروزا

فاااق دارد نماای توانااد مااانع از تقساایم آن ملااك بشااود ولاای بعااد از تقساایم     کساای کااه در ملااك دیگااری حااق ارت   .۴5

 حق مزبور بحال خود باقی میماند.

هار گاااه ترکااه میاات قبال از اداء دیااون تقساایم شااود و یااا بعاد از تقساایم معلااوم شااود کااه بار میاات دیناای بااوده اساات      .۴۲

فاار از وراث معساار شااده باشااد طلبکااار بایااد بهاار یااك از وراث بااه نساابت سااهم او رجااوع کنااد و اگاار یااك یااا چنااد ن  

 طلبکار می تواند برای سهم معسر یا معسرین نیز به وراث دیگر رجوع نماید.

تقساایم هرگاااه تقساایم متضاامن افتااادن تمااام مااال مشااترک یااا حصااه یااك یااا چنااد نفاار از شاارکاء از مالیاات باشااد،     .۴6

 .ممنوع است اگر چه شرکاء تراضی نمایند

 

 تواند از وقف منتفع گردد؟ ییک از موارد زیر واقف م در کداآ -2

 .علیه قرار دهد واقف خود را موقوف (5

 .علیهم نماید واقف خود را جزء موقوف ( ۲

 .علیهم واقع شود در وقف بر مصالح عامه، خود واقف نیز مصداق موقوف (6

  .ه حال حیات باشد یا بعد از وفاتواقف پرداخت دیون یا سایر مخارج خود را از منافع موقوفه قرار دهد، اعم از اینکه راجع ب ( ۴ 

 صحیح است. 3گزینه 

 صحیح است : 3ق .آ گزینه  74و  72مستند به ماده تشریح :

وقاف بار نفاس باه ایان معنای کاه واقاف خاود را موقاوف علیاه یاا جازء موقاوف علایهم نمایاد یاا پرداخات دیاون یاا                      : 72ماده 

 ت اعم از اینکه راجع به حال حیات باشد یا بعد از فوت .سایر مخارج خود را از منافع موقوفه قرار دهد باطل اس

 در وقف بر مصالح عامه اگر خود واقف نیز مصداق موقوف علیهم واقع شود میتواند منتفع گردد -74ماده
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 :شخصی خودرو متعلق به دیگری را سرقت و رادیویی روی آن نصب کرده است، در این صورت پس از رد خودرو به مالک -3

  .خودرو و رادیو متعلق به مالك است ( 5

 .مالك باید بهای رادیو را به سارق بپردازد (۲

  .سارق حق دارد رادیو را از روی خودرو بردارد (6

 .تواند با پرداخت بهای رادیو از استرداد آن خودداری کند مالك می ( ۴

 صحیح است. 3گزینه 

ب قیمت مال مغصوب زیاد شود غاصب حق مطالبه قیمت زیادی را نخواهد داشت مگر اگر در نتیجه عمل غاص : 3۱4مستند به ماده تشریح :

 اینکه آن زیادتی عین باشد که در اینصورت عین زاید متعلق به خود غاصب است .

 مال باشد کرده اضافه که مالی اینکه مگر باشد غاصب کار اثر در اگر حتی ندارد حقی غاصب باشد شده زیاد مال اگر 

 اما .گیریم نمی را است خودش مال که لوستر و پرده که کرده غصب را ای خانه کسی مثلاً .گیریم نمی را مالش دیگر که باشد غاصب خود

 دهیم نمی پس را پولش که کرده نقاشی را دیوارها غاصب

 نکات مهم بحث :

 :کن دارد. این تعریف سه رغصب عبارت است از استیلاء بر مال غیر به نحو عدوان :۹31طبق ماده  .5

 ۱ .:کنااد تااا بشااود فکااردن. غاصااب بایااد مااال را تصاار  فاسااتیلاء یعناای ساالطه یااافتن، تصاار  اسررتیلاء 

یااا ف غاصااب. اگاار کساای فقااط ممانعاات از حااق کنااد غاصااب نیساات ولاای ضااامن اساات بااه موجااب اتاالا 

 (.ق.م 619ماده )تسبیب 

 2 .:ماای خواسااته قانونگااذار اینجااا کااار خااوبی کاارده و گفتااه حااق غیاار بخاااطر اینکااه ن     حررق غیررر

را فقااط نساابت بااه اشاایاء بگویااد. غصااب خیلاای وساایع اساات و شااامل حقااوق مااالی هاام ماای     غصااب

 مثل حق انتفاع، چون حق از مال گسترده تر است. شود

 3 .:بااه نحااو عاادوان یعناای غاصااب عااالم باشااد و یعناای بدانااد کااه حااق ایاان کااار را  برره نحررو عرردوان 

 ندارد. اگر جاهل باشد، غاصب نیست.

ز حیاا  جزایاای منافاااتی بااا غاصاابیت او نساابت بااه امااوالی کااه نساابت ساارقت و اخااتلاس بااه او داده     تبرئااه مااتهم ا .۲

 شده ندارد.

 :بدون آنکه خود او تسل  بر آن مال پیدا کند مانع شودهر گاه شخصی مالک را از تصر  در مال خود  .6

 لیکن در صورت اتلاف یا تسبیت ضامن خواهد بود. غاصب محسوب نمیشود 

 

حکررم از تاااریخ انکااار در مااالی بااه عاریااه یااا بااه ودیعااه و امثااال آنهااا در دساات اوساات منکاار گااردد   اگاار کساای کااه  .۴

 . است غاصب

غاصااب بایااد مااال مغصااوب را عینااا بااه صاااحب آن رد نمایااد و اگاار عااین تلااف شااده باشااد بایااد مثاال یااا قیماات آناارا    .1

 بدهد و اگر به علت دیگری رد عین ممکن نباشد باید بدل آنرا بدهد.

غاصااب درباااره تلااف و نقااص عااین مااال مغصااوب مسااوولیتی مطلااق اساات و قطااع نظاار از ساابب حادثااه      مسااوولیت .3

 بر عهده غاصب قرار می گیرد.
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یااا  مطلررقیاااعینرری . بااه مسااوولیت غاصااب مسااوولیت  غاصااب یاادش ضاامانی اساات و در هاار حااال مسااوول اساات   .1

 گویند. غاصب نمی تواند قوه ی قاهره را مستند فعل خود قرار دهد محض

تی کااه رد عااین مسااتلزم تلااف آن و از بااین رفااتن ارزش مااال باشااد، در حکاام تلااف اساات. ولاای، اگاار         در صااور .8

 قیمت تنزل پیدا کرده باشد، مالك نمی تواند مال دیگری بخواهد.

 :دارد حالت سه است محض و عینی، مطلق، که غاصب مسئولیت .۹

  مااده ) بدهاد  پاس  را ماال  عاین  بایاد  غاصاب  حالات  ایان  در :اسرت  موجرود  غاصرب  دسرت  مرال  عرین 

 .باشد شده کم خواه باشد، شده زیاد خواه ،( م.ق 655

 .   شه ه  زیههرد نهرل  اگه   . 215 نهرده  طبهق  برشه   شه ه  کهه  اگه   و 217 نهرده  طبهق  برشهه  شه ه  زیهرد  اگه 

 برشه   که ده  اضهرف   که   نهرل   اینکه   نگه   برشه   غرصه   کهر   اثه   د  اگهه  حته   نه ا د  حقه   برش غرصه  

 په ده  که   که ده  غصه    ا ا  خرنه   کسه   نهللاا  .گیه ی   نوه    ا نهرلش  دیگه   که   برشه   غرصه   نهرل خهند  

په     ا پهنلش  که   که ده  نقرشه    ا دینا ههر  غرصه   انهر  .گیه ی   نوه    ا اسه   خهند   نهرل  که   و لنسهت  

 عیهه . .:2 نقهه  :.1 : دا د اصههطلاح دو شهه ه کهه  (215)نههرده  برشهه  شهه ه کهه  نههرل اگهه  .دهههی  نوه  

 کن  جب ا   ا کوبند بری  غرص 

   مثال،   بدهاد . اگار ماال مثلای باود      (مثال یاا قیمات   ) در ایان حالات غاصاب بایاد بادل      ه:مال تلرف شرد

 و اگر قیمی بود قیمت آن را می گیریم.

   غاصاب   ماا در عاالم ثباوت هساتیم . در ایان حالات       ولری گرم شرده:    (تلرف نشرده  )مال موجرود اسرت

باادل  کااه ل یعناای دیااواری بااین مااال و مالااك ئاال ماای آیااد. حائاابایااد باادل حیلولااه بدهااد کااه از حا 

هساات.  حیلولااه در قااانون ماادنی نیساات ولاای در قااا نااون نحااوه ی اجاارای محکومیاات هااای مااالی      

شاابیهی دارد و ایاان  خره یااكالاهاار مااال قیماای هاام بااباادل حیلولااه مااالی اساات شاابیه مااال مغصااوب.  

کااه باادل حیلولااه ماای شااود  . حااال غاصااب باادل حیلولااه را بااه مالااك ماای دهاادرا باادل حیلولااه گوینااد

کااه غاصااب مااال را پیاادا  کاااری بخواهااد ماای توانااد بااا آن انجااام دهااد تااا وقتاای  ملااك مالااك کااه هاار

حیلولاه بااه جاای ماال ماای رود.     کناد. حاال غاصااب هار کااری ماای کناد ماال پیاادا نمای شاود کااه بادل         

گیاارد و باادل حیلولااه را بااه غاصااب   پیاادا شااود مالااك مااالش را ماای  (مااال مغصااوب)اگاار مااال مالااك 

 بادل  قیمات  یاا  مثال  و گیارد  مای  را ماالش  لاك نباود مالاك   پس مای دهاد. اگار بادل حیلولاه دسات ما      

 تعهاد  انجاام  عادم  خساارت  ناوعی  بادل حیلولاه   گویناد  مای  علماا  .دهاد  مای  غاصاب  باه  را حیلولاه 

 .است برده کار به قیمت مثل یا عنوان به را بدل م.ق 195 ماده در .است

یت غاصااب بااه مثاال یااا  اگاار مااال مغصااوب در محاال غصااب مثلاای و در محاال تلااف قیماای باشااد، درباااره مسااوول      .51

 قیمت اختلاف است و ضمان به مثل ترجیح دارد.

 .  با غاصب استاگر مال در محل غصب قیمی و در محل تلف مثلی باشد، اختیار دادن قیمت یا مثل  .55

5۲. . 

 

 مال مغصوب مثلی 

 اگر مثل پیدا نشود

اگر مثرل موجرود   

باشد ولی از مالیت 

 : ده باشدافتا

 قیمت حین الاداء پرداخت می شود.

 آخرین قیمت پرداخت می شود.
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غاصااب مسااوول هاار نقااص و عیباای اساات کااه در زمااان تصاارف او بمااال مغصااوب وارد شااده باشااد هاار چنااد مسااتند     .56

 .ل او نباشدبفع

اگاار کساای مااال مغصااوب را از غاصااب غصااب کنااد آن شااخص نیااز مثاال غاصااب سااابق ضااامن اساات اگاار چااه          .5۴

 بغاصبیت غاصب اولی جاهل باشد.

مالااك میتوانااد عااین و در صااورت تلااف شاادن عااین مثاال یااا قیماات تمااام یااا قساامتی از مااال مغصااوب را از غاصااب      .51

 .کند اولی یا از هر یك از غاصبین بعدی که بخواهد مطالبه

هاار گاااه مالااك رجااوع کنااد بااه غاصاابی کااه مااال مغصااوب دریااد او تلااف شااده اساات آن شااخص حااق     -3۱1مرراده .53

رجااوع بااه غاصااب دیگاار ناادارد ولاای اگاار بغاصااب دیگااری بغیاار آن کساای کااه مااال در یااد او تلااف شااده اساات رجااوع  

ی از لاحقااین خااود نمایااد مشااارالیه نیااز میتوانااد بااه کساای کااه مااال در یااد او تلااف شااده اساات رجااوع کنااد و یااا بیکاا 

بطااور کلاای ضاامان باار عهااده کساای  رجااوع کنااد تااا منتهاای شااود بااه کساای کااه مااال در یااد او تلااف شااده اساات و   

 . مستقر است که مال مغصوب در نزد او تلف شده است

رجااوع بااه قاادر ماااخوذ بااه غاصاابین  اگاار مالااك تمااام یااا قساامتی از مااال مغصااوب را از یکاای از غاصاابین بگیاارد حااق  .51

 .دیگر ندارد

ت بااه منااافع مااال مغصااوب هاار یااك از غاصاابین بااه اناادازه منااافع زمااان تصاارف خااود و مابعااد خااود ضااامن      نسااب .58

اساات اگاار چااه اسااتیفاء منفعاات نکاارده باشااد لاایکن غاصاابی کااه از عهااده منااافع زمااان تصاارف غاصاابین لاحااق       

 خود برآمده است میتواند بهر یك نسبت به زمان تصرف او رجوع کند.

غاصااب اساات کااه در عاارف باارای آن اجاااره منظااور ماای شااود و بااه حکاام عااادت ماای   اجاارت المثاال امااوالی باار عهااده .59

 توان به اجاره داد ) مانند خانه و اتومبیل و حیوان(

 برای معطل ماندن منافع نامشروع نمی توان مطالبه خسارت کرد. .۲1

غاصااب در صااورتی کااه مااال مغصااوب از چنااد جهاات قاباال انتفاااع باشااد ولاای تنهااا یکاای از آن هااا متعااارف باشااد،      .۲5

 ضامن اجرت المثل همان انتفاع است.

هاار گاااه مالااك ذمااه یکاای از غاصاابین را نساابت بااه مثاال یااا قیماات مااال مغصااوب ابااراء کنااد حااق رجااوع بااه غاصاابین  .۲۲

یکاای از آنااان بنحااوی از انحاااء انتقااال دهااد آنکااس قااائم مقااام   ه دیگاار نخواهااد داشاات . ولاای اگاار حااق خااود را باا  

 .بود که مالك دارا بوده استمالك میشود و دارای همان حقی خواهد 

 اگر مالك از حق رجوع به یکی از غاصبین بگذرد، این اسقاط مانع از رجوع به دیگران نیست. .۲6

ابااراء ذمااه یکاای از غاصاابین نساابت بااه منااافع زمااان تصاارف او موجااب ابااراء ذمااه دیگااران از حصااه آنهااا نخواهااد       .۲۴

 لاحقین نخواهد داشت .ه کند حق رجوع ببود لیکن اگر یکی از غاصبین را نسبت به منافع عین ابراء 

 باشد و تلف شده باشد، غاصب باید قیمت زمان اداء را بدهد. قیمیمال مغصوب 
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در صااورتی کااه مشااتری عااالم بااه غصااب باشااد حکاام رجااوع هاار یااك از بااایع و مشااتری بیکاادیگر در آنچااه کااه        .۲1

 مالك از آنها گرفته است حکم غاصب از غاصب بوده تابع مقررات فوق خواهد بود .

 

 

 

 ........ استمعامله نسبت به مال غیر در حضور مالک و سکوت وی، ......... -4

  باطل ( 5

  نافذ (۲

  غیرنافذ (6

  .قابل فسخ (  ۴

 صحیح است. 3گزینه 

  تشریح :

 سکوت مالک ولو با حضور در مجلس عقد اجازه محسوب نمیشود. -24۹ادهم

 

 

 نکات مهم بحث معاملات فضولی :

 به وسیله ای، هرچند ضمنی، اعلام شود. ( رضای مالك باید ۲۴9رضای باطنی و سکوت مالك برای نفوذ معامله کافی نیست)ماده  .5

امکان تنفیذ معامله به مال غیر اعم است از این که عین یا منفعت متعلق به دیگری مورد معامله قرار گیرد  یا کلی بر ذمه ای که از  .۲

 ان او است.

 .گویند می هم آن  به و گویند آن به کند می معامله که کسی: داریم نفر سه فضولی ی معامله در .6

 .گویند را کند می معامله او برای فضول کسی که  را کند می معامله فضول با که معامله طرف

 فرق بین متعهد به نفع ثالث و فضول : .۱

متعهد به نفع ثال  به اسم خودش عمل می کند و اثر عقد منصرف به او است اما فضول به اسم مالك  .5

 ند و اثر عقد منصرف به مالك است.عمل می ک

متعهد به نفع ثال  ایجاد التزام برای خودش می نماید لیکن فضول ایجاد تعهد و التزام برای ثال  )  .۲

 مالك( می کند.

 دارد.هستند و اجازه آن ها اعمال حقوقی فضولی  .۲

 .است فضولی ی معامله مبنای ایران حقوق در .6

 مبنای حقوفی اجازه مالک در عقد فضولی چیست؟ .4

  ،به فضول می باشد؛ بدین معنی که پس از تنفیذ معامله مبنای اصلی اجازه مالك در عقد فضولی

 ، کشف می گردد که فضول، نماینده مالك بوده است.

محسوب ، این عمل او از خیار تاخیر ثمن استفاده کند هرگاه مالك پس از اطلاع از معامله فضولی نسبت به مال خود، .1

 می شود.

 اجازه در صورتی موثر است که مسبوق به رد نباشد والا اثری ندارد. .3

 .بزند بهم را معامله تواند می مشارالیه باشد اصیل طرف تضرر موجب تاخیر اگر.باشد فوری رد یا اجازه نیست لازم .1

 . اجازه یا رد با وارث استمالك قبل از اجازه یا رد فوت نماید در معامله فضولی اگر  .8



وبلاگ حقوقی سعید شاکر                                                               http://dadban5631.blogfa.com/      

 

 68 Telegram.me/dadban5631       در تلگرام( حقوقی سعید شاکر)کانال  
 

 

اجازه و رد وارثان مالك از توابع حق مالکیتی است که وارثان به قائم مقامی مالك پیدا می کنند. پس، وارث به عنوان مالك معامله  .9

نمی شود ) مانند زوجه در زمین زراعتی( حق  را تنفیذ یا رد می کند نه قائم مقام مورث. در نتیجه، وارثی که مالك مورد معامله

 اجازه و رد ندارد.

 مانع از اجازه نیست و عقد را منحل نمی سازد، زیرا از نظر منطقی هیچ تفاوتی بین دو طرف واقعی عقد وجود ندارد. اصیل فوت .51

از تمتع آن نیست، بدین جهت  ، حجر مانع از استیفاء حق میگردد و مانعمالک محجور شوددر صورتیکه قبل از اجازه یا رد،  .55

 . ) دکتر سید حسن امامی(

هر گاه کسی نسبت بمال غیر معامله نماید و بعد از آن به نحوی از انحاء به معامله کننده فضولی منتقل شود صرف تملك موجب  .5۲

 نفوذ معامله سابقه نخواهد بود.

س از معامله فضولی و بدون اطلاع از وقوع آن، اقدام به معامله یر روی مال خود نماید، منتقل الیه به عنوان قائم مقام هرگاه مالك پ .56

خا  مالك می تواند معامله را تنفیذ کند ولی اگر مالك با علم به معامله فضولی، مورد معامله را به دیگری ) حتی فضول یا اصیل( 

 مله فضولی محسوب می شود.منتقل کند، این امر، رد معا

 اگر مالک اتومبیل با علم به وقوع معامله فضولی نسبت به اتومبیل، آن را به اصیل هبه کند این عمل : .۱4

 .رد معامله فضولی است 

 رضای مالك در صورتی موثر است که به عنوان مالك و به قصد اجازه معامله فضولی و اعطای نیابت باشد. .51

 کننرده  معاملره  ملرک  مرال  آن کره  شرود  معلروآ  بعد و نماید فضولی بعنوان معامله بمالی نسبت کسی گاه هر -255ماده .53

 در نمایرد  معاملره  "وکالترا  یرا  "ولایترا  او قبرل  از اسرت  میتوانسرته  کننرده  معاملره  که است بوده کسی ملک یا است بوده

  اینصورت:

 بود خواهد باطل معامله الاو است معامل اجازه به موکول معامله صحت و نفوذ. 

معامله نسبت به خود هر گاه کسی مال خود و مال غیر را به یك عقدی منتقل کند یا انتقال مالی را برای خود و دیگری قبول کند  .51

 . او نافذ و نسبت بغیر فضولی است

له دیگر نیز اگر عین مالی که موضوع معامله فضولی بوده است قبل از اینکه مالک معامله فضولی را اجازه یا رد کند مورد معام .۱1

 :واقع شود

  معاملات بعد از آن مالك میتواند هر یك از معاملات را که بخواهد اجازه کند در اینصورت هر یك را اجازه کرده

 .نافذ و سابق بر آن باطل خواهد بود

 :نسبت به منافع مالی که مورد معامله فضولی بوده است و همچنین نسبت به منافع حاصله از عوض آن  .۱۹

 م ثر خواهد بود. روز عقدرد از  اجازه یا 

 :هر گاه معامل فضولی مالی را که موضوع معامله بوده است بتصر  متعامل داده باشد و مالک آن معامله را اجازه نکند .2۱

  . ضامن عین و منافع است 

 .اگر کسی مال خود را به تصور اینکه متعلق به دیگری است بفروشد، معامله چه حکمی دارد؟ .2۱

  غیر نافذ است و اگر خودش تنفیذ کند صحیح والا باطل می گردد.معامله 

 در معامله فضولی، تنفیذ معامله به وسیله مالک نسبت به : .22

  موثر خواهد بود.مال مورد معامله از  منافعو نسبت به از عین 

 را قبض کرده است، در مقابل مالک ضامن چیست؟ در معامله فضولی چنانچه مالک ، معامله را تنفیذ ننماید، متعاملی که مال .23

 عین، منافع، بدل 

در معامله فضولی اگر مبیع به تصر  مشتری داده شود و مالک معامله را تنفیذ نکند، در صورت تلف مبیع فضولی، مسوولیت  .24

 متوجه چه شخصی است؟

 .بایع فضولی و مشتری هر دو در برابر مالك، متضامناً ضامن هستند 
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 علاوه بر اجازه بیع فضولی، اجازه قبض عوض را نیز داده باشد: اگر مالک .25

 .در صورت قبض عوض توسط بایع، حق رجوع به مشتری ندارد 

در صورتی کاه مبیاع فضاولی باه تصارف مشاتری داده شاود هار گااه مالاك معاملاه را اجاازه نکارد مشاتری                -26۱ماده . .۲3

و همچناین   اگرر چره منرافع را اسرتیفاء نکررده باشرد      من اسات  مدتی که در تصرف او باوده ضاا   و  نسبت به 

 هر عیبی که در مدت تصرف مشتری حادث شده باشد.ه است نسبت ب

 .کند رجوع فضولی ببایع "قیمتا یا "مثلا یا "عینا ثمن استرداد برای که دارد حق مشتری قبل ماده مورد در -262ماده .۲1

 کلیه و ثمن برای که دارد حق باشد جاهل آن بودن فضولی بر هم مشتری و نکند اجازه را معامله مالك گاه هر -263ماده .۲8

 . داشت خواهد را ثمن برای رجوع حق فق  بودن عالم صورت در و کند رجوع فضولی ببایع غرامات
 

 

 :شرط تاخیر در انتقال ملکیت به خریدار در عقد بیع عین معین -5

  صحیح است ( 5

 .است باطل است، اما عقد بیع صحیح ( ۲

  .چون موجب تعلیق در عقد است، باطل و مبطل عقد است (6

  .چون مخالف مقتضای ذات عقد است، باطل و مبطل عقد است ( ۴

 
 

 صحیح است. ۱گزینه 

 تشریح :

 : دو طر  می توانند به تراضی تملیک را معلق به شرط کنند یا به تاخیر اندازند. 3یادداشت شماره 363ر.ک : ماده 

 بحث بیع :نکات مهم 

 است. تملیكبیع  ذات است.مقتضای نقد بودنبیع  اطلاقاست . مقتضای  نقد بودناصل در بیع  . .۲1

 است. باطلاجل باید در بیع نسیه مشخص باشد و گرنه عقد  .۲8

قادی  گفته می شود. این عقاد ، ع  معاطاتعقد بیع ممکن است با داد و ستد )قبض واقباض( واقع شود که اصطلاحاً به این نوع عقد  .۲9

 است. لازم

 است . معاوضهمبادله بدون قید و امتیاز  .61

 هرگاه مبیع قابلیت تعیین در آینده را داشته باشد )مانند فروش اسب برنده در مسابقه( بیع صحیح است. .65

 ضامان  ایان  باه  .جاهل چه و باشد عالم چه است غاصب حکم در یدش و است ضمانی او ید بگیرد را مالی فاسد بیع به کسی اگر .6۲

 .گویند فاسد عقد به مقبوض انضم

 اگر مبیع به شرط مقدار معین فروخته شود ، بیع واقع می شود اگر چه هنوز مبیع شمرده نشده باشد. .66

 قرار داد عهدی لازم است .که متضمن تعهد به بیع باشد ، یك  ماهیت حقوقی قولنامه .6۴

باعاا  بطاالان  مجهااول ماناادن اجاال .  اجاال پرداخاات بایااد معااین باشااد و احتمااال کوتاااه و بلنااد شاادن در آن ناارود    .61

 است. بیع و شرط

اساات .مگاار ایاان کااه باطاال همااه عقااود اساات. . اگاار قاادرت باار تساالیم نباشااد عقااد  شاارط صااحتقاادرت باار تساالیم  .63

 مشتری قدرت بر تسلم داشته باشد.
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 اساات ولاای در بیااع کلاای باطاالاکاار در بیااع عااین معااین و کلاای در معااین ، معلااوم شااود کااه مبیااع وجااود نداشااته بیااع  .61

 است. صحیحاگر مصداق مبیع وجود نداشت بیع 

 مانع تملیك نیست .اجل  و خیاردر عقد بیع  .68

 است. تملیك،  ذات بیعاست . مقتضای  نقد بودن اطلاق بیعمقتضای  .69

بااایع و  ضررمان درک سااومین اثاارمبیااع و ثماان است. تسررلیم دومااین اثااراساات  تملیررک اولااین اثاار: آثااار بیااع صااحیح  .۴1

 مشتری است

تملیااك واقااع ماای شااود امااا در کلاای و کلاای در معااین ، تحقااق تملیااك منااوط بااه  بااه مجاارد عقاادعااین در بیااع عااین م .۴5

 آن است . تسلیم یا مبیع تعیین مصداق

 همیشه در کلی اگر الزام نشد خیار تعذر تسلیم داری. .۴۲

 .جبران مس ولیت یعنی درک ضمان .معوض عقود در مس ولیت یعنی معاوضی ضمان .۴6

 .میبرد ارث خیار از است خیار آن رد که زمین معامله ی در زن .۴۴

طاارف دیگاار حااق مطالبااه  اگاار ثماان یااا مبیااع عااین معااین بااوده و قباال از تساالیم آن احااد متعاااملین مفلااس شااود،     .۴1

 . آن عین را خواهد داشت

 صحیح است. ۲اگر شرط شود که ملکیت پیش از عقد انتقال یابد شرط و عقد هر  .۴3

نااه از حااین وقااوع انتقااال از حااین حصااول شاارط اساات   )مثاال بیااع صاارف ( در بیعاای کااه قاابض شاارط صااحت اساات  .۴1

 .عقد

 نه از تاریخ انقضای خیار . از حین عقد است، مالکیت  در بیع خیاری .۴8

 بیع خیاری) بیع شرط( به موجب قانون ثبت مملك نیست و خریدار طلبکار با وثیقه محسوب می شود. .۴9

و ضااامن عااین  حکاام غاصاابتصاارف دارد، در  بیااع فاسااد اثااری در تملااك ندارد......کساای کااه مااالی را بااه فاسااد در    .11

 . از فساد بی اطلاع باشد یا هرچند به رضای مالك آن را تصرف کرده باشدو منافع آن است، 

تااا تعهااد باشااد قاباال   ۲ولاای  مخااتص بیااع نیساات ، در هاار عقااد معااوض کااه    611در بیااع آمااده ماااده حااق حاابس  .15

 اجرا است.

 است . کلی در معیندر و هم  در کلیاست هم  عین معینحق حبس هم در  .1۲

حق حبس در صورتی است که ثمن و مبیع حال باشد یا هردو موجل باشند و متعهد در زمان اجل، از انجام تعهاد و تسالیم ماورد     .16

 تعهد امتناع ورزد طرف دیگر می تواند با اجرای حق حبس انجام تعهد خود را منوط به انجام تعهد طرف مقابل کند.

اساات...منفعت در  خریررداربااه وساایله فروشاانده ، هزینااه نگهااداری مبیااع باار عهااده    در دوران اجاارای حااق حاابس   .1۴

 است . خریداراین دوران مال 

چررون اقالرره عقررد اسررت طرررفین حررق حرربس  ماای شااود ، طاارفین بایااد عوضااین را پااس بدهنااد ،  اقالااهوقتاای عقااد  .11

فسااخ نااد ، چااون بشااود طاارفین بایااد عوضااین را پااس بدهنااد ولاای حااق حاابس ندار فسااخ ....ولاای اگاار عقااد ، دارنررد

 است . ایقاع

، مگاار ایاان کااه تصااریح  نخواهااد بااودهرگاااه دخااول شاای در مبیااع عرفاااً مشااکوک باشااد، آن شاای داخاال در مبیااع     .13

 شده باشد.
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 در قبض عین معین اذن فروشنده شرط نیست اما در کلی و کلی در معین اذن فروشنده شرط است. .11

 متعلق به مشتری است .لصق به بنا باشد وهرچه م بیع خانه ممر ومجرادر و... دربیع باغ، اشجار .18

ایاان کااه  مگاارمتعلااق بااه مشااتری نماای شااود. حماال در بیااع حیااوان و  میااوه در بیااع درخاات و زراعاات در بیااع زمااین .19

 تصریح شده باشد یا بر حسب عرف وعادت از توابع شمرده شود.

ار تاااخیر ثماان معاملااه را  . یااا بااه اسااتناد خیاا  5:اگاار مشااتری ثماان را در موعااد مقاارر تادیااه نکنااد بااایع حااق دارد    .31

 یا از حاکم اجبار مشتری را به تادیه ثمن بخواهد.. ۲فسخ کند 

بااه نحااوی کااه مااتمکن از انحاااء تصاارفات و   :تساالیم عبااارت اساات از دادن مبیااع بااه تصاارف مشااتری ،     631ماااده  .35

 .استیلاء مشتری بر مبیعباشد. و قبض عبارت است از  انتفاعات

 رفتن .تسلیم یعنی دادن و قبض یعنی گ .3۲

 است . آثار بیع صحیحتسلیم مبیع از  .36

 درحصول قبض اذن بایع شرط نیست و مشتری می تواند مبیع را بدون اذن قبض کند. .3۴

بااایع حااق فسااخ اگاار مشااتری ملتاازم شااده باشااد کااه باارای ثماان، ضااامن یااا رهاان بدهااد و عماال بااه شاارط نکنااد     .31

مشااتری من بدهااد و عماال بااه شاارط نکنااد و اگاار بااایع ملتاازم شااده باشااد کااه باارای درک مبیااع ، ضااا  خواهااد داشاات

 .)مهم( حق فسخ خواهد داشت

ثماان کلاای   این در صااورتی اساات کااه در صااورتی کااه مشااتری مفلااس شااود و عااین مبیااع ناازد او موجااود باشااد)      .33

بایع حااق اسااترداد آن را  ، هرگاااه ثماان عااین معااین باشااد فسااخ معاملااه واسااترداد مبیااع امکااان ناادارد(        باشااد

 یم نشده باشد، می تواند از تسلیم آن امتناع کند .)مهم(، و اگر مبیع هنوز تسلدارد

 مخارج تسلیم مبیع برعهده بایع است و مخارج تسلیم ثمن بر عهده مشتری است. .31

بااه تساالیم ماای شااود ،اگاار الاازام فروشاانده بااه تساالیم    ممتنااع اجباااریااا ثماان  در صااورت تاااخیر در تساالیم مبیااع  .38

 دارد. فسخحق ممکن نشود ، خریدار به عنوان آخرین حربه 

 

 تلف مبیع قبل از قبض : .39

 

 

 

 

 

 

 

 .بیع منفسخ می شودتلف مبیع پیش از قبض توسط شخص ثال  :  .11

حالت دارد ۲  

و اهمال از طرف بایع تلف با تقصیر اگر مبیع فبل از تسلیم 
 شود

او می تواند  مثل یا قیمت 
 آن را ببگیرد

خیار تعذر  و همچنین به استناد 
حق فسخ داردتسلیم   

و اهمال از طرف بدون تقصیر اگر مبیع فبل از تسلیم 
 بایع تلف شود

.می شود  منفسخبیع   

بوسیله بایع ان پس از تعیین مصداق و فرد در صورتی که مبیع کلی .. مبیع عین معین استانفساخ بیع ویژه موردی است که : نکته 
.می شود منفسخمعین است وبیع در حکم تلف مبیع ،.تلف شود  
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اگاار طاارفین مطمااون باشااند قاادرت باار تساالیم نیساات ولاای در واقااع قاادرت باار تساالیم باشااد ، عقااد باطاال اساات بااه    .15

 علت فقدان قصد.

، حااالا چااون قاادرت باار تساالیم نیساات   اگاار طاارفین مطمااون باشااند قاادرت باار تساالیم اساات ولاای در واقااع نیساات   .1۲

 عقد باطل است.

خیااار . ۲ خیااار مجلااس . 5.)در مااورد خیااار مخااتص مشااتری  ، مگاار مااال خریاادار اساات  تلااف مبیااع بعااد از قاابض   .16

 خیار ،خیار مختص مشتری می گویند( 6به این  خیار شرط. 6 حیوان

 ر حکم قبض او است.تلف شود بیع صحیح است و د توسط خریداردر صورتی که مبیع قبل از تسلیم  .1۴

.)بااه معاملااه را فسااخ کند حاصاال شااود، مشااتری حااق خواهااد داشاات کااه     در مبیااع نقصاای اگاار قباال از تساالیم   .11

 استناد خیار تبعض صفقه(

خیااار تاابعض  «نقااص.................... .۲بیااع منفسااخ ماای شااود   ..................« تلااف  .5ضاامان معاوضاای قباال از تقساایم :    .13

 خیار عیب...........«عیب..... 6صفقه        

 . نیست در خواست تسلیم مبیع یا ثمن به معنی اسقاط حق .11

اگاار طاارفین باارای تساالیم اجلاای گذاشااته باشااند قاادرت باار تساالیم در آن ماادت یااا موعااد شاارط اساات نااه درزمااان     .18

 عقد.

 معتبر است. زمان اجازهدر عقود غیر نافذ)معامله فضولی( قدرت برتسلیم در  .19

 

 

 

 

 :  قدرت بر تسلیم از بین بروداگر بعد از عقد ،  .81

 

                      

                                  

 

 

 

 است. باطل اگر قدرت بر تسلیم در حین عقد وجود نداشته باشد، عقد .85

 مشتری مبیع را ندیده و از روی نمونه خریده حالا که مبیبع را دیده مخالف نمونه است : .8۲

 

 

 

 

حالت دارد ۲  

قدرت بر تسلیم به صورت  
 موقت از بین می رود

عقد منفسخ می شود: تسلیم وحدت مطلوب است    

عقد منفسخ نمی شود ولی طرف دیگر  : تسلیم تعدد مطلوب است
(خیار تعذر تسلیم ) حق فسخ دارد   

قدرت بر تسلیم بصورت دائم 
:ازبین می رود   

.می شود  منفسخعقد   

حالت دارد 6  

حق فسخ داردخیارتخلف از وصف به استناد   مبیع عین معین است  

مبع کلی در معین 
 باشد

حق  خیار تخلف از وصف اول باید الزام کند اگر الزام ممکن نبود به استناد 
 فسخ دارد

:مبیع کلی باشد خیار تعذر اول باید الزام کند اگر الزام ممکن نبود به استناد  

.حق فسخ داردتسلیم   
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 .اگر الزام نشد خیار تعذر تسلیم استهمیشه در کلی  .86

قانون مدنی مقرر می دارد : )) بیع عبارتند است از تملیك عین به عوض معلوم ((؛ اصطلاح )) عین (( در این ماده در  668ماده  .8۴

  است.منفعت مقابل 

 .فروش اعضای بدن انسان  .81

 د:اگر متابعین در میزان ثمن معامله، اختلا  داشته باشن .83

 .بیع با کمترین رقم، صحیح است 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 :در عقد بیع، حق حبس اختصاص دارد به مبیعِ -6

  کلی در معین (5

  عین معین ( ۲

  الذمه کلی فی ( 6

  همه موارد ( ۴

 صحیح است.4گزینه 

 تشریح :

 است اجرا قابل باشد تعهد تا 2 که معوض عقد هر در ، نیست بیع مختص  ولی 377 ماده آمده بیع در حبس حق. 

 است معین در کلی در هم و کلی در هم است معین عین در هم حبس حق . 

 نکات مهم بحث :
 

حق حبس در صورتی است که ثمن و مبیع حال باشد یا هردو موجل باشند و متعهد در زمان اجل، از انجام تعهد و تسالیم ماورد    . .5

 انجام تعهد خود را منوط به انجام تعهد طرف مقابل کند.تعهد امتناع ورزد طرف دیگر می تواند با اجرای حق حبس 
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منفعت در اساات... خریررداردر دوران اجاارای حااق حاابس بااه وساایله فروشاانده ، هزینااه نگهااداری مبیااع باار عهااده      .۲

 . است خریداراین دوران مال 

چررون اقالرره عقررد اسررت طرررفین حررق حرربس  ماای شااود ، طاارفین بایااد عوضااین را پااس بدهنااد ،  اقالااهوقتاای عقااد  .6

فسااخ بشااود طاارفین بایااد عوضااین را پااس بدهنااد ولاای حااق حاابس ندارنااد ، چااون  فسااخ ....ولاای اگاار عقااد ، رنررددا

 است . ایقاع

: هرگاه یکی از طرفین به میل خود، تعهاد خاویش را اجارا کناد، حاق حابس او سااقط مای شاود ولای اگار            618مطابق ماده  .۴

 ب سقوط حق حبس نمی شود.اجرای تعهد بر اثر اشتباه یا اکراه صورت پذیرد، این امر موج

هر یك از بایع و مشتری حق دارد از تسلیم مبیع یا ثمن خودداری کند تا طرف دیگر حاضر بتسلیم شود مگر اینکه  -377ماده . .1

 مبیع یا ثمن موجل باشد در این صورت هر کدام از مبیع یا ثمن که حال باشد باید تسلیم شود.

ع را بمیل خود تسلیم مشتری نماید حق استرداد آنرا نخواهد داشت مگر به موجب فسخ اگر بایع قبل از اخذ ثمن مبی -371ماده .3

 در مورد خیار .

 

 :اگر مالک عین مستاجره را به دیگری بفروشد -7

  .شود عقد اجاره باطل می )5

 .شود عقد بیع منفسخ می )۲

  عقد بیع و عقد اجاره به حال خود باقی است )6

  .شود م عقد اجاره باطل میهم عقد بیع منفسخ و ه ) ۴

 صحیح است.3گزینه 

 تشریح :

اگر عین مستاجره بدیگری منتقل شود اجاره بحال خود باقی است مگر اینکه موجر حق فسخ در صورت نقل را برای خود :  4۹1ر.ک ماده 

 شرط کرده باشد.

 نکات مهم بحث اجاره :

و پیشااه و تجااارت، شاارط فسااخ در صااورت     و در مااورد محاال کسااب   5613در قااانون روابااط مااوجر و مسااتاجر     .5

 (41ماده  3مستفاد از مفهوم بندانتقال عین مستاجره نافذ نیست ) 

 .هر گاه متولی با ملاحظه صرفه وقف مال موقوفه را اجاره دهد  . .۲

 عقد اجاره ای فضولی محسوب می شود که:   .6

 لك عین باشد یا نباشد.موجر مالك منافع نباشد؛ اعم از اینکه ما 

 .ولی باید مالك منافع آن باشدلازم نیست که موجر مالك عین مستاجره باشد  .۴

هرگاااه معلااوم شااود عااین مسااتاجره در حااال اجاااره معیااوب بااوده مسااتاجر میتوانااد اجاااره را فسااخ کنااد یااا بهمااان     .1

بنحاوی کااه باه مسااتاجر    نحاوی کاه بااوده اسات اجاااره را باا تمااام اجارت قبااول کناد ولای اگاار ماوجر رفااع عیاب کنااد         

 ضرری نرسد مستاجر حق فسخ ندارد.
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منفعاات در عااین مسااتاجره حااادث شااود موجااب خیااار اساات و اگاار عیااب در    بعااد از عقااد و قباال از قاابضعیباای کااه  .3

 اثناء مدت اجاره حادث شود نسبت به بقیه مدت خیار ثابت است .

و نتااوان رفااع عیااب نمااود  هاار گاااه عااین مسااتاجره بااه واسااطه عیااب از قابلیاات انتفاااع خااارج شااده     .1

. 

 :اگر مورد اجاره عین کلی باشد و فردی که موجر داده معیوب در آید .8

        مسااتاجر حااق فسااخ ناادارد و ماای توانااد مااوجر مجبااور بتباادیل آن نمایااد و اگاار تباادیل آن ممکاان نباشااد

 )به موجب خیار تعذر تسلیم(.حق فسخ خواهد داشت 

اساات ر عااین مسااتاجره باارای امکااان انتفاااع از آن لازم اساات بااه    تعمیاارات و کلیااه مخااارجی کااه د  .9

مگاار آنکااه شاارط خاالاف شااده یااا عاارف بلااد باار خاالاف آن جاااری باشااد و همچنااین اساات آلات و ادواتاای کااه باارای    

 امکان انتفاع از عین مستاجره لازم می باشد.

مااوجر حااق قااادر باار منااع آن نباشااد هاار گاااه مسااتاجر نساابت بااه عااین مسااتاجره تعاادی یااا تفااریط نمایااد و مااوجر    .51

 .فسخ دارد 

 : اگر شخص ثالثی بدون ادعاء حقی در عین مستاجره یا منافع آن مزاحم مستاجر گردد  . .55

    مسااتاجر حااق فسااخ دارد و اگاار فسااخ ننمااود میتوانااد باارای رفااع        در صااورتی کااه قباال از قاابض باشااد

حااق  احماات بعااد از قاابض واقااع شااوداگاار مزمزاحماات و مطالبااه اجاارت المثاال بااه خااود ماازاحم رجااوع کنااد و  

 فسخ ندارد و فقط میتواند بمزاحم رجوع کند.

 :اگر شخصی که مزاحمت مینماید مدعی حق نسبت به عین مستاجره یا منافع آن باشد .5۲

      ماازاحم نمیتوانااد عااین مزبااور را از یااد مسااتاجر انتاازاع نمایااد مگاار بعااد از اثبااات حااق بااا طرفیاات مالااك و

 مستاجر هر دو.

کرره در اجرراره تعیررین شررده اسررت برره خصوصرریت آن منظررور نبرروده مسررتاجر مرری توانررد اسررتفاده   اگررر منفعترری .56

 :منفعتی کند که

 .از حی  ضرر مساوی یا کمتر از منفعت معینه باشد 

اگر مسرتاجر عرین مسرتاجره را در غیرر مروردی کره دراجراره ذکرر شرده باشرد یرا از اوضراع و احروال اسرتباط                .5۴

 :مکن نباشدمی شود استعمال کند و منع آن م

 . موجر حق فسخ اجاره را خواهد داشت 

بااه ایاان معناای کااه اگاار عااین مسااتاجره باادون تفااریط یااا تعاادی  مسااتاجر نساابت بااه عااین مسااتاجره ضااامن نیساات .51

ضااامن اساات اگاار  ولرری اگررر مسررتاجر تفررری  یررا تعرردی نمایرردتلااف شااود مسااوول نخواهااد بااود  "یااا بعضااا "او کاالا

 .نشده باشد چه نقص در نتیجه تفریط یا تعدی حاصل

و اگاار پااس از انقضاااء آن مسااتاجر عااین مسااتاجره را باادون  د اجاااره بااه محااض انقضاااء ماادت باار طاارف میشااود  عقاا .53

اگاار چااه خواهااد بااود  مسااتحق اجاارت المثاالاذن مالااك ماادتی در تصاارف خااود نگاااه دارد مااوجر باارای ماادت مزبااور  
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دارد وقتاای بایااد اجاارت المثاال    د و اگاار بااا اجااازه مالااك در تصاارف نگاااه   مسااتاجر اسااتیفاء منفعاات نکاارده باشاا  

 استفاده نماید. "بدهد که استیفاء منفعت کرده باشد مگر اینکه مالك اجازه داده باشد که مجانا

عقااد اجاااره بواسااطه تلااف شاادن عااین مسااتاجره از تاااریخ تلااف باطاال میشااود و نساابت بااه تخلااف از شاارایطی        .51

 بت می گردد.که بین موجر و مستاجر مقرر است خیار فسخ از تاریخ تخلف ثا

 ضمانت اجرای تخلف از شرط فعل در عقد اجاره چیست؟ .58

   مشااروط لااه ماای توانااد یااا الاازام مشااروط علیااه را بااه انجااام شاارط بخواهااد یااا باادون درخواساات الاازام، اجاااره

 را فسخ کند.

عقااد اجاااره بواسااطه فااوت مااوجر یااا مسااتاجر باطاال نمیشااود ولاایکن اگاار مااوجر فقااط باارای ماادت عماار خااود        .59

عااین مسااتاجره بااوده اساات اجاااره بفااوت مااوجر باطاال میشااود اگاار شاارط مباشاارت مسااتاجر شااده     مالااك منااافع 

 باشد بفوت مستاجر باطل می گردد.

 .اجاره باطل است باید معین باشد و الا مدت اجارهدر اجاره اشیاء  .۲1

 خیار عیب در اجاره ارش ندارد، خیار عیب در اجاره فقط حق فسخ می دهد .۲5

 می شوند. منفسخهستند با انقضای مدت  : عقودی که مدت دار قاعده .۲۲

قاعااده : در عقااودی کااه ماادت دارنااد خیااار شاارط ماای توانااد ماادت نداشااته باشااد ، مثاال اجاااره ، مزارعااه آن وقاات     .۲6

 خیار شرط تا پایان عقد می شود .

 است ؛ اگر مدت معین نشود موجب جهل به میزان منفعت و بطلان عقد می شود.موقت  اجاره عقدی .۲۴

 است. اطلب اجاره دائمی .۲1

 است.. لازآاجاره عقدی  .۲3

 

 

 در عین مستاجره یا منافع آن مزاحم گردد، : بدون ادعای حقیاگر شخص ثالثی  .۲1

 

 

 

 

 

 

حالت دارد ۲  

در صورتی که قبل از قبض  
 باشد

.مستاجر به استناد خیار تعذر تسلیم حق فسخ دارد. 5   

اگر فسخ نکرد  می تواند برای رفع مزاحمت و مطالبه . 2
 اجرت المثل به خود مزاحم رجوع کند

اگر مزاحمت بعد از قبض 
 واقع شود

.و فقط می تواند به مزاحم رجوع کندحق فسخ ندارد   
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 ( منفسخ می شودعقد اجاره به محض انقضای مدت برطرف می شود ) .۲8

 

 

 

 

 

 

 

 اجاره مال مشاع جایز است، لیکن تسلیم عین مستاجره موقوف است به اذن شریك . .۲9

و در صااورت مااوجر اجبااار ماای شااود  عااین مسااتاجره را تساالیم مسااتاجر کنااد و در صااورت امتناااع ،    مااوجر بایااد .61

 .)به استناد خیار تعذر تسلیم(مستاجر خیار فسخ داردتعذر ، 

اگاار عیااب .و  موجااب خیااار اسااتعیباای کااه بعااد از عقااد و قباال از قاابض منفعاات در عااین مسااتاجره حااادث شااود    .65

 . بقیه مدت خیار ثابت استنسبت به ، در اثنای اجاره حادث شود

 باطاال، اجاااره  نتااوان رفااع عیااب نمااود شااده و  قابلیاات انتفاااع خااارجهرگاااه عااین مسااتاجره بااه واسااطه عیااب از   .6۲

 است .

اجاااره از زمااان تلااف نساابت  یابعضاااً تلااف شااود،  کاالاًاگاار در ماادت اجاااره ، عااین مسااتاجره بااه واسااطه حادثااه    .66

 می شود . منفسخ به مقدار تلف شده

فقااط مطالبااه تقلیاال   یااا نساابت بااه بقیااه فسااخ کنااد ، مسااتاجر حااق دارد اجاااره را   لااف بعااض از انو در صااورت ت .6۴

 نسبی ماالاجاره نماید.

و اگاار عیااب قاباال   حررق ارش نرردارددارد ولاای  حااق فسااخ فقرر در صااورت عیااب در عااین مسااتاجره ، مسااتاجر   .61

 رفع باشد و رفع شود خیار ساقط می شود.

 نفعت یا صعوبت در انتفاع شودعیبی موجب فسخ است که موجب نقصان م .63

مااوجر  بااه عهااده اصااولاًتعمیاارات و کلیااه مخااارجی کااه در عااین مسااتاجره باارای امکااان انتفاااع  از آن لازم اساات     .61

 است.

مااوجر ،  مااوجر قااادر باار منااع آن نباشااد هرگاااه مسااتاجر نساابت بااه عااین مسااتاجره تعاادی و تفااریط نمایااد و     .68

 . حق فسخ دارد

.و فقااط ماای توانااد از باااب رفااع تصاارف حااق فسااخ پیاادا نماای کنااد، مسااتاجر بااه تصاارف مااوجر در عااین مسااتاجره  .69

 به موجر رجوع کند.

حالت  ۲
 دارد

اگر پس از انقضاء آن مستاجر عین مستاجره را  
.بدون اذن مالك در تصرف خود نگاه دارد  

حکم غاصب است ، و موجر مستحق لاجرت المثل  مساجردر
 است مستاجر چه استیفاء منفعت کرده باشد یا نکرده باشد

 وقتی باید اجرت المثل بدهد که استیفاء منفعت کرده باشد  و اگر با اجازه مالك در تصرف نگاه دراد

 چه در حالت اول و چه در حالت دوم اجرت المثل به نرخ روز است
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 . حق فسخ می دهدمستاجر،  به موجر  اعسار .۴1

 .صحیح است بر مستاجری که تعدی و تفریط نکرده  شرط ضمان .۴5

 .باشد  خطا متعارفدر صورتی صحیح است که مستاجری که تعدی و تفریط کرده  شرط عدم ضمان .۴۲

 مستاجر در صورت تاخیر تخلیه وی هیچ مسوولیتی بابت پرداخت اجرت المثل ندارد.ضامن  .۴6

ماای شااود و نساابت بااه تخلااف از    باطاال از تاااریخ تلااف عقااد اجاااره بااه واسااطه تلااف  شاادن عااین مسااتاجره      .۴۴

 ثابت است .  خیار فسخ از تاریخ تخلفشرایطی که بین موجر و مستاجر مقرر است 

  بر عهده مستاجر است .در اجاره عقار آفت زراعت اصولاً .۴1

 

 :اجاره داده شده است. در اثنای مدت اجاره، مستاجر مرتکب تعدی و تفری  شده است ۱375ای در سال  مغازه -1

 موجر حق فسخ و تخلیه دارد، بدون آنکه حق کسب و پیشه پرداخت کند( 5

 .نباشد موجر در صورتی حق فسخ دارد که قادر به منع مستاجر از تعدی و تفریط ( ۲ 

 .تواند از طریق مراجعه به دادگاه از تعدی و تفریط مستاجر جلوگیری کند موجر فقط می ( 6

  .تواند با تادیه حق کسب و پیشه و تجارت تخلیه عین مستاجره را از دادگاه بخواهد موجر حق فسخ دارد و می ( ۴

 

 صحیح است.۱گزینه 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

پارتمان که برای یک سال به اجاره داده شده، شخص ثالثی از مستاجر ضمانت تضامنی کرده است در سند قرارداد اجاره یک دستگاه آ -۹

 بها را به موجر پرداخت کند. در این مورد کداآ گزینه درست است؟ که در صورت تخلف مستاجر، اجاره

 .بستانکار باید نخست به ضامن رجوع کند (5

 .لی( رجوع کندبستانکار باید نخست به مستاجر )بدهکار اص (۲

 .باشند بها می تواند به مستاجر و ضامن مجتمعاً رجوع کند و هر یك از آنان مسوول پرداخت نصف اجاره بستانکار می ( 6

تواند به مستاجر و ضامن مجتمعاً رجوع کرده یا پس از رجوع به یکی از آنها و عدم وصول طلب برای تمام یا بقیه طلب به  بستانکار می (۴

  .وع کنددیگری رج

 صحیح است. 2گزینه
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در قرارداد جعاله عامل تعهد کرده است چاهی به عمق یکصد متر در برابر دریافت ده میلیون تومان حفر کند. شخصی در این قرارداد  -۱۱

یک از موارد  کداآشود که در صورت انجاآ دادن عمل، مبلغ مزبور را به عامل پرداخت کند. در این مورد، تعهد ضامن از  ضامن جاعل می

 زیر است؟

  .دین ثابت و مستقر است ) 5

 .دین ثابت و متزلزل است )۲

  .دینی است که فقط سبب آن ایجاد شده است ) 6

  .دینی است که نه اصل آن و نه سبب آن ایجاد شده است ) ۴

 صحیح است.3گزینه 

 تشریح :

 نکات مهم بحث :
 

 

 

 :در صورت تلف عین مرهونه -۱۱

 .ین مرهونه تلف شود، راهن باید بدل آن را به رهن گذارداگر ع ( 5

  .کننده باید بدل آن را بدهد و بدل آن خود به خود رهن خواهد بود اگر عین مرهونه به واسطه عمل راهن یا دیگری تلف شود، تلف ) ۲

 .گیرد تلف شود بدل در رهن قرار میشود ولی اگر از سوی راهن  اگر عین مرهونه توسط شخص ثال  تلف شود، عقد رهن منحل می ) 6

  .گیرد شود، ولی اگر از سوی شخص ثال  تلف شود، بدل آن رهن قرار می اگر عین مرهونه به واسطه عمل راهن تلف شود، رهن باطل می )۴

 صحیح است. 2گزینه

اگر عین مرهونه به واسطه عمل خود راهن یا شخص دیگری تلف شود  :  7۹۱تشریح :ر.ک. ماده

. 

 نکات مهم بحث :
 

 

 :دهد مطلق باشد در صورتی که وکالتی که موکل به وکیل می -۱2

 .اختیارات وکیل محدود به اداره اموال موکل است ( 5

 .تواند هر قراردادی را از سوی موکل منعقد کند وکیل می ( ۲

 .کالت در دعاوی را از سوی موکل انجام دهدتواند تنها و وکیل می ( 6

  .وکیل اختیار اداره اموال موکل و انعقاد هر گونه قراردادی را از سوی موکل دارد ( ۴

 صحیح است.۱گزینه 

 وال موکل خواهد بود.در صورتی که وکالت مطلق باشد فق  مربوط به اداره کردن ام: 66۱تشریح : ر. ک. ماده 

 

 
 

 :ل طلب خود به دیگری وکالت داده است، اگر با مراجعه وکیل بدهکار بدهی را نپردازدشخصی برای وصو -۱3

 

 .وکیل حق طرح دعوی به طرفیت بدهکار را ندارد (5
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 .تواند به طرفیت بدهکار طرح دعوی کند وکیل می (۲

 .اگر دلایل موکل قوی باشد وکیل حق طرح دعوی را به طرفیت بدهکار دارد ( 6

  .تواند به طرفیت بدهکار طرح دعوی کند به بدهکار ا هارنامه بدهد، اگر نپرداخت میوکیل باید  ( ۴

 صحیح است. ۱گزینه

وکیل در محاکمه وکیل در قبض حق نیست مگر اینکه قرائن دلالت بر آن نماید و همچنین وکیل در اخذ حق :  664تشریح :ر.ک. ماده 

 وکیل در مرافعه خواهد بود.

 

 

 

 

 :صلح بلاعوض -۱4

  .عقد جایز است )5

 .عقد باطل است (۲

  .عقد لازم است (6

  .شود در حکم هبه است و تمامی احکام هبه بر آن جاری می ( ۴

 صحیح است.3گزینه 

 

 
 

 :گیر از رد مال، اگر مال تلف شود در قرارداد ودیعه، پس از مطالبه مال از سوی مالک و امتناع سپرده -۵۱

 .و تفریط ضامن استگیر در صورت تعدی  سپرده ( 5

 .گیر امین است و در هیچ صورت ضامن نیست سپرده (۲

 .گیر تنها در صورت اتلاف عمدی مال ضامن است سپرده ( 6

  .گیر در هر حال ضامن است ولو آنکه تلف مستند به فعل او نباشد سپرده (۴

 صحیح است. 4گزینه

 

 تشریح :

  و امین از رد آن امتناع کند از تاریخ امتناع احکاآ امین به او مترتب  هر گاه رد مال ودیعه مطالبه شود: 6۱6ر.ک.ماده

نشده و ضامن تلف و هر نقص یا عیبی است که در مال ودیعه حادث شود اگر چه آن عیب یا نقص هستند به فعل او 

 نباشد.

  امین از تاریخ امتناع از رد در برابر مطالبه مالک در حکم غاصب است6۱6ماده  ۱یادداشت :. 

 نکات مهم بحث  ودیعه :
 

نگاهادارد. ودیعاه    "بارای آنکاه آنارا مجاناا     میساپارد ودیعه عقدی است که به موجب آن یك نفار ماال خاود را باه دیگاری       .5

 گذار مودع و ودیعه گیر را مستودع یا امین می گویند.

 عقد ودیعه با تراضی واقع می شود و قبض در آن شرط صحت نیست. .۲

لیت برای معامله داشته باشاند و اگار کسای ماالی را از کسای دیگار کاه بارای معاملاه اهلیات نادارد            در ودیعه طرفین باید اه .6

 به عنوان ودیعه قبول کند باید آنرا به ولی او رد نماید و اگر درید او ناقص یا تلف شود ضامن است .
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ث خاارجی شامرد یاا باه دلیال      در صورتی که مالی به عنوان ودیعه به محجاور شاپرده مای شاود، او را نبایاد مساوول حاواد        .۴

 ق .م( 5۲53اهمال در نگاهداری ضامن دانست ؛ ولی محجور مسوول اتلاف مال یا تسبیب در اتلاف است)

 در مورد صغیر غیر ممیز و مجنون ، چون اقدام مالك قوی تر از تلف کننده است، محجور ضامن نیست. .1

 ودیعه عقدی است جایز. .3

طوری که مالك مقرر نموده حفظ کناد و اگار ترتیبای تعیاین نشاده باشاد آنارا باه طاوری          امین مال ودیعه را به  -6۱2ماده . .1

 که نسبت به آن مال متعارف است حفظ کند والا ضامن است .

 است.و اثبات آن بر عهده تعهد به نتیجه است تعهد رد عین : .8

 است. و اثبات تغصیر بر عهده  تعهد به وسیله است تعهد به حفاظت و نگاهداری : .9

 امین ضامن تلف یا نقصان مالی که به او سپرده شده است نمی باشد مگر در صورت تعدی یا تفریط .  : 6۱4ماده  .51

                   اتلالا م ملالاا  از الالاو، املالایعم خلالاواه یالالاد، با لالاد  لالاا بلالاه ایلالاس یالالادم الالاسب دلالااار ا  االالا .  ا نلالایع االالا  در  لالاورت   لالاه

 اا . اثس یوا  خارج ر ناظس به تلف ما  د 441اسب تلف ما  را فسا م آ رد   ماده 

                   تعلالاد،    تفلالاس ی املالایع الالاسب ت ییلالاس  دلالام  لالاد ا  از املالاان  بلالاه دلالااان  ملالا   لالاود   از ا لالاع  لالا  دلالاامع  لالاواد  خلالاارج

  ت  قوه قا سه نیز  س .

 .سط یدم مسو لی  امیع در  ورت  نافذ اا   ه تلف ما  به یاد  ا به ت صیس یاده ) در  کم یاد( نسا د  

 : ز جهت حفاظت تصرفی در ودیعه کند یا به نحوی از انحاء از آن منتفع گردد مگرامین نمی تواند غیر ا  .۱۱

 . با اجازه صریح یا ضمنی امانت گذار والا ضامن است 

 اگر مال ودیعه در جعبه سر بسته یا پاکت مختوم به امین سپرده شده باشد حق ندارد آنرا باز کند والا ضامن است . . .5۲

 ریافت کرده است رد نماید.امین باید عین مالی را که د .56

امین باید مال ودیعه را بهمان حال کاه موقاع پاس دادن موجاود اسات مساترد دارد و نسابت باه نواقصای کاه در آن حاصال             .5۴

 شده و مربوط به عمل امین نباشد ضامن نیست .

 : از امین گرفته شود و مشارالیه قسمت یا چیز دیگری بجای آن اخذ کرده باشد "اگر مال ودیعه قهرا .۱5

            باید آنچه را که در عوض گرفته اسات باه امانات گاذار بدهاد ولای امانات گاذار مجباور بقباول آن

 به قاهر رجوع کند. "نبوده و حق دارد مستقیما

 

 منافع حاصله از ودیعه مال مالك است . .53

معلاوم نباشاد    رد کناد و اگار مالاك    مالاك حقیقای  هرگاه مستحق للغیر بودن مال ودیعه محقق گاردد بایاد اماین آنارا باه       . .51

 .احکام موال مجهول المالك است تابع

اگر کسی مال خود را به ودیعه گذارد ودیعه به فوت امانات گاذار باطال و اماین ودیعاه را نمیتواناد رد کناد مگار باه وراث او           . .58

 . 

 در صورت تعدد وراث و عدم توافق بین آنها مال ودیعه باید به حاکم رد شود. .59

م فوت او است و مال ودیعه بایاد باه کسای تحویال شاود کاه حاق اداره کاردن اماوال محجاور را           حجر امانت گذار نیز در حک .۲1

 دارد.

اگر کسی مالی را به سمت قیمومت یا ولایات ودیعاه گاذارد آن ماال بایاد پاس از رفاع سامت مزباور باه مالاك آن رد شاود              .۲5

 مسترد می گردد.مگر اینکه از مالك رفع حجر نشده باشد که در این صورت به قیم یا ولی بعدی 

 جاری می شود. اموال غیر منقولو هم در  اموال منقولهم در  ودیعه : .۲۲

 چنانچه برای عقد ودیعه، مدت تعیین شود، این امر چه اثری دارد؟ .23

 .هیچ اثری ندارد و هر یك از طرفین، هر زمان بخواهد می تواند عقد را بهم بزند 
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تنهاا بیاانگر پایاان عقاد و انفسااخ آن در انقضاای مادت مای باشاد و          هرگاه در عقود جایز، مدت تعیاین شاود، ایان مادت      .۲۴

 موجب لزوم عقد در آن مدت نمی گردد. بنابراین هر یك از طرفین در طول مدت می تواند عقد را بر هم زند.

 

 

ت بدهی، اموال را شخصی فوت نموده و ماترک وی معادل یکصد میلیون تومان و بدهی وی ده میلیون تومان است. ورثه بدون پرداخ -۱6

 :اند میان خود تقسیم کرده

 .در صورتی تقسیم درست است که ورثه از وجود بدهی ناآگاه باشند ) ۱

 .بستانکار در صورت امتناع ورثه از پرداخت بدهی، حق دارد از دادگاه ابطال تقسیم را درخواست کند ) ۲

 .درخواست کند و طلب خود را از ماترک به دست آورد تواند ابطال تقسیم را از دادگاه بستانکار در هر حال می ) 6

خواه ورثه از وجود طلب آگاه باشند یا بعد از تقسیم معلوم شود که بر متوفی دینی بوده است، تقسیم درست است و بستانکار باید برای  ) ۴

  .دریافت طلب خود به هر یك از ورثه به نسبت سهم او رجوع کند

 صحیح است.4گزینه 

 

هر گاه ترکه میت قبل از اداء دیون تقسیم شود و یا بعد از تقسیم معلوآ شود که بر میت دینی بوده است طلبکار :  6۱6:ر.ک. ماده تشریح 

ر یک از وراث به نسبت سهم او رجوع کند و اگر یک یا چند نفر از وراث معسر شده باشد طلبکار می تواند برای سهم معسر یا ه باید به

 اث دیگر رجوع نماید.معسرین نیز به ور

 

 نکات مهم بحث :
 

 

 

 

 

 
 
 
 

 

 : متری به ورثه او که سه نفر هستند رسیده و یکی از سه وارث صغیر است ۱5۱۱شخصی فوت کرده و یک قطعه زمین  -۱7

  .شود تقسیم با حضور سرپرست صغیر در دادگاه انجام می ) 5

 .وع استتقسیم این قطعه زمین تا رسیدن صغیر به سن رشد ممن ) ۲

 .کند اداره ثبت محل وقوع ملك با درخواست سرپرست صغیر و دو وارث دیگر زمین را تقسیم می ) 6

  .دهد دادگاه بدون نیاز به نصب سرپرست برای صغیر با حضور دیگر ورثه حکم به تقسیم این ملك می ) ۴

 صحیح است. ۱گزینه

 

 تشریح :

  ء بتقسیم مال مشترک راضی باشند تقسیم بنحوی که شرکاء تراضی نمایند هر گاه تماآ شرکا:  2و یادداشت 5۹۱ر.ک ماده

به عمل میآید و در صورت عدآ توافق بین شرکاء حاکم اجبار به تقسیم می کند مشروط بر اینکه تقسیم مشتمل بر ضرر نباشد 

 که در اینصورت اجبار جائز نیست و تقسیم باید بتراضی باشد.
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  صورتی که بین شریکان محجور یا غایبی وجود داشته باشد، تقسیم باید به وسیله نمایندگان : در  5۹۱ماده  2یادداشت ش

 آن ها در دادگاه به عمل آید.

 

 نکات مهم بحث :
 

 : برد اگر زن از شوهر متوفای خود فرزندانی داشته باشد، به میزان زیر ارث می -۱1

 .یك هشتم از بهای اموال منقول و غیرمنقول ) 5

 .تم از عین اموال منقول و یك هشتم از بهای اموال غیرمنقولیك هش )۲

 .یك هشتم از عین اموال منقول و یك هشتم از عین اموال غیرمنقول اعم از عرصه و اعیان ) 6

  .یك هشتم از عین اموال منقول و یك هشتم از قیمت اموال غیرمنقول اعم از عرصه و اعیان )۴

 صحیح است.4گزینه 

 

برد و زوجه در صورت فرزنددار بودن زوج یک هشتم از عین اموال  زوج از تماآ اموال زوجه ارث میـ  649ماده  ده :تشریح :ر.ک.ما

برد در صورتی که زوج هیچ فرزندی نداشته باشد سهم زوجه یک  منقول و یک هشتم از قیمت اموال غیرمنقول اعم از عرصه و اعیان ارث می

 6/11/78اصلاحی .باشد ق میچهارآ از کلیه اموال به ترتیب فو

 

 
 

 

 :اگر در عقد نکاح مهرالمسمی ملک غیر باشد -۱۹

 .نکاح و مهر باطل است )5

 .گیرد به زن مهرالمثل تعلق می ) ۲

  .زن مستحق مثل یا قیمت آن خواهد بود )6

  .مثل آن است که مهر تعیین نشده باشد و زوجین باید با تراضی مهر را تعیین نمایند ) ۴

 صحیح است. 3گزینه

 

 تشریح :

در صورتیکه مهرالمسمی مجهول باشد یا مالیت نداشته باشد یا ملک غیر باشد در صورت اول و دوآ زن مستحق مهرالمثل :  ۱۱۱۱ر.ک.ماده 

 خواهد بود و در صورت سوآ مستحق مثل یا قیمت آن خواهد بود مگر اینکه صاحب مال اجازه نماید.

 

 

 

 :د پس از عقد نکاح دایمدر صورت مجنون شدن مر -2۱

  .فقط زن حق فسخ دارد(5

 .زوجین حق فسخ دارند ( ۲
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  .فقط شوهر حق فسخ دارد ( 6

 یك از زوجین حق فسخ ندارند هیچ ( ۴

 صحیح است.۱گزینه 

 

وجب حق فسخ طر  مقابل مجنون هر یک از زوجین بشرط استقرار اعم از اینکه مستمر یا ادواری باشد برای :  ۱۱2۱تشریح :ر.ک. ماده 

 است .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ۹۱وکالت 

 در صورتی عقد به علت تفاسخ به هم می خورد که: -۱

 ب( یکی از جهات قانونی برای فسخ وجود داشته باشد.                        الف( عوضین موجود باشند.

 شده باشند مثل یا قیمت آن تأدیه می شود.د( عوضین موجود باشند و اگر تلف هم            ج( تغییری در عوضین داده نشده باشد.
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 گزینه د صحیح است.

 تشریح :

 نکات مهم بحث :

 طارفین  توافاق  یعنای  .هام بزنناد   بار  را عقاد  و کنناد  توافاق  روزی یاك  اند بسته را عقد که نفری دو : همان  )تفاسخ( اقاله .5

 .گویند اقاله را عقد زدن هم بر در عقد

 عقاد  انحالال  سابب  اقالاه  .نیسات  تعهاد  ساقوط  سابب  هیچکادام  اقالاه  و عهاد  باه  وفای .نیست تعهد سقوط سبب اقاله . .۲

 است

 باطال  اقالاه  هام  و شارط  هام  یعنای  .اسات  اقالاه  مقتضاای  شرط خالاف   بشود، زیاد یا کم عوضین که شود شرط اقاله در اگر .6

 .است

 اقرار و اقاله را نمی توان اقاله کرد. .۴

 آن است و به ایقاع ماذون واقع نمی شود.رکن اصلی اقاله تراضی دو طرف به هنگام وقوع  .1

 ماأذون  کاردن  باه واقاع   اقالاه  یعنای  )افعاال  بااب ( کاردن  واقاع  یعنای  ایقااع  اینجا که.شود نمی واقع مأذون ایقاع به اقاله .3

 اذن شاما  باه  مان  و ایام  بساته  عقادی  وشاما  مان  ماثلاً  .شود نمی واقع خود با معامله ی وسیله به اقاله یعنی .شود نمی واقع

 محساوب  اقالاه  ایان  کاه  کنای  اقالاه  خاودت  باا  داری اذن طارف مان   از خواساتی  موقع هر گویم می )مأذون ایقاع( همد می

 .کند اقاله ها آن طرف از که دهند اذن ثالثی به شخص توانند نمی طرفین همچنین.شود نمی

 موضوع اقاله ممکن است نسبت به تمام معامله واقع شود یا فقط مقداری از مورد آن . .1

ف یکی از عوضین مانع اقاله نیست در این صورت بجاای آن چیازی کاه تلاف شاده اسات مثال آن در صاورت مثلای باودن           تل .8

 و قیمت آن در صورت قیمتی بودن داده میشود.

اگر دو طرف تراضی کنند که به جای مثل یا قیمات ماال تلاف شاده عاوض دیگاری پرداختاه شاود، آنچاه واقاع شاده اقالاه              .9

 نیست.

 ر به آینده است و در حق شفعه ای که پیش از آن ایجاد شده است اثر ندارد.اثر اقاله نا   .51

 .کنند اقاله توانند نمی وراث نیست و ممکن اقاله دیگر طرف بمیرد یك اگر یعنی است عقد طرفین به مربوط اقاله . .55

 اثار  ایجااد  نظاور م باه  چناد اراده  یاا  دو توافاق  (شاود  مای  هام  اقالاه  شاامل  عقاد  تعریاف  .اسات  عقد یك خودش اقاله . .5۲

 .است قبلی عقد خوردن هم به اقاله حقوقی اثر .)حقوقی

 و نیسات  اقالاه  قابال  ایقااع  عقاد اسات،   اقالاه  موضاوع  .کارد  اقالاه  تاوان  نمی را ایقاع یعنی است عقد به مربوط فقط اقاله . .56

 .کرد اقاله توان می را عقد فقط

 .فسخ کنند توانند می طرف دو را جایز عقود و است لازم عقود به مربوط فقط اقاله . .5۴

 ضمان .6 وقف .۲ نکاح .5:کرد اقاله توان نمی را لازم عقد تا سه . .51

 تفاوت اقاله با فسخ : .۱6

 . اا  ا قاع فسخ اما یقد اا  اقاله .اراده  ک با اا  یقد زدر  م به فسخ. 

 . یقودجا ز در  م   اا  لازم یقود در  م فسخ اما اا  لازم یقود در فقی اقاله. 

 بایاد  و رود نمای  باین  از نفاع ثالا    باه  تعهاد  عقاد  آن اقالاه  با ولی است اقاله قابل شده ثال  نفع به تعهد آن در که ودیعق . .51

 .بگیرد اصلی طرف از بعد دهد انجام ثال  نفع به را تعهد شخص نیزباید اقاله از پس یعنی .گردد اجراء
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 قیمات  ناه  و عقاد  زماان  قیمات  ناه  میادهیم  را اقاله موقع باشد قیمی )شده تلف عوض( تالف عوض اگر .58

 .دهیم می را مثل باشد فقط مثلی اگر ولی .ادا زمان قیمت نه و تلف زمان

نماآت و منافع منفصله که از زمان عقد تا زماان اقالاه در ماورد معاملاه حاادث میشاود ماال کسای اسات کاه بواساطه عقاد              .59

 ت که در نتیجه اقاله مالك میشود.مالك شده است ولی نماآت متصله مال کسی اس

اگر مالك بعد از عقد در مورد معامله تصرفاتی کند کاه موجاب ازدیااد قیمات آن شاود در حاین اقالاه باه مقادار قیمتای کاه             .۲1

 1بسبب عمل او زیاد شده است مستحق خواهد بود

 قلمرو اقاله کداآ است؟ .2۱

 مانهر عقدی را می توان با تراضی اقاله کرد جز نکاح و وقف و ض 

 

 

 

  

 

 کداآ مورد صحیح است؟ -2

 ب( اقرار معلق، م ثر نیست.                                       الف( اقرار سفیه در امور مالی، موثر نیست.

 د( هر سه مورد صحیح است.                ج( اقرار ورشکسته نسبت به اموال خود به ضرر دُیان، نافذ نیست.

 گزینه د صحیح است.

 شریح :ت

 نکات مهم بحث :

 

 

 

 

 

 در عقود، اضطرار و اکراه به ترتیب ................. عقد می شوند. -3

   ب( موجب عدم نفوذ، عدم نفوذ                                                الف( موجب عدم نفوذ، بطلان

 د( تأثیری در عقد ندارد، عدم نفوذ یا بطلان                                             ج( تأثیری در عقد ندارد، بطلان 
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 گزینه د صحیح است.

 

 

 اگر عقد به علت اقاله یا فسخ به هم بخورد: -4

                          الف( شرطی که ضمن آن شده منفسخ می شود.

 ب( شرطی که ضمن آن شده نیز اقاله یا فسخ می شود. 

                          طل می شود.ج( شرطی که ضمن آن شده با

 د( اگر به شرط عمل نشده باشد شرط باطل می شود و الا اثری ندارد.

 گزینه ج صحیح است.

 تشریح :

 نکات مهم بحث :

 

 

 

 

 

 

 اگر مالک برای حق انتفاع مدت معین نکرده باشد: -5

                                        الف( اثر ندارد چون باید مدت معین شود.

 ب( حبس، مطلق بوده و حق مزبور تا بقای مال خواهد بود.

                  ج( حبس، مطلق بوده و حق مزبور تا فوت مالك خواهد بود.

 د( حبس، مطلق بوده و حق مزبور تا فوت منتفع خواهد بود.

 گزینه ج صحیح است.

 

 تشریح :

 نکات مهم بحث :
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 ره بخش های مشترک مجتمع های آپارتمانی اگر قراردادی بین مالکین وجود نداشته باشد:اتخاذ تصمیم برای ادا -6

               الف( به آراء دو سوم مالکین آپارتمان ها است.

 ب( به آراء مالکینی است که در عمل متصرف آپارتمان ها هستند.

  ج( به آراء اکثریت مالکین آپارتمان ها است.

 مالکینی است که مالك بیش از نصف مساحت تمام بخش های اختصاصی باشند.د( به آراء اکثریت 

 گزینه د صحیح است.

چنانچه قراردادی برین مرالکین یرک سراختمان وجرود نداشرته باشرد کلیره تصرمیمات          ق تملک آپارتمان ها :  6تشریح :ر.ک. ماده 

نی اسرت کره بریش از نصرف مسراحت تمراآ قسرمت هرای         به اکثریت آرا مالکی مربوط به اداره و امور مربوط به قسمت های مشترک

 .اختصاصی را مالک باشند

 نکات مهم بحث قانون تملک آپارتمان ها :

 مالکیت در آپارتمان های مختلف و محل های پیشه و سکنای یك ساختمان شامل دو قسمت است.  - ۱ماده  .5

 . مشترک قسمتهای مالکیت و اختصاصی های قسمت مالکیت 

 :های مشترک مذکور در این قانون عبارت از قسمت - 2ماده  .۲

    قسمتهایی از ساختمان است که حق استفاده از آن منحصر به یک یا چند آپارتمان یا محل پیشه مخصوص نبوده و به کلیه مالکین بهه نسهبت

 قسمت اختصاصی آنها تعلق می گیرد 

 یا در اسناد مالکیت ملک اختصاصی یک یا چند نفر از مالکین  به طور کلی قسمتهایی که برای استفاده اختصاصی تشخیص داده نشده است

 . مگر آن که تعلق آن به قسمت معینی بر طبق عرف و عادت محل مورد تردید نباشدتلقی نشده از قسمتها مشترک محسوب می شود 

ر صاورت انتقاال   و د حقوق هر مالك در قسمت اختصاصی و حصه او در قسمت های مشترک غیر قابال تفکیاك باوده    - 3ماده  .6

 .  قسمت اختصاصی به هر صورتی که باشد انتقال قسمت مشترک قهری خواهد بود

حقوق و تعهدات و همچنین سهم هر یك از مالکان قسمتهای اختصاصی از مخارج قسمتهای مشترک متناسب اسات باا    -4ماده  .۴

جز هزینه هایی کاه باه دلیال عادم      نسبت مساحت قسمت اختصاصی به مجموع مساحت قسمتهای اختصاصی تمام ساختمان به

ارتباط با مساحت زیر بنا به نحو مساوی تقسیم خواهد شد و یا اینکه مالکان ترتیب دیگری را بارای تقسایم حقاوق و تعهادات و     

 . پرداخت هزینه های مشترک اعم از اینکه ملك مورد استفاده قرار گیرد یا نگیرد الزامی استمخارج پیش بینی کرده باشند. 

 مدیران مجموعه با رعایت مفاد این قانون، میزان سهم هر یك از مالکان یا استفاده کنندگان را تعیین می کند.  -۱صره تب

در صورت موافقت مالکانی که دارای اکثریت مساحت زیربنای اختصاصی ساختمان می باشند هزینه های مشترک بر اساس نرخ  -2تبصره 

 می رسد، حسب زیر بنای اختصاصی هر واحد، محاسبه می شود.  تمانبه تصویب مجمع عمومی ساخمعینی که 

چنانچه چگونگی استقرار حیاط ساختمان یا بالکن یا تراس مجموعه به گونه ای باشد که تنها از یك یا چند واحد مسکونی، امکان  -3تبصره 

ستفاده کنندگان است. )اصلاحی و الحاقی بموجب قانون دسترسی به آن باشد، هزینه حفظ و نگهداری آن قسمت به عهده استفاده کننده یا ا

 ( 5613اصلاح قانون تملك آپارتمانها مصوب 
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قانون تجارت که به قصد تجارت ساختمان خانه و آپارتمان و محل کسب بره منظرور    2۱انواع شرکتهای موضوع ماده  - 5ماده  .1

 :سکونت یا پیشه یا اجاره یا فروش تشکیل می شود

  معاملات بازرگانی غیر مربوط به کارهای ساختمانی ممنوعند.از انجام سایر  

 

چنانچه قراردادی بین مالکین یک ساختمان وجود نداشته باشد کلیه تصمیمات مربوط به اداره و امور مربوط به  - 6ماده  .3

 :قسمت های مشترک 

 ک باشند. به اکثریت آرا مالکینی است که بیش از نصف مساحت تمام قسمت های اختصاصی را مال 

 :نشانی مالکین برای ارسال کلیه دعوتنامه ها و اعلاآ تصمیمات مذکور در این قانون  -تبصره 

                 همان محل اختصاصی آنها در سهاختمان اسهت مگهر ایهن کهه مالهک نشهانی دیگهری را در همهان شههر بهرای ایهن امهر تعیهین کهرده

 باشد. 

یکنفرر   مکلف انرد مالکین یا قائم مقاآ قانونی آنها الکین متعدد باشد هر گاه یک آپارتمان یا یک محل کسب دارای م - 7ماده  .1

در صرورتی کره   نماینده از طر  خود برای اجرای مقررات این قانون و پرداخت حصه مخارج مشترک تعیین و معرفی نماینرد  

 :اشخاص مزبور به تکلیف فوق عمل نکنند

 مگر این که عده حاضر کمتر از ثلث مالکین باشد که در این صورت بهرای   رای اکثریت بقیه مالکین نسبت به تمام معتبر خواهد بود

 یکدفعه تجدید دعوت خواهد شد. 

کلف مجمع عمومی مالکین م نفر باشددر صورتی که در هر ساختمان مشمول مقررات این قانون  - 1ماده  .8

ایند طرز انتخاب مدیر از طرف مالکین و و ایف و تعهدات مدیر و امور مرباوط  انتخاب نم بین خود یا از خارجمدیر یا مدیرانی از  اند

 به مدت مدیریت و سایر موضوعات مربوطه در آیین نامه این قانون تعیین خواهد شد. 

 نکته : در چه صورتی مجمع عمومی مالکین مکلف اند مدیر یا مدیرانی از بین خود یا از خارج انتخاب نمایند؟ 

 نفر باشد در صورتی که 

  – ۹ماده  .9

     هر یك از مالکین می تواند با رعایت مقررات این قانون و سایر مقررات ساختمانی عملیاتی را که برای اساتفاده بهتاری از قسامت

 اختصاصی خود مفید می داند انجام دهد  

 ی در محل یا شکل در یا سردر یا نمای خارجی در قسمت تغییرات بدون موافقت اکثریت سایر مالکین هیچیک از مالکین حق ندارند

 اختصاصی خود که در مریی و منظر باشد بدهند. 

 – ۱۱ماده  .51

     هر کس آپارتمانی را خریداری می نماید به نسبت مساحت قسمت اختصاصی خریداری خود در زمینی کاه سااختمان روی آن بناا

مگر آن که مالکیت زمین مزبور به علت وقف یا خالصه بودن یا علل دیگر  شده یا اختصا  به ساختمان دارد مشاعا سهیم می گردد

 متعلق به غیر باشد که در این صورت باید اجور آن را به همان نسبت به پردازد

      مخارج مربوط به محافظت ملك و جلوگیری از انهدام و اداره و استفاده از اموال و قسمتهای مشترک و به طور کلای مخاارجی کاه

مشترک دارد و یا به علت طبع ساختمان یا تاسیسات آن اقتضا دارد یکجا انجام شود نیز باید به تناسب حصه هر مالاك باه   جنبه 
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از استفاده از آنچه که مخارج برای آن اسات صارف نظار     چند آن مالكترتیبی که در آیین نامه ذکر خواهد شد پرداخت شود هر 

 . نماید

  –مکرر  ۱۱ماده  .55

 وسایله  مالك یا استفاده کننده از پرداخت سهم خود از هزینه های مشترک از طارف مادیر یاا هیوات مادیران       در صورت امتناع

 . ا هارنامه با ذکر مبل  بدهی و صورت ریز آن مطالبه میشود

  ان میتوانند مدیر یا هیوت مدیر سهم بدهی خود را نپردازد از تاریخ ابلاغ اظهار نامههر گاه مالک یا استفاده کننده

 باه او  غیره و گاز – برق – گرم آب – مطبوع تهویه –و با توجه به امکانات از دادن خدمات مشترک از قبیل شوفا   به تشخیص خود

 باه  آپارتمان وقوع محل ثبت اداره ننمایند حساب تصفیه به اقدام همچنان کننده استفاده یا و مالك درصورتیکه و کنند خودداری

  وضول وجه مزبور بر طبق ا هار نامه ابلاغ شده اجرائیه صادر خواهد کرد. برای مدیران هیوت ای مدیر تقاضای

  صورت خواهد گرفت و درحال مدیر یا هیوت مدیران مو ف میباشند که بمحاض  عملیات اجرائی وفق

 ری مجدد خدمات مشترک فوراً اقدام نمایند. وصول وجوه مورد مطالبه یا ارائه دستور موقت دادگاه نسبت به برقرا

  -۱تبصره 

 مدیر یا مدیران مجموعه می توانند به مراجع قضایی شکایت کنند، در صورتی که عدآ ارائه خدمات مشترک ممکن یا مؤثر نباشد ،

ی که به مجموع ارائاه مای   و واحد بدهکار را از دریافت خدمات دولت خارج از نوبت رسیدگیدادگاهها مو فند این گونه شکایات را 

 شود محروم کنند و تا دو برابر مبل  بدهی به نفع مجموعه جریمه نمایند.

  

استفاده مجدد از خدمات موکول به پرداخت هزینه های معوق واحد مربوط بنا به گواهی مدیر یا مدیران و یا به حکم دادگااه و نیاز   

 ( 5613موجب قانون اصلاح قانون تملك آپارتمانها مصوب هزینه مربوط به استفاده مجدد خواهد بود. )الحاقی ب

 

 -2تبصره 

   رونوشت مدارک مثبت سمت مدیر یا هیوت مدیران و صورت ریز سهم مالك یا استفاده کننده از هزینه های مشترک و رونوشات

 ا هار نامه ابلاغ شده بمالك یا استفاده کننده باید ضمیمه تقاضانامه صدور اجرائیه گردد.  

 

 -3صره تب

  محل وقوع آپارتمان قابل اعتراض است، بمالك در  پس از ابلاغ ا هار نامهنظر مدیر یا هیوت مدیران

 . به موضوع رسیدگی و رأی میدهد 

 یم به قطع خدمات مشترک اتخاذ شده و رسیدگی سریع به اعتراض ممکن نباشد دادگاه به محض در مواردیکه طبق ماده فوق تصم

 . تصمیم قطع خدمات مشترک را تا صدور رأی خواهد دادوصول اعتراض اگر دلایل را قوی تشخیص دهد دستور متوقف گذاردن 

 

 -4تبصره 
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 عالاوه بار ساایر     محکوآ به پرداخت هزینه های مشترک گرردد  در صورتیکه مالک یا استفاده کننده مجدداً و مکرراً در دادگاه

. )اصلاحی بموجب لایحه قانونی اصلاح قاانون  پرداختی ها مکلف به پرداخت مبلغی معادل مبل  محکوم بها بعنوان جریمه میباشد

 مکرر و دو تبصره به قانون تملك آپارتمانها( 51الحاق ماده 

پس از تصویب این قانون آیین نامه های اجرایی آن را تهیاه و بعاد از تصاویب هیاات     دولت مکلف است  رف سه ماه  - ۱۱ماده  .5۲

 وزیران به مورد اجرا به گذارد. دولت مامور اجرای این قانون است.

در هنگام تنظیم هر نوع سند انتقال، اجاره، رهن، صلح، هبه و غیره گواهی مربوط  مو ف می باشند دفاتر اسناد رسمی -۱2ماده   .56

یا قائم مقام او مطالبه نمایناد و   ویه حساب هزینه های مشترک را که به تأیید مدیر یا مدیران ساختمان رسیده باشد از مالكبه تس

یا با موافقت مدیر یا مدیران تعهد منتقل الیه را به پرداخت بدهی های معوق مالك نسبت به هزینه های موضوع این قانون در سند 

 تنظیمی قید نمایند. 

 -۱3ماده  .5۴

  عمر مفید ساختمان به پایان رسیده و یا به هر دلیرل دیگرری   در صورتی که به تشخیص

ساختمان دچار فرسودگی کلی شده باشد و بیم خطر یا ضرر مالی و جانی برود و اقلیت مالکان قسمتهای اختصاصی در تجدیرد  

 :بنای آن موافق نباشند

 لکان که قصد بازسازی مجموعه را دارند، می توانند براساس حکم دادگاه، با تأمین مسکن استیجاری آن دسته از ما

 مناسب برای مالك یا مالکان که از همکاری خودداری می ورزند نسبت به تجدید بنای مجموعه اقدام نمایند

  های انجام شاده، ساهم مالاك یاا      و پس از اتمام عملیات بازسازی و تعیین سهم هر یك از مالکان از بنا و هزینه

مالکان یادشده را به اضافه اجوری که برای مسکن اجاری ایشان پرداخت شده است از اموال آنها از جملاه هماان   

 واحد استیفا کنند.

   در صورت عدم توافق در انتخاب کارشناسان، وزارت مسکن و شهرسازی با در خواست مدیر یا هیأت مدیره اقدام

 شناسان یادشده خواهد کرد. به انتخاب کار

 موضااوع ایاان ماااده را انجااام دهنااد.  ماادیر یااا ماادیران مجموعااه بااه نمایناادگی از طاارف مالکااان ماای تواننااد اقاادامات  -۱تبصررره 

  -2تبصره 

 چنانچه مالک خودداری کننده از همکاری اقداآ به تخلیه واحد متعلق به خود به منظور تجدید بنا نکند: 

 مدیران مجموعه، رئیس دادگستری یا رئیس مجتمع قضایی محل با احراز تأمین مساکن   حسب در خواست مدیر یا

 مناسب برای وی توسط سایر مالکان، دستور تخلیه آپارتمان یاد شده را صادر خواهد کرد. 

   -۱4ماده  .51

  .مدیر یا مدیران مکلفند تمام بنا را به عنوان یك واحد در مقابل آتش سوزی بیمه نمایند 

 از مالکان به تناسب سطح زیر بنای اختصاصی آنها وسیله مدیر یا مدیران تعیاین و از شارکاء اخاذ و باه بیماه گار        كسهم هر ی

 پرداخت خواهد شد. در صورت عدم اقدام و بروز آتش سوزی مدیر یا مدیران مس ول جبران خسارات وارده می باشند.

 ( 5613لحاقی بموجب قانون اصلاح قانون تملك آپارتمانها مصوب ثبت اساسنامه موضوع این قانون الزامی نیست. )ا -۱5ماده  .53

 موضوع اشاعه می تواند: -7

 د( عین، منافع یا حق باشد.             ج( عین یا حق باشد.              ب( عین یا منافع باشد.            الف( فقط عین باشد.
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 گزینه د صحیح است.

 

 

 این سوال حذ  شده است کردن موقوفه و مصر  درآمدهای آن در جهت نیت واقف:متولی موقوفه عاآ برای اداره  -1

 در یک شرکت مدنی )غیر بازرگانی( مسؤولیت شرکا نسبت به بدهی شرکت: -۹

                        الف( به نسبت و به میزان آورده است.

 ب( مس ولیت شرکا به میزان آورده آن ها تضامنی است.

                             ا تضامنی است.ج( مس ولیت شرک

 د( به نسبت سهم است ولی باید همه بدهی را هر کدام به نسبت سهم خود بپردازند.

 گزینه د صحیح است.

 

 

 با توجه به این ماده شخصی مبلغ پنج« امین باید عین مالی را که دریافت کرده است رد نماید»قانون مدنی مقرر داشته  6۱۹ماده  -۱۱

هزار تومانی برای گذاردن در حساب سپرده خود به بانک تسلیم می کند و شماره چک پول ها را یادداشت می  5۱میلیون تومان چک پول 

 کند آیا سپرده گذار می تواند عین چک پول ها را مطالبه کند؟

 الف( در صورتی که بانك عین چك پول ها را پس ندهد مرتکب خیانت در امانت شده است.

 بانك تکلیفی به رد عین چك پول ها ندارد و می تواند معادل مبل  ریالی را باز پرداخت کند.ب( 

 ج( بانك مو ف است در صورت مطالبه سپرده گذار، عین چك پول ها را به سپرده گذار رد کند.

 ر تومانی به سپرده گذار پس بدهد.د( بانك تکلیفی به رد عین چك پول های سپرده شده را ندارد ولی مو ف است چك پول های پنجاه هزا

 گزینه ب صحیح است.

 تشریح :

 نکات مهم بحث :
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هرگاه در جعاله عمل دارای اجزاء متعدد بوده و هر یک از اجزا مقصود بالاصاله جاعل باشد و جعاله در اثنای عمل از ناحیه عامل  -۱۱

 فسخ شود:

                 الف( عامل مستحق هیچ گونه اجرتی نیست.

 ب( عامل مستحق اجرت المثل عمل خود خواهد بود.

              ج( عامل استحقاق تمام اجرت المسمی را دارد.

 بود. د( عامل از اجرت المسمی به نسبت عملی که انجام داده مستحق خواهد

 گزینه د صحیح است.

هر یک از اجزاء مقصود بالاصاله جاعل بوده باشد و جعاله  هر گاه در جعاله عمل دارای اجزاء متعدد بوده و:  566تشریح :ر.ک  ماده 

فسخ گردد عامل از اجرت المسمی به نسبت عملی که کرده است مستحق خواهد بود اعم از اینکه فسخ از طر  جاعل باشد یا از طر  خود 

 عامل .

 نکات مهم بحث :

 ملی اعم از اینکه طرف معین باشد یا غیر معین .جعاله عبارت است از التزام شخصی به اداء اجرت معلوم در مقابل ع . .5

 نه تعهد به وسیله.در جعاله، تعهد عامل ) عوض اجرت(  .۲

 ) طرف معین ( تعهد برای او است و انجام دادن عمل از سوی دیگران اجری ندارد.  در جعاله خاص .6

 ا به دست آورد شایسته پاداش ) جعل ( است.، ایجاب به طرف عموم است و هرکس نتیجه مطلوب ردر جعاله عاآ .۴

 و نباید آن را ایقاع شمرد.جعاله، خواه عام باشد یا خا ،  .1

 . اگر شخصی در برابر ارتکاب جرم یا کار غیر اخلاق و خلاف نظم عمومی ملتزم به دادن اجرت شود،  .3

 میگویند.  جرت راو ا  طرف راو   ملتزم رادر جعاله  .1

بناابراین اگار کسای ملتازم شاود کاه هار کاس گام شاده او را پیادا             در جعاله معلوم بودن اجرت من جمیع الجهات لازم نیسات  .8

 . جعاله صحیح استکند حصه مشاع معینی از آن مال او خواهد بود 

 نامعلوم باشد.در جعاله گذشته از عدم لزوم تعیین عامل ممکن است عمل هم مردد و کیفیات آن  . .9

ی اگار  و مادامی که عمل به اتماام نرسایده اسات هار یاك از طارفین مای توانناد رجاوع کنناد ولا            .51

 .عمل عامل را بدهداجرت المثل جاعل در اثناء عمل رجوع نماید باید 

تنهاا مای تواناد اجارت المثال      اگر عامل بدون آگاهی از فسخ جاعل کار مورد نظار را انجاام دهاد، حقای بار اجارت نادارد و         .55

 بگیرد و مبنای استحقاق او جبران ضرر است نه تعهد جاعل .

 .عامل وقتی مستحق جعل میگردد که  .5۲

 اگر عاملین متعدد به شرکت هم عمل را انجام دهند  .56

 . جعاله برای آن واقع شده است از وقتی که بدست عامل می رسد تا به جاعل رد کند مالی که  .5۴

 جایز، عهدی ، ساده و قابل تعلیق. جعاله عقدی است : .51

 علم اجمالی لازم است ولی علم تفصیلی لازم نیست. در عقد جعاله : .53

 ه نیست به اتماآ نرسانده باشد، جاعل : اگر عامل، عمل جعاله را که دارای اجزای مقصود بالاصال .۱7

 .با پرداخت اجرت المثل عمل عامل، می تواند عقد را فسخ کند 

 عامل زمانی می تواند جعل را به دیگری صلح کند که : .۱1

 .مورد جعاله را انجام دهد یا تسلیم کند 
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عقاود لازم اسات ناه جاایز و جعالاه      ، زیارا خیااری یاا غیار خیااری باودن ویاژه        جعاله نمی تواند خیاری یا غیر خیاری باشاد  .59

 چون جایز است لذا خیاری بودن یا نبودن در آن راه ندارد.

هر گاه در جعاله عمل دارای اجزاء متعدد بوده و هر یک از اجرزاء مقصرود بالاصراله جاعرل بروده باشرد و جعالره فسرخ          .2۱

 :گردد

        از اینکاه فساخ از طارف     عامل از اجرت المسمی به نسبت عملی کاه کارده اسات مساتحق خواهاد باود اعام

 جاعل باشد یا از طرف خود عامل .

شخصی از مردی ضمانت کرده که نفقه گذشته و نیز نفقه آینده همسر او را بپردازد طبق قانون مدنی عقد ضمان مزبور نسبت به نفقه  -۱2

 نسبت به نفقه آینده ......................... است.  معوقه ..................... و

 صحیح -د( باطل            باطل -ج( باطل             باطل -ب( صحیح               صحیح -ف( صحیحال

 گزینه الف صحیح است.

 

 

 اگر کسی مالی را من غیر حق دریافت کرده باشد: -۱3

                               الف( ضامن عین و منافع است.

 ود باشد ضامن عین و منافع است.ب( در صورتی که عالم به عدم استحقاق خ

    ج( در صورتی که جاهل به ضمان باشد ضامن نیست.

 د( در صورتی که عالم به عدم استحقاق خود نباشد ضامن عین است ولی ضامن منافع نیست.

 گزینه الف  صحیح است.

 

عدآ استحقاق خود عالم ه نست اعم از اینکه بآ ضامن عین و منافعکسی که مالی را من غیر حق دریافت کرده است  تشریح :ر. ک ماده :

 باشد یا جاهل .

 

 

 

 

 در عقد بیع کداآ یک از موارد ذیل مانع از انتقال مالکیت به مشتری است؟ -۱4

 د( هیچکدام      ج( وجود خیار فسخ برای یکی از متبایعین              ب( م جل بودن ثمن             الف( م جل بودن مبیع

 صحیح است.گزینه د 
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در عقد بیع وجود خیار فسخ برای متبایعین یا وجود اجلی برای تسلیم مبیع یا تادیه ثمن مانع انتقال نمیشود :  363تشریح :ر. ک ماده 

 بنابراین اگر ثمن یا مبیع عین معین بوده و قبل از تسلیم آن احد متعاملین مفلس شود طر  دیگر حق مطالبه آن عین را خواهد داشت .

 

 نکات مهم بحث بیع :

 : در بیع خیاری مالکیت .۱

 نه از تاریخ انقضاء خیار  از حین عقد بیع است 

 : و در بیعی که قبض شرط صحت است مثل بیع صر  .2

  نه از حین وقوع بیع . حین حصول شرط استانتقال از 

 د یا زیور یا کالای دیگر.مقصود از بیع صرف، خرید و فروش طلا و نقره در برابر هم است، خواه به صورت مسکوک باش .6

 بیع فاسد اثری در تملك ندارد. .۴

کسی که مالی را به بیع فاسد در تصرف دارد، در حکم غاصاب و ضاامن عاین و مناافع اسات، هرچناد باه رضاای مالاك آن را           .1

 تصرف کرده باشد یا از فساد یس اطلاع باشد.

 

 به ترتیب منوط است به:نسبت به ترکه متوفی « استقرار مالکیت ورثه»و « تحقق ارث» -۱5

        الف( موت حقیقی یا فرضی مورث، قبول ترکه از ناحیه ورثه

 ب( پرداخت دیون و حقوق متعلقه به ترکه، قبول ترکه از طرف ورثه

   ج( موت حقیقی یا فرضی مورث، موت حقیقی یا فرضی مورث

 تعلق گرفته است.د( موت حقیقی یا فرضی مورث، پس از ادای حقوق و دیونی که به ترکه 

 گزینه د صحیح است.

 تشریح :

 نکات مهم بحث :

حق « زن می تواند تا مهر به او تسلیم نشده از ایفای وظایفی که در مقابل شوهر دارد امتناع کند.»قانون مدنی  ۱۱15به موجب ماده  -۱6

 حبسی که در این ماده برای زن در نظر گرفته شده است:

 ب( مطلق و ایف شرعی و قانونی را در بر می گیرد.                     دارد.الف( اختصا  به تمکین عام 

 د( محدوده خا  نداشته و محدوده آن به صورت موردی تعیین می شود.                     ج( اختصا  به تمکین خا  دارد.

 گزینه ب صحیح است.

 

 

 

ده مندرجاتی باشد که از بی اعتباری تماآ مفاد سند حکایت داشته باشد: اگر در حاشیه یا ظهر سندی که در دست ابراز کننده بو -۱7

 کاملترین پاسخ کداآ است؟

 الف( اگر آن مندرجات به امضا رسیده و تاریخ داشته باشد معتبر است.

 ب( آن مندرجات معتبر است مگر این که معلوم شود به نحوی باطل شده است.

 ی تاریخ و امضا نباشد.ج( آن مندرجات معتبر است اگر چه دارا

 .د( آن مندرجات معتبر است مگر این که روی آن خط کشیده شده باشد
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 گزینه ب صحیح است.

  : ۱3۱3و  ۱3۱2تشریح :ر. ک ماده 

 هرگاه در ذیل یا حاشیه یا ظهور سندی که در دست ابراز کننده بوده مندرجاتی باشد که حکایت از بی اعتباری یا  -۱3۱2ماده

فتادن تماآ یا قسمتی از مفاد سند نماید مندرجات مزبوره معتبر محسوب است اگر چه تاریخ و امضاء نداشته و یا از اعتبار ا

 بوسیله خ  کشیدن و یا نحو دیگر باطل شده باشد.

 . در صورتیکه بطلان مندرجات مذکوره در ماده قبرل ممضری بره امضراء طرر  بروده و یرا طرر  بطرلان           -۱3۱3ماده

 یا آنکه بطلان آن در محکمه ثابت شود مندرجات مزبوره بلااثر خواهد بود. آنرا قبول کند و

 نکات مهم بحث  اسناد:

 سند عبارت است از هر نوشته که در مقام دعوی یا دفاع قابل استناد باشد. .5

ء نوشته ای که در اثبات اعماال حقاوقی بکاار مای رود در صاورتی )) ساند (( اسات کاه باه وسایله اشاخا  تنظایم و امضاا              .۲

شود که در ایجاد آن اعمال اثر دارند. اطلاعات کسانی که عمال حقاوقی را انجاام ناداده اناد، اگار باا نوشاته ای اعالام شاود))           

 شهادتنامه (( است نه سند. همچنین است گواهی اشخا  در وقوع حوادث و وقایع خارجی.

 .و  شهادتنامه سند محسوب نمیشود .6

ماورین رسامی در حادود صالاحیت آنهاا       دی که در اداره ثبت اسناد و املاک و یا دفاتر اساناد رسامی یاا در نازد ساایر م     اسنا .۴

 و بر طبق مقررات قانونی تنظیم شده باشند رسمی است .

سندی که توسط مامور رسامی غیار صاالح و خاارج از قلمارو صالاحیت او تنظایم شاود ساند عاادی اسات و اعتباار ساند               .1

 ندارد.رسمی را 

 در صورتی است نسبت به اشخاص ثالثو اعتبار آنها  درباره طرفین و وراث و قائم مقام آنان معتبر استاسناد رسمی  .3

 

 اسناد عادی در دو مورد اعتبار اسناد رسمی را داشته درباره طرفین و وراث و قائم مقاآ آنان معتبر است : . .1

 الیه تصدیق نماید. -بر علیه او اقاله شده است صدور آنرا از منتسب  اگر طرفی که سند -5 

 هرگاه در محکمه ثابت شود که سند مزبور را طرفی که آنرا تکذیب یا تردید کرده فی الواقع امضاء یا مهر کرده است . -۲ 

 :را دارد اعتبار اسناد رسمییا اسنادی که  اسناد رسمیدر مقابل  .8

 

 . 

ماور صالاحیت تنظایم آن ساند را نداشاته و یاا        امورین رسمی تنظیم اسناد تهیه شاده لایکن ما    اهرگاه سند بوسیله یکی از م .9

در صاورتیکه دارای امضااء یاا مهار طارف باشاد       را در تنظایم ساند نکارده باشاد ساند مزباور       رعایت ترتیبات مقرره قانونی 

 . عادی است

 : حق تمبر که به اسناد تعلق میگیرده عدآ رعایت مقررات راجعه ب .۱۱

 . سند را از رسمیت خارج نمی کند 

 . استبر ضرر امضاء کنندهامضائی که در روی نوشته یا سندی باشد  .55

 

 :نشده و در نوشته علیحده شده باشد آن تعهد نامهتعهدی در خود تعهد نامه  هرگاه امضای .۱2

            بر علیه امضاء کننده دلیل است در صورتیکه در نوشاته مصارح باشاد کاه باه کادام تعهاد یاا معاملاه مرباوط

 است .

 چک صادره از طر  یک شرکت دولتی: .۱3
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 سند عادی است 

 اسناد رسمی نسبت به اشخاص ثالث : .۱4

 قانون، معتبر است. در صورت تصریح 

 در مقابل سند رسمی، ادعای..... .۱5

 .انکار و تردید مسموع نیست و طرف می تواند ادعای جعلیت نسبت به اسناد مزبور کند 

 : عدآ رعایت مقررات راجعه بحق تمبر که به اسناد تعلق میگیرد .۱6

 . سند را از رسمیت خارج نمی کند 

 علیه چه شخصی سندیت دارد؟دفتر تاجر که طبق قانون تجارت تنظیم نشده،  .۱7

 خود تاجر 

در صرورتی کره دعروی از محاسربات و مطالبرات       دعوی تراجری برر تراجر دیگرر    دفاتر تجارتی در موارد  -۱2۹7ماده . .58

 :تجارتی حاصل شده باشد

 مشروط بر اینکه دفاتر مزبوره مطابق قانون تجارت تنظیم شده باشد. 

 و در حکم اقرار کتبی است. ان او قابل استنادهر حال به زیدفتر تاجر در  .59

لایکن اگار کسای باه دفتار        .۲1

تاجر استناد کرد نمیتواند تفکیك کرده آنچه را که بر نفاع او اسات قباول و آنچاه کاه بار ضارر او اسات رد کناد مگار آنکاه            

 تباری آنچه را که بر ضرر اوست ثابت کندبی اع

 . دلیل نیست بر ضرر او سندیت دارددر مواردی که دفتر تجارتی بر نفع صاحب آن  .۲5

 اسناد رسمی از حی  تاریخ، حتی نسبت به اشخا  ثال  نیز معتبر است.ولی در اسناد عادی، اعتبار ندارد. .۲۲

تااریخ فقاط دربااره اشخاصای      در اسرناد عرادی  ولای   خا  ثالا  تاریخ تنظیم معتبر است حتی بر علیه اشا  در اسناد رسمی .۲6

 . که شرکت در تنظیم آنها داشته و ورثه آنان و کسی که بنفع او وصیت شده معتبر است

 تاریخ سند عادی که از طرف وکیل برای موکل تنظیم شده است در برابر او قابل استناد است. .۲۴

 

 

 

 برد؟ کلاله امی در چه صورتی به قرابت ارث می -۱1

 ب( در صورتی که با اخوه ابی جمع شود.                      الف( در صورتی که با جده جمع شود.

 د( در صورتی که با برادر و خواهر ابوینی جمع شود.                         ج( کلاله امی همیشه فرض بر است.

 گزینه الف  صحیح است.

ک نفر دایی امی و یک نفر خاله ابوینی باشند در این صورت ماترک متوفی به شرح زیر تقسیم در صورتی که وراث متوفی منحصر به ی-۱۹

 می شود؟

 الف( یك سوم ترکه متعلق به دایی امی و بقیه بالسویه بین خاله های ابوینی تقسیم می شود.

 د.ب( یك ششم ترکه متعلق به دایی امی و بقیه بالمناصفه بین دو خاله ابوینی تقسیم می گرد

 ج( یك ششم ترکه متعلق به دایی امی و بقیه بالسویه بین هر سه خاله تقسیم می شود.

 د( یك ششم ترکه به دایی امی می رسد بین سایرین به قاعده ذکور دو برابر اناث تقسیم می شود.
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 گزینه ب صحیح است.

 وکل فوت نمایند عقد وکالت:چنانچه عقد وکالت به صورت بلاعزل واقع شود و بعداً هر یک از وکیل یا م -2۱

 د( به قوت خود باقی است.      ج( منفسخ می شود.   ب( تابع اراده وکیل است.         الف( باطل می شود.

 گزینه ج صحیح است.

 : 2و یادداشت ش  671تشریح :ر.ک. ماده 

 . وکالت به طریق ذیل مرتفع می شود:  -671ماده 

 به عزل موکل . -۱ 

 موکل .به استعفای  -2 

 به موت یا به جنون وکیل یا موکل . -3 

  ق.آ  671ماده  3: وکالتی هم که ضمن عقد لازآ شرط شده یا حق عزل موکل در آن از بین رفته تابع جکم بند  2یادداشت ش

 است. مگر این که بقاء آن تصریح شود، که در این صورت رابطه دو طر  تابع وکالت نیست و ایجاد حق یا وصایت است.

  

 

 نکات مهم بحث :
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 ۹۱وکالت 

)زوجه( وکالت بلاعزل با حق توکیل غیر داده است که چنانچه « ب»)زوج( ضمن عقد نکاح و در دفترچة ازدواج به خانم « الف»آقای   -۱

را مطلقه نماید. در بدون رضایت زوجه همسر دیگری اختیار کند، زوجه می تواند پس از اخذ مجوز از دادگاه و انتخاب نوع طلاق خود 

 خصوص نحوة اعمال وکالت در طلاق زوجه کداآ عبارت صحیح است؟

 .شرط فوق قابل اعمال است  تنها هنگامی که ازدواج دوم زوج بدون اجازة دادگاه باشد، (5

 .در هر حال چنانچه ازدواج دوم زوج با اجازة دادگاه بوده باشد، شرط فوق قابل اعمال نیست (۲

ه این که شرط فوق نوعی شرط نتیجه است، به محض ازدواج دوم زوج بدون رضایت زوجه، این شرط محقق می شود و زوجه با عنایت ب(6

 .وکیل بلاعزل زوج در طلاق خواهد شد و می تواند برای طلاق به دادگاه مراجعه کند

 .فوق قابل اعمال نیست چنانچه ازدواج دوم زوج با اجازة دادگاه و به دلیل عدم تمکین زن بوده باشد، شرط(۴

 

 صحیح است. 4گزینه 

در بنگاه معاملات املاک تنظیم شده و به امضای موجر و مستأجر رسیده است، اما ذیل قرارداد  ۱37۹قرارداد اجاره ای در سال  -2

 توس  دو نفر شاهد گواهی نشده است. قرارداد یاد شده از لحاظ حقوقی چه وضعیت دارد؟

 .تغیر قابل استناد اس(5

 .در محاکم پذیرفته نخواهد شد(۲

 .صحیح و تابع قانون مدنی و قانون آیین دادرسی مدنی است (6

 .خواهد بود 5613تابع قانون روابط مالك و مستأجر مصوب سال (۴

 صحیح است. 3گزینه

 تشریح :

 نکات مهم بحث :

شتر به زن هدیه می دهد. اما انگشتر مزبور در دست زن زن و مردی با یکدیگر نامزد شده اند. مرد در دوران نامزدی یک حلقه انگ -3

تلف می شود. متعاقب آن بر اثر فوت مرد نامزدی به هم می خورد. در خصوص امکان مطالبة قیمت انگشتر از سوی وراث مرد کداآ عبارت 

 صحیح است؟

 .وراث مرد حق رجوع به قیمت آن را خواهند داشت (5

 .به قیمت انگشتر را ندارند در هیچ صورت وراث مرد حق رجوع(۲

 .چنانچه تلف انگشتر به دلیل تقصیر زن بوده باشد، وراث مرد حق رجوع به قیمت انگشتر را خواهند داشت (6

 .تنها در صورتی که تلف آن در نتیجة حوادث قهری باشد، وراث مرد حق رجوع به قیمت را ندارند (۴

 صحیح است.2گزینه 

 : ۱۱31ماده  ۱و یادداشت ۱۱31و  ۱۱37تشریح :ر. ک ماده 

   هر یک از نامزدها می تواند در صورت بهم خوردن وصلت منظور هدایائی را که بطر  دیگر یا ابوین او برای

گاه داشته میشود وصلت منظور داده است مطالبه کند. اگر عین هدایا موجود نباشد مستحق قیمت هدایائی خواهد بود که عادتا ن

 مگر اینکه آن هدایا بدون تقصیر طر  دیگر تلف شده باشد.

             مفاد ماده قبل از حیث رجوع بقیمرت در مروردی کره وصرلت منظرور در اثرر فروت یکری از نامزدهرا بهرم

 بخورد مجری نخواهد بود.
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 -      ( و در     اگر هدیه مالی باشد که عادتراً نگاهرداری مری شرود ) ماننرد حلقره نرامزدی و انگشرتر

اثر تقصیر گیرنده هدیه تلف گردد و نامزدی با مرگ یکی از دو نانزد بر هرم خرورد، قیمرت هدیرده قابرل مطالبره نیسرت،        

 خواه متوفی دهنده هدیه باشد یا گیرنده آن.

 نکاح : نکات مهم بحث

یاا قسامتی از مهریاه کاه باین طارفین بارای موقاع          اگار چاه تماام    وعده ازدواج ایجاد علقه زوجیات نمیکناد   -۱۱35ماده .5

ازدواج مقرر گردیده پرداخت شده باشاد بناابراین هار یاك از زن و مارد ماادام کاه عقاد نکااح جااری نشاده مای تواناد از              

یچوجاه او را مجباور باه ازدواج کارده و یاا از جهات صارف امتنااع از وصالت          ه ت امتناع کند و طرف دیگر نمی تواند باه لوص

 خسارتی نماید.مطالبه 

 اگر یکی از نامزدها بدون هیچ گونه عذر موجهی از ازدواج خودداری کند: .2

 .هیچ مسوولیتی نسبت به هزینه های طرف دیگر ندارد 

 خیار شرط مختص کداآ دسته از عقود است؟ -4

 .امکان درج خیار شرط وجود دارد  در تمام عقود، غیر از عقود جایز، (5

 .ومی معاملات است و در تمام عقود راه داردخیار شرط جزو قواعد عم(۲

 .امکان درج خیار شرط وجود دارد  در تمام عقود، غیر از عقود جایز و پاره ای از عقود لازم، (6

 .خیار شرط مختص عقود لازم است و در تمام این عقود امکان درج خیار شرط وجود دارد (۴

 صحیح است.3گزینه 

 .کنی فسخ توانی می بتوانی هروقت را جایز عقد چون نیست جایز عقد در و ستا لازآ عقد مخصوص خیار تشریح :

 ث خیار شرط: نکات مهم بح

 .دارند قانونی منشأ خیارات ی بقیه و دارد منشأ قراردادی شرط خیار  .5

 .طرفین است به مربوط خیارات ی بقیه .دارد هم ثال  که است خیاری تنها شرط خیار .۲

 .رود می بین از و رسد نمی وراثش به بمیرد ثال  و اشدب ثال  برای اگر شرط خیار .6

 در عقد بیع ممکن است شرط شود که در مدت معین برای بایع یا مشتری یا هر دو یا شخص خارجی اختیار فسخ معامله باشد . .۴

 .معتمد و داور دو طرف است نه نماینده آنانشخص خارجی که خیار فسخ پیدا می کند  .1

 ی است که اعمال آن منوط به تخلف از انجام دادن تعهد نباشد.خیار شرط نا ر به مورد .3

 خیار شرط راه ندارد.در عقد  .1

 دو طرف می توانند شرط کنند که قرارداد پس از مدتی پایان پذیرد یا در اثر رویداد ویژه ای منحل شود. .8

 سوب است والا تابع قرار داد متعاملین است .مح از تاریخ عقدابتداء آن  اگر ابتداء مدت خیار ذکر نشده باشد .9

 .اگر برای خیار شرط مدت معین نشده باشد  .51

 .کرد شرط توان می ثال  برای یا طرف دو هر برای ندارد، طرف یك به اختصا  شرط خیار .55

 .هست هم کلی عقد در شرط خیار .5۲

 خیاار  تاوانیم  می ندارد وجود غرر چون مجانی عقود در .است عقود معوض به مربوط است، باطل عقد باشد نداشته مدت خیار اگر .56

 .نیست غرری و ندارد مشکلی که )هبه و بلاعوض صلح مانند( بدون مدت یم بگذار شرط

 خیار شرط وقتی ایجاد می شود که.... .۱4
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 .ضمن عقد به یکی از طرفین یا ثال  اختیار فسخ معامله داده شود 

معلوم نباشد، اعم از این که برای ان  اصلا مدتی ذکر نشود و یا اینکه خیار شرط برای همیشه و یا به مادت  عمار   هرگاه مدت خیار  .51

شخصی باشد، چون معلوم نیست که حق فسخ تا چه زمانی ادامه دارد، در صورت معوض بودن عقد ) که غالبا نیز همین طور است ( 

 معامله غرری و باطل خواهد بود.

 ن : )) اگر برای خیار شرط، مدت معین نشده باشد، هم شرط خیار و هم بیع باطل است((؛ زیرا :به حکم قانو .۱6

 .در این مورد شرط مجهولی است که جهل به آن موجب جهل به عوضین می شود 

 خیار شرط با شرط انفساخ چه فرقی دارد؟ .۱7

 لی شرط انفساخ، معلق کردن انفساخ خیار شرط، ایجاد حق فسخ عقد برای یکی از طرفین یا هر دو یا ثال  است و

 عقد به عاملی غیر اراده طرفین است.

 

 

 ملاک و معیار تشخیص عقد بیع و معاوضه چیست؟ -5

 .در معاوضه برابری ارزش دو عوض لازم است  بر خلاف بیع،(5

 .بیع مبادلة کالا با پول است، ولی معاوضه مبادلة کالا با کالا است (۲

 .ن باشد، اما در معاوضه هر دو عوض باید عین باشددر بیع مبیع باید عی(6

  .ملاک و معیار تشخیص بیع از معاوضه، قصد مشترک طرفین است (۴

 صحیح است. 4گزینه

 

 تشریح :

 

  در ملاک و معیار تشخیص 

 
  

 

 

 

 : نکات مهم بحث

مال دیگر که از طرف دیگر اخذ میکند بدون ملاحظه اینکاه  بموجب آن یکی از طرفین مالی میدهد بعوض  معاوضه عقدی است که .5

 یکی از عوضین مبیع و دیگری ثمن باشد.

 

 

 

 

: در صورتی که عوض نقدی باشد 

بیع است 

در صورتی که عوض عین و غیر پول باشد : 

معاوضه است 

 رجوع به قصد مشترک طرفین است
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از بانک مبلغی واآ دریافت می کند و برای تضمین بازپرداخت واآ، تمامی شش دانگ مغازة ملکی خود را در رهن بانک « الف»شخص -6

قرار مری دهرد، در خصروص    « الف»داً آن را برای استفاده در اختیار شخص )مرتهن( قرار می دهد، بانک پس از قبض مورد رهن مجد

 تصرفات شخص الف )راهن( در عین مرهونه کداآ عبارت صحیح است؟

 .انتقال سرقفلی مال مرهون منافی حق مرتهن است(5

 .تنها تصرفات ناقل ملکیت منافی حق مرتهن )بانك( است (۲

 .ل مرهون مسبوق به اذن بانك )مرتهن( است، انتقال سرقفلی مال مرهون منافی حق مرتهن نیستبا عنایت به این که تصرف راهن در ما(6

 .هرگونه تصرف مادی راهن در مال مرهون منافی حق بانك )مرتهن( است(۴

 صحیح است.۱گزینه 

 

 تشریح :

 

 نکات مهم بحث

سواره رو، شتابان و با کمال سهل انگاری از غیر محل خ  با وجود اطلاع از علائم راهنمایی و رانندگی منصوب شده در « الف»آقای -7

که در آن مسیر در حال رانندگی با خودروی سواری است و بیمه نامة شخص ثالث « ب»کند. آقای  کشی شدة مخصوص عابران عبور می

به جلوگیری از تصاد  باشد با  دارد. با رعایت کامل قوانین و مقررات و بدون این که هیچ گونه تقصیری مرتکب شده باشد و حتی قادر

مصدوآ می شود. در این حادثه چه شخص مسئول پرداخت خسارات بدنی وارد شده « الف»برخورد می کند و در نتیجه آقای « الف»آقای 

 است؟« الف»به آقای 

 .است« الف»بیمه گر مسوولیت در حدود تعهدات موضوع بیمه نامه مکلف به جبران خسارت آقای  (5

 .موضوع مشمول قاعدة اقدام خواهد بود و هیچ شخص در مقابل او مسوول جبران خسارت نیست« الف»جه به تقصیر آقای با تو(۲

در نتیجه بیمه گر وی نیز در این زمینه تکلیفی به پرداخت خسارت ندارد   مرتکب هیچ تقصیری نشده است،« ب»با عنایت به این که آقای  (6

)در حدود تعهدات آن صندوق(  5681های بدنی موضوع قانون بیمة اجباری سال  محل صندوق تأمین خسارتاز « الف»و خسارات بدنی آقای 

 .جبران خواهد شد

است و مابقی با « الف»، بیمه گر مسوولیت تنها مکلف به پرداخت پنجاه درصد از خسارات وارد شده به آقای «الف»با توجه به تقصیر آقای  (۴

 .مجازات اسلامی به دلیل تقصیر خود وی قابل جبران نیستقانون  ۲31توجه به مادة 

 چاپ دهم -کمک حافظه حقوق مدنی 97صحیح است. ر.ک ص  ۱گزینه 

 صحیح است.۱گزینه 

 

 تشریح :

 

 نکات مهم بحث
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سال هر ماه  ۱۱ منزل مسکونی خود را به برادرش )آقای ب( صلح می کند و در مقابل، برادر وی تعهد می کند که به مدت« الف»خانم  -1

به دلیل اعسار نمی تواند مبلغ مورد تعهد را به « ب»سال بعد، آقای  5پرداخت کند. « الف»مبلغ دو میلیون تومان به عنوان نفقه به خانم 

 در این صورت عقد صلح چه وضعیت پیدا می کند؟ بپردازد،« ب»خانم 

 .عقد صلح منفسخ می شود (5

 .خ استعقد صلح به حکم قانون قابل فس(۲

 .مگر این که شرط خیار شده باشد که در این صورت عقد صلح قابل فسخ است تأثیری در عقد صلح ندارد،« ب»اعسار آقای  (6

 .تأثیری در عقد صلح ندارد« ب»اعسار آقای  (۴

 صحیح است.3گزینه 

 

 تشریح :

 

 نکات مهم بحث

 ز مالی را به دست می آورد چیست؟تفاوت عقد اجاره با عقدی که به موجب آن شخصی حق انتفاع ا -۹

 .ولی عقدی که بر اساس آن حق انتفاع ایجاد شده جایز است  عقد اجاره لازم است،(5

منتفع نمی تواند حق انتفاع را به دیگری   می تواند عین مستأجره را به دیگری واگذار کند، اما در حق انتفاع، در اجاره، مستأجر اصولاً (۲

 .منتقل نماید

ولی در حق انتفاع انتقال عین از طرف مالك به غیر موجب از بین رفتن  ال عین مستأجره از طرف مالك موجب بطلان اجاره نمی شود،انتق (6

 .مگر این که حق انتفاع مدت نداشته باشد حق انتفاع می شود،

ب حق انتفاع نمی تواند مال موضوع حق انتفاع مستأجر اصولاً طبق قانون مدنی می تواند عین مستأجره را به دیگری اجاره دهد، اما صاح (۴

 .را به دیگری اجاره بدهد

 صحیح است. 4گزینه

 : نکات مهم بحث

 ( چاپ دهم -کمک حافظه حقوق مدنی 201ر.ک ص  ): تفاوت عقد اجاره با حق انتفاع .1

 پددر اجاره مالکیت ایجاد می شود ولی در حق انتفاع صرفاً حق انتفاع و بهره مندی ایجاد می شو. 

 اجراه معوض است در حالی که حق انتفاع می تواند معوض باشد. 

 اجاره همیشه لازم است در حالی که حق انتفاع در حالت حبس مطلق جایز است. 

 در اجاره امکان اجاره دادن توسط مستاجر وجود دارد ولی در حق انتفاع وجود ندارد. 
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 کداآ عبارت صحیح است؟-۱۱

 .ی داردمضطر مسوولیت مدن (۱

 .وصیت برای یك از ورثه منوط به تنفیذ سایر وراث است(۲

اما در حقوق مدنی مسوولیت تضامنی  در حقوق ایران در حقوق تجارت مسوولیت اصولاً تضامنی است، مگر این که خلاف آن شرط شود، (6

 .وجود ندارد، مگر این که در ضمن قرارداد شرط شده باشد

 .، زوج و زوجه از لحاظ شرایط ارث بردن برابر شده اند 5681انون مدنی در سال ق 9۴3بعد از اصلاح ماده  (۴

 صحیح است.۱گزینه 

 

 تشریح :

 

 نکات مهم بحث

 

 در خصوص مسئولیت مدنی کودک غیر ممیز کداآ عبارت صحیح نیست؟ -۱۱

 .کودک غیر ممیز در قبال ضرر و زیان ناشی از جرم مسوولیت مدنی دارد(5

 .در قبال خسارات بدنی که به دیگران وارد می کند تا میزان دیه مسوولیت مدنی ندارد کودک غیر ممیز(۲

چنانچه خسارات ناشی از فعل کودک غیر ممیز منحصراً به دلیل تقصیر سرپرست کودک در نگهداری او وارد شده باشد و سرپرست به  (6

 .مابقی خسارت از اموال خود کودک پرداخت می شود ا نداشته باشد،دلیل عدم تمکن مالی توانایی پرداخت بخشی از خسارات زیان دیده ر

چنانچه خسارات ناشی از فعل کودک غیر ممیز منحصراً به دلیل تقصیر سرپرست کودک در نگهداری او باشد، خود کودک در هیچ فرضی (۴

 .تکلیفی به پرداخت خسارت ندارد

 

 صحیح است. 4گزینه

 

 تشریح :

 

 نکات مهم بحث

سال سن دارد، طبق مقررات مذهب خودش در زمینة امور مالی و غیر مالی رشید  ۱7که یک ایرانی غیر شیعه است و « الف» خانم -۱2

 محسوب می شود. آیا نامبرده می تواند آپارتمانی را که در مالکیت دارد بفروشد؟

 .موضوع تابع مقررات عام قانون مدنی است(5

 .رشد بگیرد معاملة آپارتمان صحیح است، در غیر این صورت معامله غیر نافذ محسوب می شوداز دادگاه حکم « الف»چنانچه خانم  (۲

طبق مقررات مذهب خود برای معامله کردن رشید شناخته شود، « الف»با توجه به این که اهلیت جزو احوال شخصیه است، چنانچه خانم  (6

 .غیر نافذ محسوب می شودانجام معامله توسط او صحیح است، در غیر این صورت معامله 

 .صحیح است ۲و  5موارد  (۴

 صحیح است.4گزینه 

 تشریح :

 نکات مهم بحث
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بدهکار است. طلبکار )شخص ب(، بدهکار )شخص الف( را برای پرداخت بدهی تحت فشار قرار « ب»مبلغی به شخص « الف»شخص  -۱3

کار متعهد به پرداخت بدهی بدهکار گردد، در این صورت رضایت حاضر شود در مقابل طلب« ج»داده است. در این قضیه، چنانچه شخص 

 چه شخصی )یا اشخاصی( ضروری است؟

 .رضایت طلبکار )شخص ب( ضروری است(5

 .رضایت بدهکار )شخص الف( ضروری است (۲

 .هم رضایت بدهکار )شخص الف( و هم رضایت طلبکار )شخص ب( ضروری است(6

 .لف( و طلبکار )شخص ب( لازم نیسترضایت هیچکدام از بدهکار )شخص ا (۴

 صحیح است.۱گزینه 

 تشریح :

  در ضمان رضای مدیون اصلی شرط نیست . -615مادهر.ک 

 .عقد ضمان میان ضامن و مضمون له ) طلبکار ( منعقد می شود و اراده مضمون عنه ) مدیون اصلی ( در انعقاد آن هیچ تاثیری ندارد 

 نکات مهم بحث

 رث، در کداآ مورد جزو موانع ارث است؟قتل مورث توس  وا -۱4

 قتل عمدی فرزند توسط پدر(5

 .قتل عمدی مورث غیر مسلمان توسط وارث مسلمان (۲

 .سقط عمدی و غیر قانونی حملی که مرتکب جرم از وی ارث می برد(6

 .هر سه مورد صحیح است(۴

 صحیح است. 4گزینه

 تشریح :

  بکشد از ارث او ممنوع میشود اعم از اینکه قتل  "ین کسی که مورث خود را عمداقتل از موانع ارث است بنابرا -11۱مادهر.ک

 باشد یا بشرکت دیگری . "بالمباشره باشد یا بالتسبیب و منفردا

  سق  حمل نیز از جهت ممنوع ساختن از ارث در حکم قتل است. ۹یادداشت ش : 

 نکات مهم بحث ارث مبحث موانع ارث :

 

 

  کفر : 

 .برد مسلمان از کافر ارث می برد، ام ا ارث نمی مسلمان از کافر

 

  قتل : 

،  قول مشهور ارث است. به از قاتل موجب محرومی ت -و مانند آن حد  یا دفاع ،قصا  نه برای -کشتن عمدی کسی به ناحق

 .پرداختی محروم است دیة از ، قاتل تنهاقتل خطایی در

 .است لافرا دارد، اخت قتل عمد قتل خطایی است یا حکم مانند قتل شبه عمد در این که

 .قول نخست به  اهر کلمات بیشتر فقها نسبت داده شده است

  برده بودن : 

هر چند به طور  -برده باشد. در این صورت، برده است، مگر آن که وارث، منحصر به برده بودن مور ث یا وارث مانع ارث
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 .شود داده می گردد و باقی ماندة ترکه به او ی و آزاد میاز ترکه خریدار -قهری

شود یا آن که این حکم  گانه که باشد در صورت انحصار وارث به او، باید آزاد ای از طبقات سه برده در هر طبقه در این که

 .اختلاف است اختصا  به پدر و مادر یا آنان به اضافة فرزندان می ت دارد،

  لعان : 

 و بالعکس، لعان از یکدیگر و نیز مرد از فرزند مورد شوهر و زن کند، ملاعنه از خود، فرزند مسرش برای نفیه اگر مردی با

 .برند ارث نمی

  زنا : 

 .برد و نه پدر و مادر و نزدیکان آنان از وی خود ارث می مادر و پدر از زنازاده نه

  سابق طبقه: 

تر  بقه، آن که به می ت نزدیكبعدی است. همچنین در یك ط وجود هر طبقة پیشین از طبقات یاد شده، مانع ارث بردن طبقة

 .تعبیر شده است ((حجب حرمان(( ، از این نوع مانع به فقه در .شود دورتر می خویشاوند است، مانع ارث بردن

 

 شود ذیل به آن پرداخته می گردد که سهم وارث از حد اعلی به حد ادنی تنزل کند که در برخی اوقات مانعی موجب می

 کاهش سهم : 

 سهم کاهش ، موجبفرزند کند. به عنوان مثال، وجود از حد  اعلی به حد  ادنی تنزّل می رثگاهی به خاطر بروز مانعی، سهم وا

 .شود می یك چهارم و سهم زن از یك چهارم به یك هشتم  شوهر از نصف به

 .اند تعبیر کرده((حجب نقصان)) قها از این نوع مانع بهف

 در چه صورت، قتل مورث از موانع ارث است؟ .2

 .قتل عمد اعم از اینکه به مباشرت باشد یا به تسبیب و منفردا باشد یا با شرکت دیگری 

 مل با چه شرایطی وارث محسوب می شود؟ح .3

  در صورتی ارث می برد که نطفه او هنگام مرگ مورث منعقد شده باشد و زنده هم متولد شود، اگرچه فوراً پس از

 تولد بمیرد.

 قاتلی که موصی را می کشد تا زودتر موصی به را به دست آورد.... .4

 .از وصیت محروم است 

 ان، از لعان رجوع نماید....اگر پدر پس از انجاآ تشریفات لع .5

 .فقط فرزند از پدر ارث می برد 

_____________________________________________ 

 کداآ است؟ موجبات متعددی که شخص ممکن است به جهت تماآ آن موجبات ارث ببرد، -۵1

 جمع شدن دو موجب نسبی(5

 جمع شدن دو موجب سببی(۲

 جمع شدن دو موجب سببی و نسبی (6

 .صحیح است 6و  5موارد  (۴

 

 صحیح است. 4گزینه
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وکالت می دهد تا همان « ج»وکالت می دهد تا زمین متعلق به او را بفروشد. چند روز بعد به شخص « ب»به شخص « الف»شخص  -۱6

 زمین را وقف کند. در این صورت وکالت او چه وضعیت پیدا می کند؟

 .منفسخ می شود(5

 .وکالت دوم اعتبار ندارد(۲

 .وکالت دوم تأثیری در وکالت اول ندارد (6

 .هر چند که از وکالت دیگری مطلع باشند هر کدام از دو وکیل زودتر اقدام به بیع یا وقف نماید عمل او نافذ است، (۴

 

 صحیح است. ۱گزینه

 

 تشریح :

 

 نکات مهم بحث

 

می تواند از « الف»پرداخت کرده است. آیا شخص « ب»میلیون تومان به شخص  ۱۱بابت باختن در گروبندی مبلغ « الف»شخص  -۱7

 دادگاه تقاضای استرداد این مبلغ را بنماید؟

 .قانون مدنی دارد 31۴نسبت به حکم مادة « ب»موضوع بستگی به علم یا جهل شخص (5

 .قانون مدنی دارد 31۴نسبت به حکم مادة « الف»موضوع بستگی به علم یا جهل شخص (۲

 .مکلف به استرداد آن است« ب»اند تقاضای استرداد مبل  پرداخت شده را بنماید و شخص می تو« الف»شخص  (6

 .با توجه به این که قمار و گروبندی باطل و دعاوی راجع به آن مسموع نیست، دعوای استرداد این مبل  پذیرفته نمی شود (۴

 صحیح است.3گزینه 

 تشریح :

  وی راجعه به آن مسموع نخواهد بود. همین حکم در مورد کلیه تعهداتی که قمار و گروبندی باطل و دعا : 654ر.ک ماده

 .از معاملات نامشروع تولید شده باشد جاریست

  قمار  گروبندی از مصداق های بارز ))استفاده بدون جهت (( است و، نه تنها دعوای آن مسموع  654ماه  2یادداشت ش :

 داد است.نیست، اگر مالی پرداخته شده باشد، قابل استر

 :نکات مهم بحث

قمار و گروبندی باطل و دعاوی راجعه باه آن مساموع نخواهاد باود. هماین حکام در ماورد کلیاه تعهاداتی کاه            -654ماده . .5

 از معاملات نامشروع تولید شده باشد جاریست . 

 بخت آزمایی از مصداق های قمار است، خواه در مقام بازی انجام شود یا فروش مالی. .۲

به قید قرعه، مانند این که بانك یاا فروشاگاهی بارای تشاویق پاس اندازکننادگان یاا مشاتریان جاایز ه ای باه            اعطای جایزه .6

 قید قرعه بدهد، قمار یا گروبندی نیست.

اگر مدیر قمارخانه ای به یکی از بازیکناان مبلغای وام دهاد تاا او بتواناد باه باازی اداماه دهاد، عقاد قارض باه لیال جهات                .۴

 نامشروع باطل است.

در دوانیادن حیواناات ساواری و همچناین در تیرانادازی و شمشایرزنی گروبنادی جاایز و مفااد مااده قبال در             -655ادهم .1

 مورد آنها رعایت نمیشود.
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و شاامل گروبنادی اشاخا  باا تماشاگران یاا       ق. م اختصا  به گروبندی  311ماده  .3

 قماربازان نیست.

 قانون مدنی در خصوص عقد هبه، کداآ مورد صحیح است؟عنایت به مواد -۱1

 .هبة دین صحیح است(5

 .هبة منفعت باطل است(۲

 .هبه در مواردی ایقاع است(6

 در هبة زوج به زوجه، واهب نمی تواند از هبه رجوع (۴

 صحیح است.۱گزینه 

 تشریح : 

  کس دیگری تملیک می کند تملیک کننده واهب  هبه عقدی است که به موجب آن یکنفر مالی را مجانا به -7۹5مادهر. ک

 طر  دیگر را متهب ، مالی را که مورد هبه است عین موهوبه می گویند.

  و به ویژه کلمه )) مال (( شامل هبه دین و منفعت هم می شود و به تملیک رایگان  7۹5: تعریف ماده  7۹5ماده  ۱یادداشت ش

 عین اختصاص نمی یابد.

 ث هبه :نکات مهم بح

 واهب باید برای معامله و تصرف در مال خود اهلیت داشته باشد. .5

 واهب باید مالك مالی باشد که هبه می کند. .۲

 : هبه واقع نمی شود مگر  .3

  و قبض بدون اذن واهب اثری ندارداعم از اینکه مباشر قبض خود متهب باشد یا وکیل او با. 

 .در هبه به صغیر یا مجنون یا سفیه  .۴

 . محتاج به قبض نیستدر صورتی که عین موهوبه در ید متهب باشد  .1

بجا  "و بنابراین واهب می تواند شرط کند که متهب مالی را به او هبه کند یا عمل مشروعی را مجانا .3

 آورد.

در هبه ممکن است فروش یا اجاره مالی به مبل  معین شرط شود.  .1

 .اگر قبل از قبض واهب یا متهب فوت کند  : 1۱2ه ماد .8

باید حجر واهب را بر فوت او افزود، زیرا اگر قبض داخل در مفهوم عقد و موکول به اذن واهب باشد، بر حسب قاعده ، حجر واهب  .9

 .نیز باید مانع انعقاد هبه شود. برعکس، حجر متهب اثری در وقوع هبه ندارد و 

 از هبه رجوع کند مگر در موارد ذیل :بعد از قبض نیز واهب میتواند  -1۱3ماده  .۱۱

  واهب باشد.در صورتی که متهب 

  و عوض هم داده شده باشددر صورتی که. 

 مثل اینکه متهب به  "یا متعلق حق غیر واقع شود خواه قهراب خارج شده هدر صورتی که عین موهوبه از ملکیت مت

 مثل اینکه عین موهوبه به رهن داده شود. "جور شود خواه اختیاراحواسطه فلس م

 .در صورتی که در عین موهوبه تغییری حاصل شود 

 .پس از قبض هبه  .55

 هر چند که هنگام رجوع دوباره به ملکیت او در آمده باشد.ود، با خروج عین موهوبه از ملکیت متهب حق رجوع ساقط می ش .5۲
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 حق رجوع واهب را ساقط نمی کند. عاریه دادن عین موهوب .56

 .هر چند مستند به فعل و تصرف متهب نباشدتغییر عین موهوبه باع  سقوط حق رجوع واهب می شود،  .5۴

د، واهب حق گرفتن  )) ارش (( یا مطالبه خسارت از متهب برای کاستی ها و ضایعاتی که پس از هبه در موضوع آن ایجاد می شو .51

 ندارد، حتی اگر او باع  خسارت شده باشد.

 و اگر منفصل باشد مال متهب خواهد بود. ، نماآت عین موهوبه اگر متصل باشد مال واهب ، در صورت رجوع واهب .53

 بعد از فوت واهب یا متهب رجوع ممکن نیست .. .51

را از بین نمی برد با وجود این، به نظر می رسد رجوع امر شخصی است و ولی یا قیم واهبی که پس  حجر واهب یا متهب حق رجوع .58

 از هبه کردن محجور شده است نمی تواند از آن رجوع کند و شخص واهب باید در این باره تصمیم بگیرد.

 .حق رجوع نداردهرگاه داین طلب خود را به مدیون ببخشد  .59

 راء (( نیست و تحقق آن نیاز به قبول داردبخشش طلب به مدیون )) اب .۲1

 .حق رجوع ندارداگر کسی مالی را به عنوان صدقه به دیگری بدهد  .۲5

 است.هبه در زمره  .۲۲

 است.قبض در عقد هبه،  .۲6

 ؟واهب، مالی را به متهب هدیه می کند، متهب قبولی را اعلاآ و قبل از قبض، فوت نموده؛ هبه چه وضعی دارد .24

 .هبه باطل است 

 

 

 

 چه حکمی دارد؟ واقع نشده باشد، ۱3۱۹( مصوب 2۹۹تا  276وصیتی که طبق مقررات فصل ششم قانون امور حسبی )مواد -۱۹

 .از درجة اعتبار ساقط است(5

 .تنها هنگامی اعتبار دارد که تمامی ورثه به صحت آن اقرار نمایند(۲

 .این صورت هنگامی اعتبار دارد که تمامی ورثه به صحت آن اقرار نمایند چنانچه وصیت عهدی باشد نافذ است، در غیر (6

 .نافذ است و نسبت به سایرین فاقد اعتبار است  نسبت به سهم وراثی که به صحت آن اقرار نمایند،(۴

 صحیح است. 4گزینه

 

 تشریح :

 

 نکات مهم بحث

مله و تسلیم مبیع، گاو در دست خریدار تلف می شود، در این شخصی یک رأس گاو را به دیگری می فروشد، یک روز پس از معا -2۱

 صورت خسارات ناشی از تلف گاو را چه کسی باید متحمل شود؟

 .خسارات ناشی از تلف بر عهدة خریدار است(5

 .خسارات ناشی از تلف بر عهدة فروشنده است (۲

 .ة اوستخریدار می تواند معامله را فسخ کند، در غیر این صورت تلف بر عهد(6

 .خسارت بر عهدة او قرار می گیرد تنها اگر مبیع بر اثر تعدی و تفریط فروشنده تلف شده باشد،(۴
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 صحیح است.2گزینه 

 

 تشریح :

 بایع و نقص و تلف تسلیم، از بعد شدن جمع با: 

 تنها .است مسئول تسلیم هم از بعد بایع باشد شرط خیار یامجلس، خیار سه از یکی بیع عقد در اگر :اول شرط 

 خیار در .است مسئول وقت چه تا داند تسلیم می از بعد بایع پس دارند مدت که است این خیار سه این اشتراک وجه

 .ودبش تماآ شرط مدت که زمانی تا شرط خیار در و اند جدا نشده هم از که زمانی تا مجلس خیار در روز، سه حیوان

 داشت را خیار تا آن سه هم بایع اگر و باشد نداشته خیار بایع یعنی باشد مشتری مال فق  خیار تا سه آن :دوآ شرط 

 .است مشتری به مختص خیارات تا خیار، سه این .نیست مسئول بایع باشد داشته خیار بایع فق  اگر .نیست مسئول

 دست مبیع که حالی در بدون تقصیر، (بشود تلف مبیع اگر یعنی است مسئول بایع تسلیم، از بعد شرط دو این شدن جمع 

 .شود می منفسخ بیع ،)است مشتری
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 ۹2وکالت 

 خانه دفتر در و داده خاتمه صلح به او مصلحت رعایت با بوده مطرح دادگاه در که را علیه مولی منقول مال به راجع دعوای قیم -۱

 دارد؟ وضعیتی چه حقوقی لحاظ از صلح این.نمود متنظی ای نامه صلح رسمی اسناد

 . است صحیح دادستان تصویب با (5

 . نمود وفصل حل توان می دادگاه رای با و فقط نیست صحیح صلح بود مطرح دادگاه در دعوا (چون۲

 .ندارد دادستان تصویب به ونیازی است صحیح صلح بوده محجور مصلحت رعایت با چون (6

  است صحیح صلح دادستان قبلی اطلاع با (۴

 صحیح است.۱گزینه 

 تشریح :

 صویب مدعی العموآ .قیم نمیتواند دعوی مربوط به مولی علیه را بصلح خاتمه دهد مگر با ت -۱242مادهر.ک 

 نکات مهم بحث

 دارد.ارجاع به داوری نیز نوعی مصالحه است و باید با تصویب دادستان انجام شود، هرچند که در قانون منع صریحی ن .5

مدیون مولی خود قیم نمیتواند اموال غیر منقول مولی علیه را بفروشد و یا رهن گذارد یا معامله کند که در نتیجه آن  -۱24۱ماده  .۲

ملائت قیم مای  در صورت اخیر شرط حتمی تصویب مدعی العموم  ؛تصویب مدعی العموم ومگر با لحاظ غبطه مولی علیه علیه شود 

 رای مولی علیه بدون ضرورت و احتیاج قرض کند مگر با تصویب مدعی العموم .و نیز نمیتواند ب باشد

خاود منتقال   ه اعم از اینکه مال مولی علیه را ب ،سمت قیومت از طرف مولی علیه با خود معامله کنده قیم نمیتواند ب -۱24۱ماده  .6

 کند یا مال خود را به او انتقال دهد.

 ه عنوان اصیل و طرف م امله در آن دخالت داشته باشلد  م امله با خود در صورتی است که قیم ب

و تو یح بخ  اخیر ماد  این ندته را به خوبی می رساند. پس  هیچ مان ی ندارد که قیم به عنوان 

 نمایندگی یا قیمومت از طرف دیگری با مولی علیه م امله کند.

  عقود تملیدی و عهدیم امله با خود اعم است از . 

 )موارد نصب قیم( شخاص ذیل نصب قیم میشود :برای ا -۱2۱1دهما .۴

 .برای صغاری که ولی خا  ندارند 

      برای مجانین و اشخا  غیر رشید که جنون یا عدم رشد آنها متصل بزمان صغر آنها باوده و ولای خاا  نداشاته

 باشند.

 .برای مجانین و اشخا  غیر رشید که جنون یا عدم رشد آنها متصل بزمان صغر آنها نباشد 

 

 غبطره  بررای رعایرت   را هرا  اولویت این قانونگذار که دارند قرار اولویت در دیگر اشخاصی به نسبت اشخاصی قیم نصب در .5

 است: ذیل قرار از ها اولویت این است گرفته نظر در محجور
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 . -5 مقادم  دیگاران  بار  قیمومات  بارای  صالاحیت،  داشاتن  باا  نادارد،  شاوهر  کاه  مادامی محجور مادر یا پدر 

 .ح(ق.ا35است)م

 -۲ ح( .5 .ق 3۲ )م است مقدم دیگران بر قیمومت برای صلاحیت داشتن با شوهر زن، شدن محجور صورت در 

 -6 م( .ق 5۲6۲ )م بود خواهند مقدم سایرین بر محجور اقربای قیمومت، برای صلاحیت داشتن با 

 م( .ق 5۲۴6 م از )استفاده هستند مقدم دیگران بر بدهد کافی تضمینات یا ضامن کسانی که 

 چناد  هر باشد، داشته محجور مادر اگر لذا باشد، نداشته خا  ولی و مادر که میشود داده قیم به زمانی طفل نگهداری و .حضانت .3

 .قیم نه بود خواهد مادر با طفل حضانت تکلیف باز ولی نباشد، قیم او مادر

 اموال در توانند قانون نمی حکم به مجنون و سفیه و صغیر از اعم محجورین که است این کلی قاعده :محجور مالی امور اداره  .1

 عهرده  بر را وظایفی مالی محجور امور اداره مورد در قیم لذا است قیم عهده به امور اداره و کنند مداخله خود امورمالی و

 :جمله از دارد

 قیمومت ابتدای در دارایی صورت تنظیم .5

دادستان  یا سرپرستی اداره به را خود تصدی حساب ریکبا سالی لااقل که .۲

 . میشود معزول ندهد حساب مطالبه ازتاریخ پس یکماه  رف هرگاه و میدهد

قایم   شاود  تماام  او قیمومت مدت یا خارج حجر از محجور که صورتی در .6

 .دهد ارائه بعدی قیم یا سابق علیه مولی به را خود تصدی زمان صورتحساب است مو ف

اسات   مو اف  قیم شود فوت محجور مورث قیم تعیین از پس اگر .۴

 .بنماید را ترکه تحریر و مهروموم خواست در روز ده  رف

او  مصالحت  مطاابق  و متعاارف  طاور  باه  را خاود  علیه مولی اموال باید قیم .1

 .کند ارینگهد

 قرار میگیرند: کلی دسته دو در که دهد می انجاآ را معاملاتی و دهد می انجاآ حقوقی اعمال خود تصدی زمان در قیم .1

 

 مولی به را خود مال یا و کند منتقل خود به را علیه مولی مال تواند نمی قیم اینکه یعنی .5

 نمایند. قلعلیه منت

 بنماید را محجور مصلحت و غبطه رعایت محجور اموال نگهداری و حفظ در باید قیم .۲

 ماولی  ماال  در تصرف نوع این لذا هست مضرر صرفاً که است حقوقی اعمال از صغیر اموال چون هبه و

 ایان  باا  میدانناد  مجااز  ار مادر روز هدیه یا تولد جشن هدیه مثل موارد برخی البته .است باطل علیه

 .هستند م ثر شخصیت محجور رشد در که استدلال

 

 منقول غیر مال فروش .5

 منقول غیر اموال رهن .۲

 ماولی  بدهکار که شخصی از قیم ضمانت مثل شود علیه مولی مدیون قیم آن موجب به که معامله های .6

 .است علیه
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 تجویز قضایی مقام تصویب با آن هم و احتیاج و ضرورت صورت در فقط محجور، برای گرفتن وام قرض، .۴

 شده است.

 است خطرناک معاملهای و گذشت مستلزم که زیرا :محجور به مربوط دعوای صلح .1

ماال حاصال   در حفظ مال مولی علیه بنماید مسوول ضرر و خساراتی است که از نقصان یا تلاف آن  تقصیر قیمی که  -۱231ماده  .9

 شده اگر چه نقصان یا تلف مستند بتفریط یا تعدی قیم نباشد.

 در موارد ذیل قیم معزول میشود : -۱241ماده  .۱۱

 .اگر معلوم شود که قیم فاقد صفت امانت بوده و یا این صفت از او سلب شود 

 دد:اگر قیم مرتکب جنایت و یا مرتکب یکی از جنحه های ذیل شده و بموجب حکم قطعی محکوم گر 

جنحه نسبت به اطفال  -منافیات عفت  -هتك ناموس  -اختلاس  -کلاهبرداری  -خیانت در امانت  -سرقت 

 ورشکستگی به تقصیر یا تقلب .  -

 .اگر قیم بعلتی غیر از علل فوق محکوم بحبس شود بدینجهت نتواند امور مالی مولی علیه را اداره کند 

 . اگر قیم ورشکسته اعلان شود 

 یاقت یا توانائی قیم در اداره اموال مولی علیه معلوم شود.اگر عدم ل 

  با تقاضای مدعی العموم . 5۲۴۴و  5۲۴6و  5۲69در مورد مواد 

 اگر قیم مجنون یا فاقد رشد گردد منعزل میشود. .55

 

 

 قاهره قوه اگر حتی است تعهد اجرای عدآ از ناشی خسارت پرداخت مسئول حال هر در متعهد که شود شرط معامله ضمن در اگر -2

 دارد؟ وضعیتی چه حقوقی حیث از مزبور شرط باشد شده تعهد انجاآ از مانع

 . است باطل ان موضوع بودن ممکن غیر لحاظ به شرط (5

 . است بوده بینی پیش قابل غیر حادثه که کند ثابت متعهد اگر است باطل شرط (۲

 . بپردازد را وارده خسارت باید ومتعهد است صحیح شرط (6

 . است باطل ان موضوع بودن نامشروع لحاظ به شرط (۴

 صحیح است.3گزینه 

 تشریح :

متخلف از انجاآ تعهد وقتی محکوآ به تادیه خسارت میشود که نتواند ثابت نماید که عدآ انجاآ به واسطه علت 

 خارجی بوده است که نمی توان مربوط به او نمود.

ق.آ. از قواعد مربوط به نظم عمومی نیست و متعهد می تواند در قرارداد اجرای تعهد را تضمین  227ماده 

 کند و خطر حادثه خارجی را نیز به عهده گیرد.

 

 نکات مهم بحث

 

  .............شده پرداخت وجه بپردازد را خود دین عهد به وفای مقاآ در محجور اگر -3
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 . است داداستر قابل (5

 . کند تنفیذ را ان محجور یا قیم که نیست استرداد قابل صورتی در فقط (۲

 . باشد جاهل کننده پرداخت بودن محجور به وجه گیرنده که نیست استرداد قابل صورتی در فقط (6

 . نیست استرداد قابل (۴

 صحیح است. 4گزینه

 

 تشریح :

قق می شود که متعهد چیزی را که می دهد مالک و یا ماذون از طر  مالک باشد و وفاء بعهد وقتی مح

 هم اهلیت داشته باشد. "شخصا

 پولی را که مدیون بابت دین خود به طلبکار داده است نمی توان تنها به دلیل حجر پرداخت کننده پس گرفت.

اداء دین پرداخت شود به لحاظ عدآ اهلیت پرداخت باطل است و می بایست به وی هرگاه مال کلی توس  محجور در مقابل 

و لذا پرداخت  تهاتر می شودبرگردانده شود در این حالت او آنچه را پرداخته است طلبکار می شود و در اینجا دین وی با طلبی که دارد 

 قابل استرداد نخواهد بود.

 نکات مهم بحث

دیگری بدهد بدون اینکه مقاروض  ه بنابر این اگر کسی چیزی ب ؛ری بدهد  اهر در عدم تبرع استهر کس مالی بدیگ -265ماده .5

 .میتواند استرداد کند ،آن چیز باشد

وفای به عهد، خواه موضوع تعهد، تسلیم عین معین باشد و یا کلی، عمل حقوقی نیست و به صرف ایفای تعهد از سوی متعهد، ذماه   .۲

 شمرد.ی توان وفای به عهد را در زمره او بری می شود. بنابراین م

 اگر شخصی یک میلیون ریال را بدون ذکر عنوان به دیگری بدهد، این پرداخت اصولاً .... .3

 .ادای دین تلقی می شود 

 است.پرداخت وجه بدون ذکر عنوان به دیگری به منزله  .۴

حق مطالبه نمی باشد اگر متعهد به میال خاود آنارا ایفااء نمایاد دعاوی        "نادر مورد تعهداتی که برای متعهد له قانو -266ماده .1

 ) تع   طبیع (1استرداد او مسموع نخواهد بود

  ق.م متصرف از تعهد نامشروع است . اگر مبنای تعهدی که ایفای شده قمار و گروبنهدی باشهد    122ماده

ترداد است و سفته و چکی که از این بابت داده پرداخت اثری در نفوذ آن ندارد و پولی که پرداخته شده قابل اس

 شده اعتبار ندارد.

تعهد طبیعی، تعهدی است که در آن، متعهد، مدیون بوده ولی ملتزم به پرداخت دین خود نمی باشد. باه عباارت دیگار در تعهاد      .3

در اثر اشتباه یا اکراه( تعهد طبیعای  طبیعی، متعهدله، طلبکار است ولی حق مطالبه طلب خود را ندارد. اگر متعهد به میل خود ) نه 

را ایفا نماید، نمی تواند آنچه را که پرداخته است، مسترد کند. دین مشمول مرور زمان، نفقه گذشته اقارب از مصادیق تعهد طبیعی 

 به شمار می روند.

 ن خود را ایفا کند :در مورد تعهداتی که برای متعهدله، قانوناً حق مطالبه وجود ندارد، اگر متعهد به اشتباه دی .7

 .دعوای استرداد مسموع است 
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اگر چه از طرف مدیون اجازه نداشته باشد و لیکن کسی که دین دیگری  ایفاء دین از جانب غیر مدیون هم جائز است -267ماده  .8

 1را ادا می کند اگر با اذن باشد حق مراجعه باو دارد والا حق رجوع ندارد

 اگر شخصی دین دیگری را ادا کند: .۹

 .حق رجوع به مدیون ندارد مگر اینکه ادای دین به اذن مدیون باشد 

 . از سوی اشخا  ثال پرداخت دین  .51

 اگر در انجاآ تعهد، مباشرت متعهد شرط شده باشد، انجاآ فعل از جانب: .۱۱

 .دیگری با رضایت متعهدله ممکن است 

 چه وضعی دارد؟اگر صغیر غیر ممیز، بدهی خود را به طلبکار بپردازد، پرداخت  .۱2

 .پرداخت باطل است ولی مبل  پرداختی قابل استرداد نیست 

اگر مدیون در مقام وفای به عهد، مال غیر را به داین بدهد، در صورتی می تواند آن مال را استردادنماید کاه ثابات کناد اولاً ماال      .56

 ثالثاً مدیون، اذن در تادیه نداشته است. مزبور متعلق به غیر بوده است ثانیاً با مجوز قانونی در ید مدیون بوده است،

 حق قبض را دارد. "کسی که قانوناه دین باید به شخص داین یا به کسی که از طرف او وکالت دارد تادیه گردد یا ب  .5۴

حاکم یا قاائم مقاام او باری میشاود و از     ه وسیله تصرف دادن آن به اگر صاحب حق از قبول آن امتناع کند متعهد ب -273ماده  .51

 اریخ این اقدام مسوول خسارتی که ممکن است بموضوع حق وارد آید نخواهد بود.ت

 شخص ثال  هم که مایل است دین را بپردازد، می تواند از اختیار مربوط به تصرف دادن موضوع آن به حاکم استفاده کند. .53

اگر چاه آن شایوی   عهد است قبول نماید غیر آنچه که موضوع ته متعهد له را نمی توان مجبور نمود که چیز دیگری ب -275ماده  .51

 معادل یا بیشتر از موضوع تعهد باشد. "قیمتا

 مدیون نمیتواند مالی را که از طرف حاکم ممنوع از تصرف در آن شده است در مقام وفاء به عهد تادیه نماید. -276ماده  .58

 اگرکسی مال خود را که از طر  حاکم توقیف شده در مقاآ وفای به عهد بپردازد: .۱۹

 .وفای به عهد وقتی صحیح است که شخصی که مال به نفع او توقیف شده رضایت دهد 

قبول قسمتی از موضوع تعهد نماید ولی حاکم می تواند نظر به وضاعیت مادیون   ه دله را مجبور بهمتعهد نمیتواند متع -277ماده .۲1

 مهلت عادله یا قرار اقساط قرار دهد.

 :باشداگر موضوع تعهد عین شخصی نبوده و کلی  .2۱

 معیوب  "متعهد مجبور نیست که از فرد اعلای آن ایفاء کند لیکن از فردی هم که عرفا

 محسوب است نمیتواند بدهد.

 اگر موضوع تعهد کلی باشد، تعیین مصداق چگونه است و با کیست؟ .22

 .و کافی است از نوعی وفای به عهد کند که عرفاً معیوب نباشد 

حلی که عقد واقع شده بعمل آید مگر اینکه بین متعاملین قرار داد مخصوصی باشد یا عارف و عاادت ترتیاب    انجام تعهد باید در م .۲6

 دیگری اقتضاء نماید.

 1مگر اینکه شرط خلاف شده باشدمخارج تادیه بعهده  .۲۴

 :یک نفر دیون متعدده داشته باشد تشخیص اینکه تادیه از بابت کداآ دین استه اگر کسی ب .25

 یون میباشد.با مد 
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هرگاه دو دین یك موجل و دیگری حال باشد، در صورتی مدیون می تواند پرداخت را بابت دین موجل حساب کند که تعیاین اجال    .۲3

 به سود او باشد.

در فرضی که مبل  دو دین نابرابر است و مدیون پولی معادل دین کم تر می دهد، نمی تواند بدون رضای طلبکاار آن را بابات دیان     .۲1

 حساب کند. بیشتر

 

 

 

زمان  در.نماید تسلیم را آن ماه یک مدت ظر  فروشنده نمودند؛ مقرر بیع عقد در و فروخت دیگری به طلا شمش کیلو دو شخصی -4

 :صورت این در نیست طلا شده تسلیم مبیع از کیلو یک جنس میگردد مشخص تسلیم

 داشت. خواهد را معامله فسخ حق وخریدار بوده صحیح بیع (عقد5

  .نماید تسلیم قرداد با ومطابق طلا جنس از را مبیع تمام به نسبت که نماید الزام را فروشنده میتواند مشتری و است صحیح بیع عقد (۲

 است. فسخ قابل صفقه تبعیض خیار استناد به دیگر قسمت و باطل نیست طلا جنس از که مبیع از قسمت ان به نسبت بیع (عقد6

 .نماید فسخ را داد قرار یا و الزام شده توافق اوصاف با مطابق مبیع تحویل به ار بایع میتواند مشتری (۴

 صحیح است. 2گزینه 

 .آ.ق 444 ماده رعایت با و است کلی طلا شمش کیلو دو تشریح :

 نکات مهم بحث

 

 

تلف  قاهره قوه اثر بر و ارخرید به تسلیم از قبل مال اگر فروخت دیگری به و نمود تصر  آن مالک اذن بدون را غیر مال شخصی -5

 ............مالک گردد

 نماید. رجوع فضول به فقط منافع و عین قیمت برای (میتواند۵

 باشد. بوده جاهل معامله بودن فضولی به نسبت اصیل که نماید رجوع اصیل به تصرف ایام منافع برای میتواند (زمانی۲

 باشد. جاهل معامله بودن فضولی به اصیل اینکه مگر نماید عرجو نیز اصیل به ومنافع عین قیمت میتواندبرای (6

 نماید. رجوع متضامنا اصیل و فضول از یك هر به ومنافع عین قیمت برای میتواند (۴

 صحیح است. ۱گزینه

 قوقیح عمل انجاآ صر  .آ.ق 26۱ و 25۹ مواد به توجه با الا و شود متصر  را مال خریدار که است این 323 ماده فرض تشریح :

 نشده داده خریدار تصر  به اتومبیل هنوز چون ما مساله در بنابراین .دهد نمی قرار غاصب حکم در را خریدار مغصوب، مال به نسبت

 .ندارد مالک برابر در مسوولیتی و نیست غاصب نامبرده است

 نکات مهم بحث

 باه هار   فاوق  مواد مقررات طبق بر میتواند الكم و است ضامن نیز آن کس بخرد، غاصب از را مغصوب ملك کسی اگر -323ماده .5

 .نماید مطالبه حال هر در آنرا منافع همچنین و مال قیمت یا مثل آن شدن تلف صورت در و، عین کرده رجوع مشتری و بایع از یك

 ق.م. در موردی است که مال مغصوب به تصرف خریدار داده شاود، وگرناه بیاع ماال      6۲6فرض ماده

 یدار را در زمره غاصبان نمی آورد.مغصوب به تنهایی خر
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 نکند اجازه را معامله آن مالك و باشد داده متعامل به تصرف است بوده معامله موضوع که را مالی فضولی معامل گاه هر -25۹ماده .۲

 . است منافع و عین ضامن متصرف

 و مال اصل به نسبت مشتری نکرد اجازه را معامله مالك گاه هر شود داده مشتری تصرف به فضولی مبیع که صورتی در -26۱ماده .6

 مادت  در که عیبی به هر نسبت است همچنین و باشد نکرده استیفاء را منافع چه اگر است ضامن بوده او تصرف در که مدتی منافع

 .باشد شده حادث مشتری تصرف

 به او داده شده ندارد. تبرئه متهم از حی  جزائی منافاتی با غاصبیت او نسبت به اموالی که نسبت سرقت و اختلاس .۴

 مالیات  از و بوده موجود مثل اگر و بدهد را باید غاصب نشود پیدا آن مثل و بوده مغصوب مال گاه هر -3۱2ماده .1

 .بدهد آنرا باید باشد افتاده

مان ناشی از غصب و تفاوت آن با قیمت ، غاصب باید آخرین قیمت را به عنوان ضدر موردی که مثل موجود است و از قیمت افتاده .3

مشروط بر اینکه مقصر باشد و میان تقصیر او و ضرر ناشی از کسر قیمت رابطاه ساببیت   بپردازد،  به عنوان تسبیبزمان غصب را 

 موجود باشد.

تلف تاثیر ندارد  در مسوولیت تضامنی غاصبان جهل آنان به موضوع و دخالت حوادث قهری و ناگهانی و طبیعی و تقصیر دیگران در .1

 و در هر حال غاصب ضامن است.

 

 

 

 

  :است موظف دادگاه است مدنی مسولیت یا ضمان موجب تقصیر که مواردی کلیه در-6

 شود. تفکیك به قایل عمدی وغیر عمدی اضرار (بین5

 نماید. احراز را مرتکب تقصیر به حاصله نتیجه استناد (۲

 شود. تفکیك به قایل کبمرت اگاهی عدم و اگاهی های فرض بین (6

 است. صحیح گزینه سه هر (۴

 صحیح است. 2گزینه

در کلیة مواردی که تقصیر موجب ضمان مدنی یا کیفری است، دادگاه موظف است استناد »قانون مجازات اسلامی:  52۹مادة  تشریح :

 «نتیجة حاصله به تقصیر مرتکب را احراز نماید

 نکات مهم بحث

 .شود واقع مرتکب خود توسط مستقیماً جنایت که است آن مباشرت -4۹4 ماده .5

 او عمال  آنکاه  مگار  اسات  دیاه  ضامن گردد، بدنی صدمه یا تلف موجب دهدمی انجام که معالجاتی در پزشك هرگاه -4۹5 ماده .۲

 أخاذ  چنانچه و نشود هم تقصیری مرتکب و باشد گرفته برائت همعالج از قبل که این یا باشد فنی موازین و پزشکی مقررات مطابق

 نگاردد،  ممکان  آن مانناد  و بیهوشای  دلیلبه او از برائت تحصیل یا و نباشد معتبر او، بودن مجنون یا نابال  دلیلبه مریض از برائت

 .شودمی تحصیل مریض ولی از برائت
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 .باشد نکرده أخذ برائت هرچند ندارد وجود ضمان وی برای عمل و علم در پزشك تقصیر یا قصور عدم صورت در –5 تبصره

 ولای  باه  دسترسای  عدم یا فقدان موارد در. است رهبری مقام که عام ولی و پدر مانند است خا  ولی از اعم بیمار ولی  -۲ تبصره

مای  اقادام  طبیاب  باه  برائت عطایا به مربوطه دادستانهای به اختیار تفویض و رهبری مقام از استیذان با قضائیه قوه رئیس خا ،

 .نماید

 صادمه  یاا  تلاف  درصورت نماید،می صادر آن مانند و پرستار یا مریض به را آن انجام دستور که معالجاتی در پزشك -4۹6 ماده .6

 .نماید عمل قانون این( ۴91)ماده مطابق آنکه مگر است ضامن بدنی

 باه  ایان  وجاود  باا  و شودمی تلف و صدمه موجب و است اشتباه دستور که دبدان پرستار یا مریض هرگاه مزبور، موارد در - 5تبصره

 .است پرستار یا مریض خود به مستند خسارت و صدمه بلکه نیست ضامن پزشك کند، عمل دستور

 .شودمی عمل قانون این( ۴91)ماده طبق پزشکی معالجات در شده ایجاد جراحات یا عضو قطع در - ۲تبصره

 نمایاد،  معالجاه  باه  اقدام مقررات طبق مریض، نجات برای پزشك و نباشد ممکن برائت تحصیل که ضروری موارد در -4۹7 ماده .۴

 .نیست وارده صدمات یا تلف ضامن کسی

 ضاامن  کنناده حمل گردد جنایت موجب انحاء از نحوی به گرددمی حمل نقلیه وسیله یا انسان توسط که شیوی هرگاه -4۹1 ماده .1

 .است دیه

 کاه  بزناد  سر او از حرکتی اختیار بدون یا کند فرار اختیاربی ترس اثر در شخص آن و بترساند را دیگری کسی اههرگ -4۹۹ ماده .3

 .است مس ول غیرعمدی و عمدی جنایات تعاریف حسب ترساننده گردد، دیگری یا خودش بر صدمه ایراد موجب

 شاود،  واقع قهری علل اثر در اینکه مانند نباشد، کسی ررفتا به مستند دیگر خسارت نوع هر یا جنایت که مواردی در -5۱۱ ماده .1

 .است منتفی ضمان

 موجاب  کاه  دیگاری  کاار  هر یا برانگیزد او سوی به را سی مانند حیوانی یا بکشد سلاح شخصی روی به کسی هرگاه -5۱۱ ماده .8

 بار  مورد حسب گردد مصدوم یا بمیرد شخص ارعاب، این اثر بر و دهد انجام صوتی انفجار یا کشیدن فریاد مانند گرددمی او هراس

 .شودمی محکوم دیه یا قصا  به جنایات انواع تعاریف اساس

 اناواع  تعااریف  اسااس  بار  شاود  جنایت سبب و بیافتد شخصی روی بر و کند پرت بلندی جای از را خود کسی هرگاه -5۱2 ماده .9

 و شود پرت زلزله و طوفان همچون قهری علل به و نزند رس او از فعلی اگر لکن شودمی محکوم دیه یا قصا  به مورد حسب جنایت

 .نیست ضامن کسی کند، وارد او به صدمه و بخورد دیگری به

 گاردد  مصادوم  یاا  بمیارد  شاده پارت  شخص یا ثال  شخص و کند پرت ثالثی شخص روی به را دیگری کسی هرگاه -5۱3 ماده .51

 .است مدیع شبه جنایت نگردد، عمدی جنایت تعریف مشمول که درصورتی

 کاه  حالی در است حرکت حال در مقررات سایر رعایت و مطمون و مجاز سرعت و مهارت داشتن با که ایراننده هرگاه -5۱4 ماده .55

 غیار  در و منتفای  ضامان  نماید، برخورد تقصیر بدون نیست، مجاز محل آن در حضورش که کسی به و نباشد وسیله کنترل به قادر

 .است ضامن راننده صورت این

 مرتکاب  تقصایر  که ایگونهبه باشد نداشته حادثه در تأثیری رانندگی مقررات از برخی رعایت عدم هرگاه فوق موارد در ا5 تبصره

 . نیست ضامن راننده نباشد، حاصله جنایت علت

 .است جاری نیز دیگر ابزارآلات و وسایل مورد در ماده این در مندرج حکم -۲ تبصره
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 مصدوم خودرو سرنشینان موانع، با آن برخورد یا و خودرو شدن وا گون مانند حوادثی سبب به انندگیر هنگام هرگاه -5۱5 ماده .5۲

. اسات  دیاه  ضامن راننده باشد، راننده به مستند و نبوده سیل و زلزله همچون قهری علل حادثه، سبب که صورتی در شوند تلف یا

 .است ضامن شخص آن اشدب دیگری حقیقی یا حقوقی شخص به مستند حادثه وقوع چنانچه

 مرتکاب  مساتقیماً  خاود  و کناد  فراهم را دیگری مصدومیت یا شدن تلف سبب کسی که است آن جنایت در تسبیب -5۱6 ماده .56

 آسایب  و بیفتاد  آن در کسای  و بکند چاهی آنکه مانند شدنمی حاصل جنایت او رفتار فقدان صورت در که طوری به نشود جنایت

 .ببیند

 قرار آن در ایلغزنده چیز یا کند حفر گودالی مالك، اذن بدون دیگری ملك یا عمومی اماکن و معابر در خصیش هرگاه -5۱7 ماده .5۴

 امکاان  و آن باه  علام  باا  دیدهآسیب فرد اینکه مگر است  دیه ضامن گردد، دیگری آسیب سبب که دهد انجام عملی هر یا و دهد

 .نماید برخورد آن با عمداً اجتناب،

 اختیاار  و تصارف  در کاه  مکاانی  یا خویش ملك در را قانون این( 111)ماده در مذکور کارهای از یکی شخصی ههرگا -5۱1 ماده .51

 اساتناد  به و بخواند آنجا به نیست آن به آگاه که را شخصی اینکه مگر نیست ضامن گردد، دیگری آسیب سبب و دهد انجام اوست،

 .گردد وارد وی به جنایتی آن،

 صااحب  و شاود  وارد گرفتاه،  مالك از مذکور اعمال انجام از قبل که اذنی با یا مالك اذن بدون دیدهیبآس شخص هرگاه -5 تبصره

 مانناد  و دادن اطلاع در انگاریسهل اغواء، علت به تلف یا صدمه اینکه مگر نیست ضامن مالك باشد، نداشته اطلاع او ورود از ملك

 .باشد مالك به مستند آن

 ثالثی شخص و گردد قانون این( 111)ماده در مذکور کارهای از یکی مرتکب او، اذن بدون و دیگری لكم در کسی هرگاه -۲ تبصره

 خاود  باه  مساتند  صادمه  و حادثه بروز اینکه مگر است دیه دارعهده مرتکب ببیند، آسیب است، شده ملك آن وارد اذن بدون که

 لکن کند قفل را محل درب یا بگذارد هشداردهنده علامتی بمرتک اینکه مانند نیست ضامن مرتکب صورت دراین که باشد مصدوم

 .شود وارد درب شکستن با یا علائم به توجه بدون مصدوم

 و دهاد  انجاام  عابران مصلحت به عملی ایمنی نکات و قانونی مقررات رعایت با عمومی اماکن یا معابر در کسی هرگاه -5۱۹ ماده .53

 .نیست ضامن گردد، خسارت یا جنایت وقوع موجب اتفاقاً

 است، لازم او ناموس یا عرض جان، مال، حفظ جهت به که را رفتاری دیگری به کمك و احسان انگیزه با شخصی هرگاه -5۱۱ ماده .51

 .نیست ضامن ایمنی، نکات و قانونی مقررات رعایت درصورت شود خسارت یا و صدمه موجب عمل همان و دهد انجام

 مجاز شیء هر یا خود نقلیه وسیله یا کند توقف است مجاز آنجا در توقف که راهی یا کانم در یا خود ملك در که کسی -5۱۱ ماده .58

 مالش یا او بر خسارتی چنانچه و نیست ضامن کند فوت یا گردد مصدوم و کند برخورد آنها با شخصی و دهد قرار آنجا در را دیگری

 .است ضامن برخوردکننده شود، وارد

 محلهاا  قبیال  ایان  در را حیاوانی  یا و شیء یا نماید توقف نیست، مجاز آنها در توقف که اییمحله در شخصی هرگاه -5۱2 ماده .59

 یاا  کناد  فاوت  یاا  شود مصدوم لغزش یا برخورد اثر در آنها به توجه بدون دیگری و دهد قرار آن در ایلغزنده چیز یا سازد مستقر

 ساایر  و دیاه  ضاامن  است، کرده لغزنده را راه یا نموده تقرمس را حیوان یا شیء آن که کسی یا متوقف شخص ببیند، مالی خسارت

 گیردنمی تعلق او به خسارت فقط نه صورت این در که کند برخورد آن با عمداً محل و راه وسعت با عابر آنکه مگر باشدمی خسارات

 .شودمی نیز وارده خسارت دارعهده بلکه

 کنناده، دعاوت  شود، مفقود اند،برده بیرون و فراخوانده اقامتش محل از یمشکوک طوربه و شبانه که را شخصی هرگاه -5۱3 ماده .۲1

 او به ارتباطی که بوده قهری علل یا عادی مرگ به کرده فوت اگر یا است زنده شدهدعوت که کند ثابت اینکه مگر اوست دیه ضامن
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 دیگاری،  طریق هر یا تهدید یا حیله با که کسی مورد در حکم این. است رسانده قتل به را او دیگری شده کشته اگر یا است نداشته

 .است جاری نیز گردد مفقود شخص آن و برباید را کسی

 و گاردد مای  مساترد  دیاه  گردد، شناسایی قاتل یا و است زنده مفقود شخص که شود مشخص دیه، دریافت از پس هرگاه ا تبصره

 .شودمی ثابت قصا  است کشته عمداً را مفقود شخص کنندهدعوت که شود اثبات چنانچه

 گرچاه  نیسات،  ضاامن  کسهیچ گردد، آسیب موجب و آید وجودبه مانعی زلزله و سیل مانند قهری علل اثر در هرگاه -5۱4 ماده .۲5

 جایی را آن کسی ولکن آورد همراه به را چیزی آن، مانند یا سیل اگر و باشند داشته را آنها کردن برطرف تمکن اشخاصی یا شخص

 و بردارد نامناسب جای از را آن اگر و است دیه دارعهده شود، آسیب موجب که دهد قرار بدتری جای در یا اول جای مانند نامناسب

 .نیست ضامن دهد قرار تریمناسب جای در عابران مصلحت جهت در

 .نیست منضا نیز ترمناسب حالت به وضعیت تغییردهنده باشد آمده وجودبه شخصی توسط مزبور مانع هرگاه -5 تبصره

 قابال  قصاور  یا تقصیر درصورت دارند، برعهده را حوادث گونهاین آثار رفع یا اصلاح مس ولیت که دستگاههایی یا افراد ا ۲ تبصره

 .باشندمی ضامن و یفه، انجام در استناد

 کالا گذارنده باشد، شده عادت و عرف آن امثال و منزل مقابل در اتومبیل توقف یا مغازه خارج در کالا دادن قرار هرگاه -5۱5 ماده .۲۲

 وارده زیانهاای  ضاامن  عاابران  بارای  مزاحمت ایجاد عدم و معبر بودن عریض و قانونی منع عدم درصورت اتومبیل کنندهمتوقف یا

 .نیست

 اثر در و دهد قرار است، جایز آن در اشیاء دادن قرار که خود ملك بالکن یا دیوار مانند مکانی در را چیزی کسی هرگاه -5۱6 ماده .۲6

 را آن آنکاه  مگار  اسات  منتفی ضمان شود خسارت یا صدمه موجب و بیفتد دیگری ملك یا و عام معبر به نشده بینیپیش حوادث

 .باشد خسارت یا صدمه مستعد نوعاً که باشد گذاشته طوری

 نکاات  رعایات  با را آن مانند و نبالک یا بسازد مجاز نحوبه را بنایی است ملکی احداث دارعهده که کسی یا مالك اگر -5۱7 ماده .۲۴

 .نیست ضامن گردد، خسارت یا آسیب موجب اتفاقاً و کند احداث مجاز محل در است لازم بنا استحکام در که فنی ضوابط و ایمنی

 انسااختم  رباط ذی مهندسان به مستند آنکه مانند نمود مستند مالك به را آن نتوان که باشد ایگونهبه غیرمجاز عمل اگر -تبصره

 .است ضامن اوست به مستند مذکور عمل که کسی و منتفی مالك از ضمان باشد

 نمایاد  احاداث  است لازم ایمنی و بنا استحکام در که مقرراتی رعایت با و محکم برپایه را دیواری یا بنا شخصی هرگاه -5۱1 ماده .۲1

 به را بنا یا دیوار چنانچه و نیست ضامن گردد، یبآس موجب و کند سقوط سیل، یا زلزله مانند نشده، بینیپیش حوادث علتبه لکن

 و نمایاد  ساقوط  دیگاری  سامت  به اتفاقاً لکن کندمی سقوط خود، ملك در طبعاً کند سقوط اگر که نماید احداث خود ملك سمت

 .نیست ضامن گردد، آسیب موجب

 به سقوط به متمایل یا گیرد قرار ریزش معرض در است شده احداث غیرمتمایل و استوار برپایه که بنایی یا دیوار هرگاه -5۱۹ ماده .۲3

 آسایب  موجاب  و شاود  ساقط کند پیدا را آن کردن خراب یا اصلاح تمکن مالك آنکه از قبل اگر گردد معبر یا دیگری ملك سمت

 باا  مالاك  چنانچه. باشد کرده آگاه خطر وجود از را آسیب معرض در افراد مقتضی نحوبه آنکه به مشروط است منتفی ضمان گردد،

 .است ضامن نماید، انگاریسهل آسیب، وقوع از جلوگیری و سازیآگاه یا رفع یا اصلاح از تمکن وجود

 عماومی  بناهای از مذکور بنای اگر و است ضامن او ولی  باشد مجنون یا صغیر به متعلق شده ساقط که بنایی یا دیوار هرگاه ا تبصره

 .ستا ضامن آن مس ول و متولی باشد، دولتی و
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 ساقوط  از ناشی خسارت و صدمه دارعهده نماید، سقوط به متمایل او اذن بدون را دیگری بنای یا دیوار شخصی هرگاه -52۱ ماده .۲1

 .است آن

 نیاز  غالبااً  و کندنمی سرایت جایی به که بداند و کند روشن آتشی دیگری، مجاز مکان یا خود ملك در شخصی هرگاه -52۱ ماده .۲8

 ضاامن  صورت این غیر در و نیست ثابت ضمان گردد صدمه و خسارت موجب و نماید سرایت دیگر جاییبه قاًاتفا لکن نکند سرایت

 .است

 باه  مزباور  حیاوان  او، تقصیر اثر در اگر و نماید حفظ را آن باید است آگاه آن حمله احتمال از که حیوانی هر متصرف -522 ماده .۲9

 ضاامن  نباشاد،  او تقصایر  از ناشی آگاهی عدم و نبوده آگاه حیوان حمله حتمالا از اگر ولی. است ضامن سازد، وارد صدمه دیگری

 .نیست

 .شودمی محسوب تقصیر ندارد، را آن حفظ توانایی شخص که حیوانی نگهداری -5 تبصره

 زا جلاوگیری  و حفاظ  باه  قاادر  شخص و دهد قرار آسیب معرض در را دیگران که خطرناکی شیء یا وسیله هر نگهداری -۲ تبصره

 .است ماده این( 5)تبصره حکم مشمول نباشد، آن رسانیآسیب

 یاا  حیاوان  ناحیاه  از و گاردد  اوست، تصرف در که محلی یا منزل وارد دارد، اذن حق که کسی اذن با شخصی هرگاه -523 ماده .61

 یا بوده محل آن در ذنا از قبل حیوان یا شیء آن خواه است، ضامن دهندهاذن ببیند، خسارت و صدمه است مکان آن در که شیوی

 .باشد نداشته خواه باشد داشته علم آن رسانیآسیب به نسبت دهندهاذن خواه و باشد گرفته قرار آن در بعداً

 آن از دهناده اذن و است خطرناک مزبور حیوان بداند واردشونده آنکه مانند باشد مصدوم به مستند آسیب که مواردی در - تبصره

 .است منتفی ضمان باشد،نمی خطر رفع هب قادر یا و نیست آگاه

 تماام  ماورد  در نمایاد  متوقاف  مجااز  غیر محلهای دیگر یا عمومی معابر در را آن است حیوان سوار که کسی هرگاه -524 ماده .65

 دیگری دست در حیوان مهار چنانچه و است ضامن باشدمی مزبور شخص فعل به مستند و کندمی وارد حیوان آن که هاییخسارت

 .است ضامن فوق ترتیب به مهارکننده شدبا

 اثار  در حیوان که است هاییجنایت ضامن گردد حیوان وحشت یا تحریك موجب که دهد انجام عملی شخصی هرگاه -525 ماده .6۲

 .باشد مشروع دفاع مصداق مزبور عمل آنکه مگر کندمی وارد وحشت یا تحریك

 باشند، داشته تأثیر جنایتی، وقوع در تسبیب به بعضی و مباشرت به برخی عامل، چند یا دو هرگاه -526 ماده .66

 باشد عوامل تماآ به مستند جنایت چنانچه و

 جاهل، اختیار،بی جنایت در مباشر که یصورت در. 

)ای  نرده خیل  ن   اس  و سنالا  زیرد  از ای  نرده ط ح ش ه اس  بر دق  . باشد آنها مانند و مجنون یا غیرممیز صغیر

 خنان ه شند(

 برخاورد،  در آنهاا  تاأثیر  میزان چنانچه ،ببینند آسیب یا شوند کشته یکدیگر با واسطهبی برخورد اثر بر نفر دو هرگاه -527 ماده .6۴

 وسایله باه  کادام  هار  دیه نصف محض خطای مورد در و دیگری مال از کدام هر دیه نصف عمدیشبه جنایت مورد در باشد مساوی

 را دیاه  نصاف  مرتکب، خود یا عاقله مورد حسب ببیند، آسیب یا شود کشته آنها از یکی تنها اگر و شودمی پرداخت دیگری عاقله

 .بپردازند او دم اولیای یا علیهمجنیٌ به باید
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 ببینناد  آسایب  یاا  شوند کشته آنها سرنشینان یا راننده هوایی، یا آبی زمینی، نقلیه وسیله دو برخورد اثر در هرگاه -521 ماده .61

 چنانچاه  و اسات  لیهنق وسیله دو هر سرنشینان و مقابل راننده دیه نصف مس ول هریك راننده، دو هر به برخورد انتساب درصورت

 نقلیاه  وسایله  سه هر سرنشینان و مقابل هایراننده دیه سوم یك مس ول رانندگان از هریك کنند برخورد هم با نقلیه وسیله سه

 او باه  برخورد که ایگونهبه باشد مقصر طرفین از یکی هرگاه و شودمی محاسبه بیشتر، نقلیه وسایل در صورت همین به و باشدمی

 .است ضامن او فقط ،شود مستند

 :است کیفری یا مدنی ضمان موجب تقصیر که مواردی کلیه در -52۹ ماده .63

 . 

 منتفای  نضاما  آید، وجودبه طوفان و سیل مانند قهری عوامل اثر بر نقلیه وسیله یا نفر چند یا دو بین برخورد هرگاه -53۱ ماده .61

 .است

 باشاد  ضعیف قدریبه طرفین از یکی حرکت اینکه مثل باشد مستند طرفین از یکی به حادثه هرگاه برخورد موارد در -53۱ ماده .68

 .است ثابت ضمان است، او به مستند حادثه که طرفی درباره تنها نگردد، مترتب آن بر اثری که

 باه  ماورد  حساب  گاردد  عمدی جنایات تعریف مشمول آنها از یکی یا دو هر رفتار هرگاه نقلیه وسیله دو برخورد در -532 ماده .69

 .شودمی حکم دیه یا قصا 

 خسارت یا جنایت آن که طوریبه گردند دیگری بر خسارتی یا جنایت وقوع سبب شرکت نحوبه نفر چند یا دو هرگاه -533 ماده .۴1

 . باشد، مستند همگی یا دو هر به

 یا و ببینند آسیب برخورد علتبه و کنند برخورد هم با نقلیه وسیله یا نفر چند یا دو سببی یا مانع ایجاد اثر بر هرگاه -534 دهما .۴5

 .است ضامن مسبب شوند، کشته

 کسی باشند داشته دخالت طولی صورتبه و سبب نحوبه جنایتی وقوع در غیرمجاز عمل انجام با نفر چند یا دو هرگاه -535 ماده .۴۲

 و کناد  حفار  گاودالی  آناان  از یکی آنکه مانند است ضامن باشد، دیگر اسباب یا سبب تأثیر از قبل جنایت وقوع در او کار تأثیر که

 گذاشته، را سنی که کسی صورت، این در که بیفتد گودال به سنی با برخورد سبب به عابری و دهد قرار آن کنار در سنگی دیگری

 .شودمی محسوب جرم در شرکت صورت این در که باشند داشته را جنایت ارتکاب صدق همه آنکه مگر است ضامن

 شخصای  آنکاه  مانناد  باشاد  مجاز دیگری عمل و غیرمجاز نفر دو از یکی عمل قانون این( 161)ماده مورد در هرگاه -536 ماده .۴6

 کاه  شخصای  نیسات،  مجاز که کند حفر هیچا آن کنار دیگری و دهد قرار است، مجاز که عمومی معبر کنار در را چیزی یا وسیله

 اول سابب  کناار  در سابب  آن ایجااد  اینکه به توجه با و اول نفر عمل از پس شخصی عمل اگر. است ضامن بوده، غیرمجاز عملش

 .است ضامن دوم نفر باشد، گرفته انجام شودمی دیگران به زدن صدمه موجب

 ثابات  ضامان  باشاد  علیاه مجنیٌ تقصیر یا و عمد به مستند منحصراً نایتج هرگاه فصل این در مذکور موارد کلیه در -537 ماده .۴۴

 باشد علیهمجنیٌ تقصیر یا عمد به مستند آن سرایت لکن باشد مرتکب تقصیر یا عمد به مستند جنایت اصل که مواردی در. نیست

 .نیست ضامن سرایت مورد به نسبت مرتکب

 میلیرون  پنجاه مبلغ دادگاه حکم به موجب مالک.است فروخته ثالث به ریال یلیونم ده قیمت به را وآن نموده غصب را مالی شخصی-7

 است؟ چگونه بایع به او مراجعه بوده آگاه غصب از مشتری که صورتی در.است نموده دریافت خریدار از را مال واقعی بهای ریال

 ندارد. را بایع به مراجعه (حق5

 نماید. مطالبه بایع از ریال میلیون 11 دارد حق (۲

 نماید. مطالبه بایع از ریال میلیون ۴1 دارد حق (6
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 نماید. مطالبه بایع از ریال میلیون 51 دارد حق (۴

 صحیح است. 4گزینه

 

هر گاه مالک معامله را اجازه نکند و مشتری هم بر فضولی بودن آن جاهل باشد حق دارد کره بررای ثمرن و کلیره      -263ماده تشریح :

 . ی رجوع کند بایع فضوله غرامات ب

 

 

 نکات مهم بحث

 

 

 

 

 - است؟ نادرست گزینه کداآ -1

 گردد. نمی غبن خیار اعمال از مانع مال (تلف5

 عقد فسخ صورت در باشد ختهفرو یا داده اجاره را مبیع شرط خلاف او و نکند ناقله تصرفات مبیع در که باشد شده شرط خریدار بر اگر (۲

 .بود خواهد باطل او بیع یا اجاره اصلی

 بگذارد. مرتهن رهن در را بدل باید ومشتری شده منحل رهن کند فسخ غبن خیار با را بیع بایع و گذاشته رهن را مبیع مشتری اگر (6

 گردد. نمی منحل دوم معامله خیار عمالا با باشد کرده منتقل دیگری به را مال مقابل طرف غبن خیار اعمال از قبل اگر (۴

 صحیح است.3گزینه 

اگر پس از عقد بیع مشتری تماآ یا قسمتی از مبیع را متعلق حق غیر قرار دهد مثل اینکه نزد کسی رهن گذارد فسخ  -455ماده تشریح :

 شد مگر اینکه شرط خلا  شده باشد.معامله موجب زوال حق شخص مزبور نخواهد 

 نکات مهم بحث

 .کند فسخ را معامله تواند می غبن به علم از بعد باشد داشته فاحش غبن معامله در که متعاملین از یك هر -4۱6ادهم .5

 است.زمان ارزیابی دو عوض و مقایسه آن دو و تمیز غبن فاحش  .۲

 ادعای غبن در قول نامه فروش مال نیز پذیرفته می شود. .6

 صلحی که بر مبنای مسامحه یا به منظور رفع تنازع واقع می شود راه ندارد. و در .۴

 در عقد رایگان با شرط عوض نیز خیار غبن راه ندارد. .1

 و در آن خیار غبن ایجاد نمی شود، مگر اینکه معلوم شود تسامح وجود ندارد. عقد احتمالی نیز به طور معمول تسامحی است .3

 است : فاحش صورتی در غبن .7

 نباشد مسامحه قابل عرفا که. 

 باید فاحش بودن آن را اثبات کند. مدعی غبندر اختلاف نسبت به قابل مسامحه بودن غبن، اصل لزوم قرارداد است و  .8
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 . است بوده عادله به قیمت عالم معامله حین در مغبون اگر -4۱1ماده .9

 . گردد منظور باید نیز معامله شرایط غبن مقدار تعیین در -4۱۹ماده .51

 . است فوری غبن به علم از بعد غبن خیار -42۱ماده .55

 بدهد: را قیمت تفاوت است کرده مغبون را خود طر  که کسی اگر -42۱ماده .5۲

 گردد راضی قیمت تفاوت اخذ به مغبون اینکه مگر شود نمی ساقط غبن خیار. 

 ندارد.خیار غبن ویژه عقود مغابنه ای است و در عقود مسامحه ای راه  .56

 خیار غبن، تنها ویژه عین معین نیست و در کلی در معین و کلی فی الذمه نیز راه دارد. .5۴

 اگر فروشنده تفاوت قیمت را نیز بدهد باز هم مغبون حق فسخ معامله را دارد. .51

 خیار غبن اختصا  به عقد بیع ندارد و در تمام عقود مغابنه جاری است. .53

 نیز باید منظور گردد.در تعیین مقدار غبن، شرایط معامله  .51

میلیاون   1اگر خریدار برای گرفتن میلیون تومان بوده به ده میلیون تومان خریده است.  1شخصی خودرویی را که ارزش واقعی آن  .58

 .قرارداد، قابل فسخ نیستتومان مازاد، اقامه دعوی کند 

جای فسخ معامله عمل دیگری از جمله اقامه دعاوی  خیار غبن پس از علم به غبن فوری است، اگر خریدار پس از آگاهی از غبن به  .59

 مطالبه مابه التفاوت علیه فروشنده نماید، خیار غبن ساقط می شود.

 

 - است؟ صحیح گزینه کداآ موقت نکاح خصوص در -۹

 بود. نخواهد مهریه مستحق زن نماید بذل را مدت تمام شوهر نزدیکی از قبل که صورتی (در5

 باشند. کرده توافق طرفین یا و باشد شده باردار زوجه یا و گرفته صورت مواقعه که است یالزام ان ثبت صورتی (در۲

 . باشند نموده توافق طرفین باشدویا شده عقد ضمن شرط باشدویا شده باردار زوجه که است الزامی ان ثبت صورتی در (6

 است. صحیح گزینه سه هر (۴

 صحیح است 3گزینه

نظام حقوقی جمهوری اسلامی ایران در جهت محوریت و استواری روابط خانوادگی، نکاح  رحمایت از خانواده قانون جدید  2۱ماده تشریح :

 دهد.  دائم را که مبنای تشکیل خانواده است مورد حمایت قرار می

 :استالزامی است و ثبت آن در موارد زیر  موازین شرعی و مقررات قانون مدنینیز تابع  نکاح موقت

 5زوجه ا باردارشدن 

 ۲ا توافق طرفین 

 6ا شرط ضمن عقد 

ای است که   نامه   مطابق آیین  در دفاتر اسناد رسمی ازدواج یا ازدواج و طلاقاین قانون ( ۲1تبصره ا ثبت وقایع موضوع این ماده و ماده ) 

های موضوع ماده   نامه   نامه مذکور، نظام   رسد و تا تصویب آیین   با پیشنهاد وزیر دادگستری به تصویب رئیس قوه قضائیه می  سال   رف یك 

 .کماکان به قوت خود باقی است ۲9/۲/5653اصلاحی قانون راجع به ازدواج مصوب ( 5)

 نکات مهم بحث قانون جدید حمایت از خانواده :

 خانواده دادگاه ا اول فصل
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 کلیه در قانون این تصویب تاریخ از سال سه رف  است مو ف قضائیه قوه خانوادگی، دعاوی و امور به رسیدگی منظور   به ا5ماده .5

 به بخش قضائی های   حوزه در دادگاه این تشکیل. دهد تشکیل خانواده دادگاه شعبه کافی تعداد به شهرستان قضائی های   حوزه

 .است موکول قضائیه قوه رئیس تشخیص به امکانات تناسب

 عمومی دادگاه آن، تشکیل زمان تا است نشده تشکیل خانواده دادگاه که رستانهاییشه قضائی حوزه در قانون این اجرای زمان از ا5تبصره 

 .کند   می رسیدگی خانوادگی دعاوی و امور به قانون این مقررات و مربوط تشریفات رعایت با حوزه آن در مستقر حقوقی

  ا۲تبصره 

 : است نشده تشکیل خانواده دادگاه که بخشهایی قضائی حوزه در

 دعاوی و امور کلیه به قانون این مقررات و مربوط تشریفات رعایت با حوزه آن در ستقرم دادگاه 

 کند،   می رسیدگی خانوادگی

 رسیدگی قضائی حوزه نزدیکترین خانواده دادگاه در که آن انحلال و نکاح اصل به راجع دعاوی مگر 

 .شود   می

 

  ر2ماده .۲

 خانواده : دادگاه

 گردد   می تشکیل زن مشاور قاضی و البدل   علی دادرس یا رئیس حضور با. 

 دعوی موضوع مورد در مستدل و مکتوب طور   به دادرسی ختم از روز سه  رف باید مشاور قاضی 

 کند. درج پرونده در را مراتب و ا هارنظر

 اب باشد مخالف وی نظر با چنانچه و اشاره مشاور قاضی نظر به دادنامه در باید رأی کننده   انشاء قاضی 

 .کند رد را وی نظریه دلیل ذکر

  ر تبصره 

 دادگاههای کلیه برای زن مشاور قاضی تأمین به سال پنج  رف حداکثر است موظف قضائیه قوه 

 کند. اقدام خانواده

 استفاده باشد خانواده دادگاه تصدی شرایط واجد که مرد مشاور قاضی از تواند   می مدت این در و 

 .کند

________________________________________________________________ 

  ر3ماده .6
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 شرای  قضات دادگاه خانواده :

 5 .متأهل باید خانواده دادگاه قضات  

 ۲باشند قضائی خدمت سابقه سال چهار حداقل . دارای. 

______________________________________________________________ 

  ر4ماده .۴

 : صلاحیت دادگاه خانواده

 :است خانواده دادگاه صلاحیت در زیر دعاوی و امور به رسیدگی

 آن زدن   برهم از ناشی خسارات و نامزدی ا5 

 نکاح در اذن و موقت دائم، نکاح ا۲ 

 نکاح عقد ضمن شروط ا6 

 مجدد ازدواج ا۴ 

 جهیزیه ا 1 

 مهریه ا 3 

 زوجیت ایام المثل   اجرت و زوجه نفقه ا1 

 نشوز و تمکین ا 8 

 آن انقضای و مدت بذل نکاح، انفساخ و فسخ رجوع، طلاق، ا9 

 طفل ملاقات و حضانت ا51 

 نسب ا55 

 آن رفع و حجر رشد، ا5۲ 

 آنان به مربوط امور در وصایت و محجوران اموال امین و نا ر به مربوط امور قیمومت، قهری، ولایت ا56 

 اقارب نفقه ا5۴ 

 الاثر مفقود غایب به راجع امور ا51 

 سرپرست   بی کودکان سرپرستی ا53

 جنین اهدای ا51 

 جنسیت تغییر ا58

 شخصیه احوال رعایت اجازه قانون طبق مورد حسب اساسی قانون( 56) سیزدهم و( 5۲) دوازدهم اصول موضوع اشخا  دعاوی به ر تبصره 

 ایرانیان دینی تعلیمات و شخصیه احوال به راجع مطروحه دعاوی به رسیدگی قانون و 65/۴/565۲ مصوب محاکم در غیرشیعه ایرانیان

 .شود   می رسیدگی نظام مصلحت تشخیص مجمع 6/۴/561۲ مصوب مسیحی و کلیمی زرتشتی،

   : مذکور دینی های اقلیت عالی مراجع تصمیمات

 حسبی درامور  

 تشریفات رعایت بدون قضائی محاکم توسط و معتبر ،طلاق و نکاح جمله از آنان شخصیه احوال و، 

 .گردد   می اجراء و تنفیذ
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______________________________________________________________ 

  ر 5ماده .1

 : دعوی اصحاب از هریک مالی تمکن عدآ درصورت

 

 زمان به را آنها پرداخت یا معاف                                       را                            وی                                                              تواند   می دادگاه

 کند. موکول حکم اجرای

 تمکن فاقد فرد درخواست به یا رأساً مورد حسب دادگاه ،وکیل داشتن بر دایر قانونی الزام وجود یا ضرورت اقتضاء صورت در همچنیننکته : 

 .کند   می تعیین معاضدتی وکیل مالی

 .باشند   می معا  دادرسی هزینه پرداخت از کشور بهزیستی سازمان مددجویان و (ره) خمینی امام امداد کمیته پوشش تحت افراد ر تبصره

 
 

 ر 6ماده .3

 حق اقامه دعوا دارند : طفل یا محجور مطالبه نفقهاشخاص که برای 

 مادر 

 دارد برعهده ضرورت اقتضاء به را محجور شخص نگهداری یا طفل حضانت که شخصی هر یا. 

 .کند بررسی را ضرورت ادعای ابتداء در باید دادگاه صورت،   این درنکته :  

_______________________________________________________________ 

 :طرفین از یکی درخواست به دعوی اصل مورد در تصمیم اتخاذ از پیش تواند   می دادگاه ر7ماده .1

 تحضان قبیل از اموری در 

  نگهداری  

 طفل وملاقات 

  زن نفقه و  

 کند صادر موقت دستور ،تأمین اخذ بدون دارد فوریت آنها تکلیف تعیین که نفقه محجور و. 

  است اجراء قابل قضائی حوزه رئیس تأیید به نیاز بدون دستور این. 

 مگر شود،   می اثر رفع آن از و محسوب ملغی رشدهصاد دستور نکند، تصمیم اتخاذ دعوی اصل به راجع ماه شش ظر  دادگاه چنانچه  نکته :

 .کند صادر موقت دستور دوباره ماده این مطابق دادگاه آنکه

 ر 1ماده .8

 طریقه رسیدگی در دادگاه خانواده :

 دادخواست تقدیم با خانواده دادگاه در رسیدگی 

 شود   می انجام مدنی دادرسی آیین تشریفات سایر رعایت بدون و. 

مراتب احراز از پس  

واحوال اوضاع به توجه با و  

 دادرسی هزینه پرداخت از

 کارشناسی الزحمه حق

 داوری الزحمه   حق

 ها   هزینه و سایر
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 ر تبصره

 باره این در مقتضی طرق به دادگاه. کند اعلام دادگاه به را او اقامتگاه آخرین باید ،کند معرفی المکان   مجهول را خوانده خواهان اههرگ 

 .کند   می گیری   تصمیم و تحقیق

  است خانواده،صحیح دادگاه در رسیدگی خصوص مورد،در کداآنمونه تست : 

 .شود می انجام مدنی سیدادر آیین تشریفات کلیه رعایت با ( 5

 .غیابی دادرسی به مربوط تشریفات شود،جز می انجام مدنی دادرسی آیین تشریفات کلیه رعایت با ( ۲

 .شود می انجام مدنی دادرسی آیین تشریفات سایر رعایت بدون و دادخواست تقدیم با ( 6

 .شود می انجام مدنی دادرسی آیین تشریفات سایر و دادخواست تقدیم بدون ( ۴

 باشد می پاسخ 6 گزینه
________________________________________________________________ 

 مدنی امور در انقلاب و عمومی دادگاههای دادرسی   آیین قانون مقررات تابع خانواده دادگاه در ابلاغ نحوه و تشریفات ا9ماده .9

 . است

 دادگاه کنند، اعلام دادگاه به منظور این برای را الکترونیك پست و تلفنی پیام نمابر، ،پست قبیل از دیگری طرق دعوی طرفین چنانچه لکن

 .است دادگاه با ابلاغ صحت احراز صورت، هر در. دهد انجام طریق آن به را ابلاغ تواند   می

 

 

 

 
______________________________________________________________ 

  ر۱۱ماده .51

 تأخیر به بار دو برای حداکثر آنان از یکی یا زوجین درخواست به را دادرسی جلسه سازش و صلح فرصت کردن   فراهم برای تواند   می دادگاه

 .اندازد

 از تواند  می نیز آن اجرای شروع از پیش تا و قطعی حکم صدور از پس له    محکومٌ قانون، این موضوع مالی دعاوی در ا55ماده .55

 .کند درخواست را بهًٌ   محکوم تأمین است، کرده صادر را تیننخس حکم که دادگاهی
_______________________________________________________________ 

 ر۱2ماده .5۲

  زوجین: به مربوط خانوادگی امور و دعاوی در 

 خوانده اقامت محل دادگاه در تواند   می زوجه 

 خود سکونت محل یا  

  دعوی اقامهدادگاه  محل مال غیر منقول   .باشد غیرمنقول مهریه مطالبه خواسته،  در صورتی کهیا 

 کند.

_________________________________________________________________ 

 ر۱3ماده .56

 متعدد قضائی های   حوزه در یکدیگر علیه را خانواده دادگاه صلاحیت موضوع دعاوی زوجین هرگاه 

 باشند: کرده مطرح

 .دارد را رسیدگی صلاحیت است شده داده آن به مقدآ دادخواست که یدادگاه 
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  باشد: شده تسلیم روز یک در دادخواست چند یا دو چنانچه 

 .کند   می رسیدگی دعاوی کلیه به دارد را زوجه دعوای به رسیدگی صلاحیت که دادگاهی 

 ر۱4ماده .5۴

 باشد: کشور از خارج مقیم زوجین از یکی هرگاه 

 .است صالح رسیدگی برای دارد اقامت ایران در که طرفی اقامت محل دادگاه 

 باشد: داشته موقت سکونت ایران در آنان از یکی ولی باشند کشور از خارج مقیم زوجین اگر 

 ایران در ساکن فرد سکونت محل دادگاه

 باشند داشته موقت سکونت ایران در دو هر اگر و : 

 . است صالح یرسیدگ برای زوجه موقت سکونت محل دادگاه

 باشند : نداشته سکونت ایران در زوجین از یک   هیچ هرگاه 

 دارد، را رسیدگی صلاحیت تهران شهرستان دادگاه 

  توافق دیگر محل در دعوی اقامه برای زوجین آنکه مگر 

 .کنند

 ر۱5ماده .51

 حیتدارصرلا  مراجع و محاکم در را خود خانوادگی دعاوی و امور کشور از خارج مقیم ایرانیان هرگاه 

 مهم : کنند مطرح خویش اقامت محل

 بررسی را احکام این ایرانی صلاحیتدار دادگاه آنکه مگر شود   نمی اجراء ایران در مراجع یا محاکم این احکام

 .کند صادر تنفیذی حکم و
 

  ر تبصره 

 کشور از خارج مقیم ایرانیان طلاق ثبت : 

 ایران اسلامی جمهوری های کنسولگری در 

  زوج یا زوجین کتبی واستدرخ به  

 صلاحیاتدار اشخا  توسط طلاق صیغه اجرای گواهی ارائه با   

 معرفی ها کنسولگری به قضائیه قوه رئیس تصویب و خارجه امور وزارت پیشنهااد با که 

 . است پذیر امکان شوند می

 .است عده انقضای به منوط رجعی طلاق ثبت نکته :

 را :  خود طلاق دتوان   می زوجه نیز بائن طلاق در 

 کتبی درخواست با 

 کنساولگری  در فاوق  صلاحیتدار اشخا  توسط طلاق صیغه اجرای گواهی ارائه و 

 .نماید ثبت

 : گردد   می ثبت زوج درخواست به طلاق که مواردی در نکته :

 نماید مراجعه ایران دادگاههای به خود قانونی حقوق مطالبه برای قانون این رعایت با تواند   می زوجه. 

 

 خانوادگی مشاوره مراکز ا دوم فصل
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 قوه سازش، و صلح ایجاد در سعی و طلاق و خانوادگی اختلافات افزایش از جلوگیری و خانواده مبانی تحکیم منظور به ا53ماده .53

 ایجاد خانواده هایدادگاه کنار در را خانواده مشاوره مراکز قانون این شدن الاجراء   لازم تاریخ از سال سه  رف است مو ف قضائیه

 .کند

 استفاده نیز مراکز این  رفیت از توانند   می دادگاهها دارد وجود بهزیستی سازمان به وابسته خانواده مشاوره مراکز که مناطقی در ا تبصره 

 .کنند

___________________________________________________________________ 

  ر۱7ماده .51

 : انوادهخ مشاوره مراکز اعضای

 شناسای،    روان پزشاکی،    روان مشااوره،  خاانواده،  مطالعاات  مانند مختلف های   رشته کارشناسان از 

 .شوند   می انتخاب اسلامی حقوق مبانی و فقه و حقوق اجتماعی، مددکاری

  باشند شرایط واجد متأهل بانوان از باید مرکز هر اعضای نصف حداقل و . 

 خاانواده،  مشاوره مراکز اعضای تخلفات به رسیدگی نحوه و آموزش گزینش، انتخاب، نحوه اعضاء، تعداد 

 موجاب  باه  آن پرداخات  نحوه و ای   مشاوره خدمات تعرفه نیز و مراکز این تعداد و و ایف انجام شیوه

 دادگساتری  وزیار  وسایله  به قانون این شدن الاجراء لازم از   پس ماه شش  رف که است ای   نامه   آیین

 .رسد   می قضائیه قوه رئیس تصویب به و شود می تهیه

   مشاخص  با لزوم صورت در تواند   می   خانواده دادگاه است، شده ایجاد خانواده مشاوره مراکز که قضائی های   حوزه در ر۱1ماده .58

 .شود خواستار خانوادگی دعاوی و امور مورد در را مراکز این نظر ،مهلت تعیین و اختلاف موضوع کردن
__________________________________________________________________ 

  ر۱۹ماده .59

 وظایف مراکز مشاوره :

 زوجین، به ای   مشاوره خدمات ارائه   

 مقرر. مهلت در دادگاه های اجراء خواسته  

 مربوط موارد در سازش ایجاد در سعی . 

 

 مشاوره : مراکز

 سازش: حصول صورت در 

 می کنند. مبادرت هنام   سازش تنظیم به

 :و در صورت عدآ حصول سازش 

 .کنند   می اعلام دادگاه به مستدل و مکتوب طور   به را سازش عدم دلایل و علل مورد در خود کارشناسی نظر

 .کند می رأی صدور به مبادرت خود تشخیص به خانواده مشاوره مراکز کارشناسی نظریه ملاحظه با دادگاه ا تبصره 

 دواجاز ا سوم فصل

 ر2۱ماده .۲1

 است : الزامیثبت موارد زیر 

 آن انفساخ و فسخ دائم، نکاح ثبت 

 طلاق 

 رجوع 

 طلاق یا نکاح بطلان اعلام و  

__________________________________________________________________ 
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 تشکیل مبنای که را دائم نکاح خانوادگی، روابط استواری و محوریت جهت در ایران اسلامی جمهوری حقوقی نظام ر2۱ماده .۲5

 . دهد می قرار حمایت مورد است خانواده

 است الزامی زیر موارد در آن ثبت و است مدنی قانون مقررات و شرعی موازین تابع نیز موقت نکاح: 

 5زوجه باردارشدن ا 

 ۲طرفین توافق ا 

 6عقد ضمن شرط ا 

 که است ای   نامه   آیین مطابق طلاق و ازدواج یا ازدواج رسمی اسناد دفاتر در ونقان این( ۲1) ماده و ماده این موضوع وقایع ثبت ا تبصره 

 ماده موضوع های   نامه   نظام مذکور، نامه   آیین تصویب تا و رسد   می قضائیه قوه رئیس تصویب به دادگستری وزیر پیشنهاد با سال   یك  رف

 .است باقی خود قوت به ماکانک ۲9/۲/5653 مصوب ازدواج به راجع قانون اصلاحی( 5)

  ر22ماده .۲۲

 اجرای قانون( ۲)ماده مقررات مشمول آن وصول باشد، آن معادل یا بهارآزادی تمام سکّه ده و یکصد تا عقد وقوع زمان در مهریه هرگاه

 .است مالی های محکومیت

 .است پرداخت ملاک زوج ملائت فق  ،مازاد خصو  در باشد یکصد و ده سکه تمام بهار آزادی یا معادل آن  از بیشتر مهریه، چنانچه نکته:

 مهم

 .است الزامی کماکان روز نرخ به مهریه محاسبه به مربوط مقررات رعایت نکته: 
__________________________________________________________________ 

 

 را هایی بیماری قانون این الاجراءشدن    لازم تاریخ از ماه   یك  رف است مکلف پزشکی آموزش و درمان بهداشت، وزارت ا۲6ماده .۲6

 از ناشی فرزندان و زوجین برای خطرناک و واگیردار های بیماری نیز و شوند واکسینه آنها علیه ازدواج از پیش طرفین باید که

 تأیید مورد مراکز و شکانپز سوی از صادرشده گواهی نکاح ثبت از پیش باید ازدواج رسمی دفاتر. کند اعلام و معین را ازدواج

 ویا ماده این موضوع های بیماری به ابتلاء عدم و مخدر مواد به اعتیاد عدم بر دال پزشکی آموزش و درمان بهداشت، وزارت

 .کنند بایگانی و مطالبه آنان از را مذکور های بیماری به نسبت طرفین شدن واکسینه

  

 مورد در. است بلامانع طرفین اطلاع صورت در نکاح ثبت کند، دلالت بیماری یا و داعتیا وجود بر صادرشده گواهی چنانچه ا تبصره

 و مراقبت جهت طرفین شود،   می اعلام و تعیین پزشکی آموزش و درمان بهداشت، وزارت وسیله   به آنها نام که خطرناک و مسری های بیماری

 . شوند   می معرفی شده   تعیین مراکز به نظارت

 مراقبت باشد، جنین به خسارت به منجر پزشکی آموزش و درمان ،بهداشت وزارت تشخیص به زوجین خطرناک بیماری که مواردی در نکته : 

 .باشد نیز نسل تولید منع شامل باید نظارت و

 .تاس بلامانع طرفین اطلاع صورت در نکاح ثبت کند، دلالت بیماری یا و اعتیاد وجود بر صادرشده گواهی چنانچه نکته : 
__________________________________________________________________ 

 طلاق ا چهارم فصل

 از پس مورد حسب طلاق و ازدواج رسمی دفاتر در طلاق یا نکاح بطلان اعلام نیز و نکاح انحلال موارد سایر و طلاق ثبت ا24ماده .۲۴

 .است مجاز دادگاه سوی از مربوط حکم یا سازش امکان عدم گواهی صدور
__________________________________________________________________ 

 

  ر25ماده .۲1

 دهد ارجاع خانواده مشاوره مرکز به را موضوع باید دادگاه باشند، توافقی طلاق متقاضی زوجین که درصورتی. 

 کنند مطرح مذکور مراکز در ابتداء از را توافقی طلاق تقاضای توانند  می طرفین موارد این در. 
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 نهائی تصمیم اتخاذ جهت توافق موارد کردن   مشخص با را موضوع خانواده مشاوره مرکز طلاق، از متقاضی انصراف عادم صورت در 

 .کند   می منعکس دادگاه به

 ر26ماده .۲3

 مهم باشد : زوج درخواست به یا توافقی طلاق، که صورتی در 

 می کند. قداما سازش امکان عدم گواهی صدور به دادگاه 

 ، باشد: زوجه درخواست به در صورتی که طلاق 

 طلاق به زوج الزاآ حکم صدور به قانون مطابق مورد، حسب  

 کند   می مبادرت طلاق در وکالت اعمال شرای  احراز یا. 

 

 صادر می کند : گواهی عدآ سازش  صورت ۲پس دادگاه در   )نکته :

 5 باشد طلاق توافقی. در صورتی که 

 ۲ باشد. درخواست زوجصورتی که طلاق به .در) 

__________________________________________________________________ 
  

 ر27ماده .۲1

 باید دادگاه ،توافقی طلاق جز به ،طلاق درخواست موارد کلیه در: 

  کند ارجاع داوری به را موضوع سازش و صلح ایجاد منظور به  . 

 صادرکند. رأی داوران نظر به توجه اب باید موارد این در دادگاه 

  کند رد دلیل ذکر با را داوران نظریه نپذیرد، را آن چنانچه و. 

 دهد. ارجاع خانواده مشاوره مرکز به را موضوع باید دادگاه باشند، توافقی طلاق متقاضی زوجین که درصورتی نکته :

  

 ر21ماده .۲8

 : مکلفند جینزو از هریك داوری، به امر ارجاع قرار صدور از پس 

 ابلاغ تاریخ از هفته یك  رف  

 خود متأهل اقارب از نفر یک 

  داشته سال   سی حداقل که را 

  دادگااه  باه  داور عناوان  به باشد اجتماعی و خانوادگی و شرعی مسائل به آشنا و 

 .کنند معرفی

 داور عنوان به ماده این در مذکور شرایط ایرس وجود درصورت باشند، شده جدا هم از یا کرده فوت همسرشان که زوجه محارم ا5تبصره 

 .شوند   می پذیرفته

   می زوجین از هریك داوری، پذیرش از آنان استنکاف یا ایشان به دسترسی عدم یا اقارب بین در شرایط واجد فرد نبود درصورت ا۲تبصره 

 دادگاه، آنان توانایی عدم یا داور معرفی از زوجین امتناع ورتدرص. کنند معرفی و تعیین دیگر صلاحیت واجد افراد بین از را خود داور توانند

 .کند   می مبادرت داور تعیین به طرفین از هریك درخواست به یا خود

 داور : نکته :

 5.زوجین باید یك نفر را از اقارب خود معرفی کنند . 

 ی می توانند از افراد واجد صلاحیت دیگر معرفی در صورت نبود فرد واجد شرایط یا عدم دسترسی یا استنکاف آنان از پذیرش داور

 کنند.
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  از طرفین به تعیین داور مبادرت می کند. به درخواست هر یك یا خود ،دادگاه عدم توانایی آنان یادر صورت امتناع از معرفی داور 

__________________________________________________________________ 

  

 و اطفال زوجه، نفقه و مهریه جهیزیه، تکلیف ازدواج، سند مندرجات و عقد ضمن شروط به توجه با خود رأی ضمن دادگاه ا۲9ماده .۲9

 حضانت چگونگی مورد در و تعیین مدنی قانون( 663) ماده تبصره مطابق طرفین زوجیت ایام المثل اجرت همچنین و معین را حمل

 به توجه با باید دادگاه همچنین. کند   می اتخاذ مقتضی تصمیم نگهداری و حضانت های هزینه پرداخت نحوه و اطفال نگهداری و

 موکول طلاق ثبت. کند تعیین را بستگان سایر و مادر و پدر با وی ملاقات مکان و زمان ترتیب، طفل، مصلحت و عاطفی وابستگی

 نیز به    محکومٌ تقسیط یا زوج اعسار بر دایر قطعی حکم صدور یا زوجه رضایت درصورت طلاق. است زوجه مالی حقوق تأدیه به

 برای طلاق ثبت از پس تواند   می دهد رضایت طلاق ثبت به مذکور حقوق دریافت بدون زن هرگاه هرحال، در. شود   می ثبت

 .کند اقداآ مربوط مقررات مطابق دادگستری احکاآ اجرای طریق از حقوق این دریافت
__________________________________________________________________ 

 :کند ثابت دادگاه در زوجه که مواردی در ا3۱ماده .61

 وی اذن یا زوج امر به 

  کرده هزینه است زوج برعهده که مشترک زندگی متعارف مخارج برای خود مال از  

 کند، اثبات را زوجه تبرع قصد نتواند زوج و 

  نماید دریافت وی از را آن معادل تواند می زوجه. 

__________________________________________________________________ 

 وجاود  بر زوجین آنکه مگر است، الزامی طلاق ثبت برای آن عدم یا جنین وجود درمورد صلاح   ذی پزشك گواهی ارائه ر3۱ماده .65

 .باشند داشته نظر اتفاق جنین
__________________________________________________________________ 

 

 فرجامی رأی ابلاغ یا خواهی   فرجام مهلت انقضای به منوط مورد حسب آن ثبت و صیغه اجرای طلاق، حکم مورد در ر32ماده .6۲

 .است

 .است خواهی   فرجام مهلت انقضای یا فرجامی رأی ابلاغ تاریخ از پس ماه شش طلاق حکم اعتبار مدت ر33ماده .66

 در مراتب ابلاغ تاریخ از هفته یك  رف زوج که صورتی در شود، تسلیم طلاق و ازدواج رسمی دفتر به وجهز سوی از طلاق حکم هرگاه 

 حضور عدم صورت در. شوند حاضر دفترخانه در آن ثبت و طلاق صیغه اجرای برای کند   می ابلاغ زوجین به سردفتر نشود، حاضر دفترخانه

 صورت در. گردد می ابلاغ زوج به مراتب و شود می ثبت و جاری طلاق صیغه صیغه، اجرای از وا امتناع یا وی سوی از عذر اعلام عدم و زوج

 .آید   می عمل به دعوت طرفین از مذکور ترتیب به دیگر نوبت یك زوج، سوی از عذر اعلام

 .کند تصریح زوج امتناع صورت در طلاق صیغه اجرای در سردفتر نمایندگی بر صادرشده رأی در باید طلاق حکم صادرکننده دادگاه ا تبصره 

 قطعی رأی ابلاغ تاریخ از پس ماه سه طلاق و ازدواج رسمی دفتر به تسلیم برای سازش امکان عدم گواهی اعتبار مدت ر34ماده .6۴

 .است رأی شدن   قطعی یا

 تاریخ از ماه سه  رف است ردهک تسلیم طلاق رسمی دفترخانه به را آن که طرفی یا نشود تسلیم مهلت این  رف مذکور گواهی چنانچه 

 .است ساقط اعتبار درجه از صادرشده گواهی نکند، ارائه را لازم مدارک یا نشود حاضر دفترخانه در تسلیم

 که توافقاتی کلیه شود ساقط اعتبار درجه از قانون حکم به زوجین توافق اساس بر صادرشده سازش امکان عادم گواهی هرگااه ا تبصره 

 .گردد   می ملغی است شده صادر آن مبنای بر مذکور گواهی

  

 صادرکننده دادگاه اعلام بر بنا زوجه که   درصورتی باشد، شده صادر زوجین توافق بر بنا سازش امکان عدم گواهی هرگاه ا63ماده .61

 ثبت و طلاق یغهص اجرای مانع زوج، حضور عدم باشد، داشته بلاعزل وکالت طلاق صیغه اجرای در رسمی سند موجب به یا و رأی

 .نیست آن
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  : شرعی جهات رعایت با طلاق صیغه اجرای ا37ماده .63

 دفترخانه در  

 گیرد   می انجام سردفتر حضور با و دیگر محل در یا.. 

 رأی صادرکننده دادگاه سوی از باید طلاق حکم یا سازش امکان عدم گواهی بودن اجراء قابل و قطعی موارد، کلیه در ا69ماده .61

 .شود ارائه طلاق و ازدواج رسمی دفتر به همزمان و یگواه نخستین

 نفقه و اطفال نگهداری و حضانت ا پنجم فصل

 

به دستور  و حسب تقاضای ذی نفعطفل                                              حضانت مورد در دادگاه حکم اجرای از هرکس ا4۱ماده .68

 مهم.شود    می بازداشت حکم اجرای زمان تا صادر کننده رأی نخستین

------------------------------------------------------------------- 

 :  شده فوت پدرشان که فرزندانی حضانت ر43ماده .69

 است آنها مادر با  

 فرزند مصلحت خلاف را مادر به حضاانت اعطای ،دادسرتان یا قهری ولی تقاضای به دادگاه آنکه مگر 

 مهم .دهد تشخیص

__________________________________________________________________ 

 .است الزامی اجرائی مقامات و دادگاهها تصمیمات کلیه در نوجوانان و کودکان مصلحت و غبطه رعایت ا۴1ماده .۴1

 کند   می تجویز ادگاهد که ضروری موارد در جز خانوادگی دعاوی به رسیدگی جلسات در سال پانزده زیر کودکان حضور ر46ماده .۴5

 .است ممنوع

 .کند   می تعیین را آنان نفقه پرداخت ترتیب و میزان النفقه،   واجب اشخا  سایر یا زن درخواست صورت در دادگاه ا۴1ماده .۴۲

 تقاضای بار یک ودش وصول علیه    محکوآٌ از مستمر طور به وجوهی باید دادگاه حکم موجب   به که مواردی سایر و ماده این درمورد ا تبصره 

 .یابد   می ادامه باشد نشده صادر دادگاه از دیگری دستور که ماداآ اجرائی عملیات و است کافی اجرائیه صدور

 کیفری مقررات ا هفتم فصل

 

 شکایت طرح با واقع برخلاف یا است بوده اساس بی انکار این شود ثابت سپس و کند انکار را زوجیت دادگاه در هرکس ا 1۲ماده .۴6

 .شود   می محکوم شش درجه نقدی جزای ویا شش درجه تعزیری حبس به شود دیگری با زوجیت مدعی حقوقی دعوای یا کیفری

 به علم رغم   علی یا کند انکار دادگاه در را آن زوجیت، به علم وجود با که نیز مذکور اشخا  قانونی مقام قائم درمورد حکم این 

 .است جاری گردد، زوجیت مدعی حقوقی دعوای یا کیفری شکایت طرح با زوجیت عدم

 النفقه   واجب اشخا  سایر نفقه تأدیه از یا ندهد او تمکین صورت در را خود زن نفقه مالی، استطاعت داشتن با هرکس ا 16ماده .۴۴

 درصورت و است خصوصی شاکی شکایت به منوط کیفری تعقیب. شود   می محکوم شش درجه تعزیری حبس به کند امتناع

 .شود   می موقوف مجازات اجرای یا جزائی تعقیب زمان هر در شکایت از وی ذشتگ

 تلقیح از ناشی فرزندان نفقه نیز و است تمکین عدم به مجاز قانون موجب به که ای   زوجه نفقه پرداخت از امتناع ا تبصره 

 .است ماده این مقررات مشمول سرپرستی تحت کودکان یا مصنوعی

 استنکاف کند

 یا مانع اجراء آن شود

 یا از استرداد طفل امتناع ورزد
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 به اول بار برای شود، حق   ذی اشخا  با طفل ملاقات مانع یا کند خودداری مقرر تکالیف انجام از حضانت س ولم هرگاه ا 1۴ماده .۴1

 .شود   می محکوم مذکور مجازات حداکثر به تکرار درصورت و هشت درجه نقدی جزای پرداخت

 گواهی دادن از نیت   سوء با یا صادر را انونق این( 65) و( ۲6) مواد موضوع گواهی واقع خلاف بر عامداً که پزشکی هر ا 11ماده .۴3

 به بالاتر و دوم بار و طبابت به اشتغال از اسلامی مجازات قانون موضوع شش درجه محرومیت به اول بار کند، خودداری مذکور

 .شود   می محکوم مذکور مجازات حداکثر

  .......شود مطلقه دادگاه حکم به الاثر مفقود غایب زوجه که صورتی در -۱۱

  ندارد. عده زن و است باین (طلاق5

 دارد. رجوع حق عده ایام در حضور صورت در وزوج دارد نگه وفات عده باید (زن۲

 ندارد. روج حق وزوج دارد نگه وفات عده باید زن (6

 .است بائن طلاق و دارد نگه طلاق عده باید زن (۴

 صحیح است.2گزینه 

 

  تشریح :

  پس از وقوع طلاق و قبل از انقضای مدت عده مراجعت نماید، نسبت به طلاق حق رجوع  اگر شخص غایب» -۱۱3۱ماده

 «دارد، ولی بعد از انقضای مدت مزبور حق رجوع ندارد.

  نگاه عده وفات  از تاریخ طلاقزنی که شوهر او غایب مفقوالاثر بوده و حاکم او را طلاق داده باشد باید » -۱۱56ماده

 «دارد.

 به مطلقه رجعیه دانست و زن را « عده طلاق  » انون گذار به عده وفات، این عده را باید از لحاظ ماهیتبا وجود تصریح ق

حساب آورد و به تبع آن برای وی حق دریافت نفقه قایل بود و همچنین احکام ارث میان زن و غایب جاری خواهد بود. و 

 هد داشت.البته چنانچه غایب، بازگردد، در زمان عده، حق رجوع هم خوا

 

 

 

 

 نکات مهم بحث

 .مدتی که تا انقضای آن زنی که عقد نکاح او منحل شده است نمیتواند شوهر دیگر اختیار کند عده عبارت است از .5

 : اقساآ عده .۲

 عده وفات : 

 .چهار ماه و ده روز است 

  روز عده وفات تا موقع وضع حمل است، بشرط اینکه کمتر از چهار ماه و ده : در صورت حامل بودن

 نباشد.

 عده طلاق : 
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  : تا و   حملزن آبستن 

  : سه ما  ) اگر عاد  نمی بیند( –سه طهر ) اکر عاد  می بیند( زن غیر آبستن 

  : زنانی که عده طلاق ندارند 

 عد  وقوع نزدیدی 

 یائسه بودن 

 همان عده طلاق است. عده فسخ نکاح : 

  همان عده طلاق است.عده نزدیکی به شبهه : 

  انقضاء مدت در نکاح منقطععده بذل یا : 

  : تا و   حملزن آبستن 

  : روز ) اگر عاد  نمی بیند( 34 –دو طهر ) اگر عاد  می بیند( زن غیر آبستن 

 

 

 

 

 

 نیست؟ درست متوفی مادر و پدر ارث درباره گزینه کداآ -۵۵

  .میرسد مادر و پدر به ترکه ثل  باشند دختر ویك مادر و پدر متوفی وارث اگر (5

  .میبرند ارث هم اندازه به مادر و پدر باشند دختر ودو مادر و پدر متوفی وارث (اگر۲

  .میبرد ارث مادر برابر دو پدر باشند متوفی وارث تنها ومادر پدر اگر (6

 .میرسد پدر به وبقیه بوده ترکه سدس مادر سهم باشند او مادر و پدر متوفی وارث تنها (اگر۴

 صحیح است.۱گزینه 

 :تشریح 

 نکات مهم بحث

 از بایع که باشد داده حواله را آن بقیه و پرداخته را ثمن از قسمتی مشتری معین عین مبیع تسلیم از وقبل باشد حال وثمن مبیع اگر-۱2

 خواهد داشت؟ وضعی چه بیع عقد مشتری توس  ثمن بقیه پرداخت عدآ صورت در نکند قبول را نآ علیه ومحال بگیرد دیگری شخص

  .دارد را معامله فسخ حق فقط ندهفروش (5

  . نماید فسخ را بیع یا کند مطالبه را ثمن بقیه است مخیر فروشنده (۲

  .است باطل ان تبع به هم بیع عقد است باطل حواله (چون6

  .دارد را ثمن باقیمانده مطالبه حق فقط فروشنده (۴

 صحیح است.2گزینه 
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 شده است واگذار اجاره به سال سه مدت به و شاهد دو امضای با و عادی نامه اجاره با تهران شهر در مغازه باب یک ۱375 سال در-۱3

 است؟ صحیح مستاجره عین تخلیه درباره گزینه کداآ مدت انقضای صورت در

 - .ندارد تخلیه خواست در حق مدت انقضای صرف به موجر (5

 را مستاجر سرقفلی انکه بر مشروط نماید تخلیه را مستاجره عین تههف یك مدت  رف قضایی مراجع از درخواست با میتواند (موجر۲

 - .بپردازد

 - .بنماید را مستاجره عین تخلیه درخواست روز نرخ به سرقفلی وجه پرداخت با دارد حق (موجر6

 - .باشد شده تصریح نامه اجاره در حق این که دارد را تخلیه درخواست حق صورتی در فقط موجر (۴

 ح است.صحی۱گزینه 

- نمرود  منعقرد  دوآ وکیرل  با الوکاله حق داد قرار راستا این در و نمود تفویض دوآ وکیل به را وکالت توکیل حق داشتن با وکیلی-۱4

 :عهده به دوآ وکیل الوکاله حق پرداخت

 - .است اول وکیل (5

 - .دبمان باقی اول وکالت دوم وکالت انعقاد با انکه بر مشروط میباشد نیز اول وکیل (۲

 - .است اول وکیل و اصلی موکل (6

 - .است اصلی ( موکل۴

 صحیح است.4گزینه 

 - :نماید ادا را دین نصف سپس و بگذرد مرتهن رهن به یکسان قیمت با اتومبیل دو دین یک بابت شخصی اگر-۱5

 - .میماند باقی کامل طور به رهن (5

 - .دمیشو خارج رهن از ها اتومبیل از یکی راهن انتخاب (به۲

 - میشود خارج رهن از اتومبیل دو هر مشاع (نصف6

 - .شود می خارج رهن از ها اتومبیل از ( یکی۴

 صحیح است. ۱گزینه

 

 

 

 

 

 - است؟ الزامی مضاربه عقد در زیر موارد از یک کداآ تعیین مدنی قانون حسب -۱6

 - مدت تعیین (5

 - وارده های زیان در طرفین (سهم۲

 - منافع در ینطرف از کدام هر (سهم6

 – تجارت نوع (تعیین۴
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 صحیح است.3گزینه 

 کداآ نباشد محوله وظیفه انجاآ به قادر وکیل اوقا  سازمان تشخیص به و کند انتخاب وکیل موقوفه امور برای متولی چنانچه -۱7

 است؟ صحیح گزینه

 - ندارد را وکیل عزل یا کردن ممنوع قح دیگری مرجع هیچ و است متولی اختیار در منحصرا وکیل عزل یا تغییر (5

 موقوفه در دخالت از مزبور وکیل دادگاه در توانایی عدم ثبوت از پس ندهد تغییر را وکیل متولی اوقاف سازمان کتبی ابلاغ از پس چنانچه (۲

 - .میگردد ممنوع

 - .میشود منعزل وکیل صورت این یرغ در دهد تغییر ماه دو  رف را وکیل باید متولی اوقاف سازمان کتبی درخواست با (6

 - .میکند صادر را او عزل حکم سازمان خواست در به دادگاه نکند عزل را وکیل متولی اوقاف سازمان کتبی ابلاغ از پس اگر (۴

 صحیح است.2گزینه 

 

 

 - است؟ صحیح گزینه کداآ نآ اداره و مدنی شرکت خصوص در -۵1

 - .میشود مرتفع هالشرک مال بعض یا تمام تلف با (شرکت5

 - .نماید مادی تصرف خود سهم به نسبت شرکا سایر اذن بدون میتواند شریکی هر شرکت عقد انحلال محض به (۲

 - .نمایند اداره را الشرکه مال نمیتوانند اکثریتی هیچ با شرکا باشد نشده تقسیم شرکت موضوع اموال که مادامی (6

 - .شد خواهد زایل اشاعه و شرکت اداره در اذن شرکا از یك هر فوت با (۴

 صحیح است.3گزینه 

 - نیست؟ صحیح شفعه به اخذ خصوص در گزینه کداآ-۱۹

 - .میشود مشتری مال شفعه به اخذ از قبل منفصل نماات (5

 - .مینماید باطل است نموده شفعه مورد نسبت ان از قبل مشتری که را معاملاتی شفعه به اخذ (۲

 - .نیست ضامن باشد شده حادث او ید در شفعه اخذ از قبل که عیبی به نسبت مشتری (6

 - .است درک ضامن بایع میکند تملك شفعه حق با که شریکی مقابل در (۴

 صحیح است.4گزینه 

 

 

  

 

 مالکیت و اموال  :اول بخش

 ز :بر یکدیگر ترتیب اعتبار آنها عبارت است اتزاحم قوانین و عر  و عادت در  .۱

 قانون امری . أ
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 عرف و عادت  . ب

 قانون تکمیلی . ت

 دین (۲ عینی (5 :است قسم دو بر مالی حق .۲

حقاای اساات کااه شخصاای باار شاایء دیگااری دارد و حااق دیناای حقاای اساات کااه شخصاای باار روی شااخص    حررق عینرری .6

 دیگر دارد.

 (3 تحجیار  حاق  (1 شافعه  حاق  (۴ ارتفااق  حاق  (6 انتفااع  حاق  (۲ مالکیات  حاق  (5 :از عبارتنرد  عینری  حقروق  .۴

 تبعی عینی قح

 .می باشد عینی حق کامل ترین مالکیت .1

 .است متفاوت منفعت مالکیت با انتفاع حق .3

 .است جاری ذاتی غیرمنقول اموال در فقط ارتفاق حق .1

 .میباشد غیرمنقول مال به مربوط شفعه حق .8

 کاه  کااری  هار  یعنای  تحجیار  و زماین  احیاا  در اولویات  یعنای  تحجیار  حاق  .میباشاد  تحجیار  حاق  تحجیرر  اثرر  .9

  .شود محسوب احیا به وعشر

  .وثیقه مانند میشود ایجاد دینی حق یك تبع به که است عینی حق یك ،تبعی عینی حق .51

قاابض شاارط صااحت عقااد اساات و فااوت و جنااون هاار یااك از طاارفین قباال از قاابض مااانع تحقااق     در عقررود عینرری،  .55

از قاابض  عقااد اساات تنهااا اسااتثنای آن محجوریاات متهااب در عقااد هبااه اساات و در صااورتی کااه متهااب قباال        

 .عقد با قبض ولی وی منعقد می شودمحجور شود 

اماااراتی کااه در قااانون از انهااا نااام باارده ماای شااود بااه عنااوان امااارات قااانون شااناخته ماای شااود ماننااد اماااره تصاارف و   .5۲

 اماره فراش.

دایی از محاال در خراباای مااال یااا محاال در صااورت جاا   ضررابطه تشخصرری امرروال منقررول و امرروال غیررر منقررول     .56

اسااتقرار اساات. مااال منقااول بااا جابااه جااایی، بااه خااود یااا محاال اسااتقرار خااود آساایب یااا نقصاای وارد نماای کنااد باار    

 خلاف مال غیر منقول.

 ق.م، کلیه دیون از حی  صلاحیت محاکم در حکم منقول هستند. ۲1وفق ماده  منقول حکمی) دیون(: .5۴

ی کااه موضااوع آن مااال غیار منقااول اساات، غیاار منقااول  : اصاال یار ایاان اساات کااه هاار حاق و دعااوا  غیررر منقررول تبعرری .51

 محسوب می شود. مانند حق مالکیت بر املاک، حق ارتفاق، حق انتفاع سکنی، حق وثیقه، سرقفلی...

 اقساآ غیر منقول تبعی : .۱6

( 6( تعهااد بااه تساالیم مااال غیاار منقااول   ۲( تعهااد بااه انتقااال مااال غیاار منقول)قولنامااه(   5:  حقرروق دینرری غیررر منقررول (۱

 (تعهد به جبران خسارت وارد بر املاک۴المثل مال غیر منقول. اجرت

( حااق مالکیاات و حااق انتفاااع و حااق وثیقااه باار مااال غیاار منقول حااق   5 حقرروق عینرری غیررر منقررول : (2

 ارتفاق حق شفعه حق تحجیر.

 

غیاار منقااول تبعاای ) اسااتثناء(. ایاان دو نبایااد بااا    -۲منقااول حکماای )اصاال(  -5:  حقرروق و دعرراوی دو قسررم دارنررد  .51

کاادیگر اشااتباه شااوند. منقااول حکماای همااان دیااون و تعهااد هااای منقااول انااد حتاای اگاار مربااوط بااه غیاار منقااول     ی

 باشد مگر در مواردی که استثناء شده است.

: منقااول حکماای حقااوق و دعاااوی هسااتند امااا غیاار  منقررول حکمرری و غیررر منقررول حکمرری را نیررز اشررتباء نکنیررد   .58

منظااور آلات و ادوات کشاااورزی اساات کااه مالااك آن     قااانون ماادنی اساات و    51منقااول حکماای موضااوع ماااده    
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آلات و ادوات و زمااین یااك نفاار ) شااخص زارع( باشااد و آن آلات و ادوات را در اماار زراعاات بکااار بباارد. پااس بااا          

 این سه شرط مال منقول را، غیر منقول حکمی می دانیم و نباید آنرا با منقول حکمی اشتباه کنید.

 غیرمنقاول (6- انساان  عمال  واساطه  باه  غیرمنقاول  (۲ ذاتای  غیرمنقاول  (5 :میباشرد  قسرم  4 برر  غیرمنقرول  مرال  .59

 دعااوی  یاا  و حقاوق  ماورد  در کاه (تبعای  غیرمنقاول  (۴ )میارود  کاار  باه  کشااورزی  در کاه  منقاولی  اماوال (حکمای 

 )میباشد

  منقول حقوق (۲ منقول اشیاء (5 :است قسم دو بر منقول مال .۲1

  منقول دینی حقوق (۲ منقول عینی حقوق(5 :است قسم دو بر منقول حقوق .۲5

 ماال  روی بار  تبعای  عینای  حاق  (۲ منقاول  ماال  روی بار  انتفااع  حاق  (5 :دارد مرورد  دو فقر   منقرول  عینری  حرق  .۲۲

  منقول

 هستند. درحکم منقول ثمن یك دستگاه اتومبیلو  الاجاره یك باب خانه مال، سهام شرکتها .۲6

 جز: است منقول دینی حقوق کلیه .۲۴

 غیرمنقول مال انتقال به تعهد (5

 غیرمنقول مال تسلیم به تعهد (۲ 

  غیرمنقول مال بر وارد خسارات جبران به تعهد(6 

 غیرمنقول،  مال اجرت المثل دادن به تعهد (۴

 .باشند می غیرمنقول استثناء چهار این که

ل غیر منقول است، دعاوی راجع به غیر منقول مانند دعاوی تصرف و خلع ید و دعاوی که موضوع آن فسخ یا بطلان یا عدم نفوذ ما .۲1

 به تبعیت از اصل مال غیر منقول است.

حااق مالکیاات حااق عیناای اساات. اعاام از اینکااه باار عااین مااال باشااد یااا منااافع آن، مصااادیق مالکیاات باار عااین، بیااع و   .۲3

 ارث و صلح است.

 : اجاره / صلح منافع/ وصیت تملیکی نسبت به منافع/ هبه منفعت.مصادیق مالکیت منفعت .۲1

حااق عیناای اصاالی اساات.مالکیت حقاای مطلااق اساات و در نتیجااه در براباار همگااان قاباال      کاااملترین حررق مالکیررت .۲8

 ق.م( مگر در مواردی که قانون استثناء کرده است. 61استناد است.) موضوع ماده 

: منظااور مالکیاات باار کلیااه ثماارات و متعلقااات یااك مااال منقااول  یااا غیاار منقااول اعاام از طبیعاای  حررق مالکیررت تبعرری .۲9

 و مصنوعی.

 ق.م، تصرف به عنوان مالکیت دلیل مالکیت است مگر خلاف آن ثابت شود. 61وفق ماده : قاعده ید .61

مالکیاات اساات و نااه دلیاال مالکیاات و نااه ساابب مالکیاات. اماااره یااد دلیاال قطعاای نیساات بلکااه    اماااره قااانونی تصررر  .65

 بنا به  اهر و مبتنی بر غلبه است و خلاف آن قابل اثبات است.

ه مالکیاات باشااد پااس تصاارف امااین و نماینااده مالکانااه محسااوب نماای شااود امااا   تصاارف بایااد مالکانااه باشااد تااا امااار  .6۲

اصاال باار تصاارف مالکانااه اساات و کساای کااه ماادعی اساات تصاارف مالکانااه نیساات بایااد دعااوای را ثاباات کنااد. تصاارف   

بایااد مشااروع باشااد تااا اماااره مالکیاات باشااد اصاال باار تصاارف مشااروع اساات و ماادعی خاالاف بایااد ادعااای خااود را     

بایااد دارای عنصاار مااادی و معنااوی باشااد: عنصاار مااادی تصاارف اسااتیلاء باار مااال اساات. عنصاار    ثاباات کنااد. تصاارف 

 معنوی تصرف، قصد اعمال حق به عنوان مالکیت است.

در صااورتیکه اجتماااع مااالکین دارای شخصاایت حقااوقی مسااتقل باشااد: پااس از تشااکیل شخصاایت حقااوقی باارای         .66

ته انااد از بااین ماای رود و تنهااا حقاای کااه باارای شاارکت، حااق عیناای شااریکان نساابت بااه امااوالی کااه در شاارکت گذاشاا 

آنااان ایجاااد ماای شااود حااق دیناای اساات کااه باار منااافع مسااتقر ماای شااود.در نتیجااه بااه تبعیاات از موضااوع حااق      

 منقول محسوب می شود.
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: اصاال باار مالکیاات اساات نااه وقفیاات . در صااورتیکه در باااب     در صررورت تعررارض و اخررتلا  در ملکیررت و وقفیررت   .6۴

ود اصاال باار ملکیاات اساات و متصاارف بااه عنااوان وقااف نماای توانااد تصاارف بااه عنااوان  وقااف بااودن ملکاای اخااتلاف شاا

وقااف را دلیاال وقفیاات قاارار دهااد. فاارض دوم : در صااورت اخااتلاف در تصاارف کنااونی و وقفیاات سااابق، اصاال باار        

وقفیاات اساات زیاارا اگاار وقفیاات سااابق ثاباات شااده باشااد اصاال باار عاادم امکااان انتقااال موقوفااه اساات و در نتیجااه     

 ه به تصرف کنونی خود استناد جسته است باید دعوا را ثابت کند.مدعی مالکیت ک

  .است مقدم سابق مالکیت ،سابق مالکیت با فعلی تصر  تعارض در .61

  .است مقدم سابق وقفیت ،سابق وقفیت با فعلی تصر  تعارض در .63

 .است مقدم سابق عمومی مالکیت ،سابق عمومی مالکیت با فعلی تصر  تعارض در .61

  .است مقدم فعلی تصرف ،سابق تصر  با فعلی تصر  تعارض در .68

  .است ملکیت بر اصل ،وقفیت و ملکیت بین تعارض در .69

 مطلق حبس (6 رقبی (۲ عمری (5 :است قسم 3 بر مدت نظر از انتفاع حق موجد عقد .۴1

یگری است یا مالك خا  ندارد) حقی که به موجب آن شخصی می تواند از مالی که عین آن ملك دحق انتفاع عبارت است از  .۴5

 .مباحات( استفاده نماید

 باشد. معوض یا مجانیعقد انتفاع می تواند  .۴۲

 عقد موجد حق انتفاعی که مجانی باشد از سوی منتفع جایز و از سوی طرف دیگر لازم است.  .۴6

 یعناای عقااد از طاارف شخصاای کااه عقااد بااه در قررانون سرره عقررد دیگررر نیررز واجررد ایررن خصوصرریت مخررتل  هسررتند  .۴۴

سااود او اساات جااایز و از سااوی طاارف دیگاار لازم اساات ایاان عقااود عبارتنااد از : رهاان، کفالاات، ضاامان موجااب ضاام      

 ذمه به ذمه.

در عقااد موجااد حااق انتفاااع ماای توانااد ماادت معیناای باارای انتفاااع از مااال تعیااین شااود ودر ایاان صااورت بااا پایااان      .۴1

موجااد حااق انتفاااع تعیااین ماادت اساات( در عقااد  عقااد جااایزکااه  حاابس مطلااقماادت عقااد منتفاای ماای شااود) مگااردر 

 از ارکان عقد نیست بر خلاف اجاره اشیاء و نکاح موقت که باید با قید مدت باشد و گرنه عقد باطل است.

  .دارد آن بودن معوض یا مجانی به بستگی انتفاع حق موجد عقد جواز و لزوم .۴3

 است .لازآ  ،معوض انتفاع حق موجد عقد .۴1

  .است لازآ مالک به نسبت و جایز منتفع به بتنس ،مجانی انتفاع حق موجد عقد و  .۴8

منتفاع نیسات مگار اینکاه       عهادة  بار  اسرت  انتفراع  حرق  موضروع  کره  مرالی  نگاهرداری  بررای  لازمره  مخرارج  .۴9

( ولاای در مااورد حاابس موبااد مثاال وقااف، هزینااه هااای لازم باارای حفااظ بقااا عااین از    ۴9شاارط خاالاف شااده باشااد )م 

 ف شده باشد.منافع خود ملك باید پرداخت شود مگر شرط خلا

انتقااال مااال موضااوع حااق انتفاااع بااه حااق انتفاااع خدشااه ای وارد نماای کنااد و حااق انتفاااع باااقی ماای مانااد و عقااد      .11

خیااار واقاع شااده نیاز صااحیح اساات اماا اگاار منتقال علیااه جاهاال باه وجااود حاق باشااد ماای تواناد عقااد را باه اسااتناد         

 فسخ نماید.تخلف از شرط ضمنی 

یعناای رقباای یااا عمااری نماای باشااد  بادون ذکاار ماادت منعقااد ماای شااود کااه  نااوعی از حااق انتفاااع اساات حرربس مطلررق .15

تااا ماادت عماار رجااوع نکاارده ادامااه ماای یاااد و در صااورت عاادم رجااوع    مالااكو تااا زمانیکااه عقاادی جااایز اساات و 

 ادامه می یابد.مالك 

 فقط ضامن خسارات وارده به مالك است.در صورتی که منتفع از مال موضوع انتفاع سوءاستفاده کند،  .1۲

  :میشود زایل ذیل موارد در انتفاع حق .16

 مدت انقضای صورت در (5
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 .است انتفاع موضوع که مالی شدن تلف صورت در (۲ 

  مطلق حبس در مالك فوت یا رجوع (6 

 مجانی انتفاع حق موجد عقد در منتفع رجوع (۴

 منتفع خود به عین انتقال (1 

 

 انتقاال  و نقال  از و شاود  خاارج  مالاك  ملکیات  از ماالی  نای یع(شاود  حابس  ماال  عاین  کاه  ایان  از عبارتسرت  وقرف  .1۴

 .شود مصرف راهی یك در یعنی شود تسبیل آن منافع و ) بماند مصون

 هر عینی اعم از مشاع و مفروز و آنچه در حکم عین است قابلیت به وقف دادن را دارد. .11

 واقف باید مالك عین و منفعت باشد. .13

 

  عقد وقف: .11

   ،عقدی معین 

 ،عینی 

   ،لازم 

   دائمی 

  .و مجانی است 

 در عقود مجانی می توان شرط عوض قرار داد مگر در وقف. .18

 شود. صرف تحقیق و تبلی  و نشر کتب در زمینه معارف اسلامی می :المصر  منافع موقوفات مجهول .19

31.  

: ایجاااب واقااف  قبااول طبقااه اول از موقااوف علیااه  قاابض طبقااه اول از موقااوف علیااه ) قاابض      وقررف بررر محصررور  .35

 است( شرط تحقق

 : ایجاب واقف  قبول حاکم  قبض متولی* اگر متولی نباشد حاکم قبض می کند. وقف بر غیر محصور .3۲

: ایجاااب واقااف  قباول حاااکم شاارط اساات در وصاایت باار غیاار محصااور نیاااز   وصرریت بررر وقررف بررر غیررر غیررر محصررور .36

 به قبولی حاکم نیست.

اساات ماای تااوان وقااف نمااود و همچنااین وقااف   متعلااق بااه دیگااری موقتاااًق.م مااالی را کااه منااافع آن  3۴وفااق ماااده  .3۴

 ملکی که در ان حق ارتفاق موجود است جایز است بدون اینکه به حق مزبور خللی وارد آید.

  .میشود منعقد آنها قانونی مقام قائم یا علیهم موقوف اول طبقه قبول با خا  وقف .31

 .میشود منعقد حاکم قبول با عام وقف .33

 .است جایز است اجاره در که ملکی وقف این وجود با باشد مال منفعت و عین مالك باید واقف .31

 .است باطل منفعت و دین وقف .38

  .است عینی عقود از وقف .39

 قابال  غیار  دیان،  ادای از فارار  قصاد  باه  دیگار  معااملات  کلیاه  ولای  اسرت  نافرذ  غیرر  ندیا  ادای از فارار  قصاد  باه  وقف .11

 .میباشند استناد

 به دنیا آید.وقف بر حمل صحیح است منوط به اینکه زنده  . .15

 تواند برای اداره امور موقوفه وکیل بگیرد. متولی وقف اگر در ضمن وقف شرط مباشرت نشده باشد می .1۲

 شود. مرگ واقف پیش از قبض دادن وقف سبب بطلان آن می .16
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) ماننااد وقااف باار پاادر و مااادر و اولاد( امااا وقااف   وقااف صااحیح اساات  در فرضاای کااه وقااف از تکااالیف وقااف بکاهااد    .1۴

 .باطل استنفقه زوجه یا ادای دیون برای پرداخت 

 در صورتی که خیانت متولی  اهر شود حاکم، ضم امین می کند. .11

 مخارج تعمیر و اصلاح موقوفه و اموری که برای تحصیل منفعت لازم است بر سایر مخارج مقدم است. .13

قوفااات صاارف تحقیااق و تبلیاا  و نشاار کتااب در زمینااه معاارف اساالامی و عمااران مو    وقررف عرراآ مجهررول المصررر   .11

 به اقرب به غرض واقف می رسد. وقف عاآ متعذر المصر می شود و 

 :که تصرفی مگر شود همسایه تضرر مستلزآ که کند تصرفی خود ملک در نمیتواند کسی .71

 باشد خود از ضرر رفع یا حاجت رفع برای و متعارف قدر به. 

19. . 

ه موجاب ایان حاق صااحب یاك ملاك مای تواناد بااه         : حاق انتفااعی اسات کاه در امالاک ایجااد مای شاود و باا         ارتفراق  .81

 اعتبار مالکیت بر ملك خود، از بخشی از ملك دیگری استفاده کند.

ماای توانااد مااال مشاااع یااا  -۲در حااق ارتفاااق مااال مطلقاااً غیاار منقااول اساات. -5:اوصررا  مررال موضرروع حررق ارتفرراق  .85

 مفروز باشد.

سرت نره صراحب حرق و زینره انتفراع برا منتفرع         هزینه نگهداری از مالی کره موضروع حرق انتفراع اسرت برا مالرک ا        .8۲

 .است

: حیااازت مباحااات دارای دو رکاان اساات . الااف( رکاان مااادی: تصاارف و وضااع یااد یااا       ارکرران حیررازت مباحررات   .86

اسااتیلای باار مااال بااا امکااان تصاارف و انتفاااع یااا مهیااا کااردن وسااائل تصاارف و اسااتیلاء  ب( رک معنااوی: قصااد        

 ر دهنده.تملك خواه برای خود شخص یا برای شخص دستو

انجااام کارهااایی کااه مقدمااه احیاااء اساات ساابب تملااك نماای شااود و تنهااا باارای کساای کااه شااروع بااه احیاااء کاارده      .8۴

حااق اولویاات و تقاادم ایجاااد ماای کنااد. ایاان کارهااای مقاادماتی را در اصااطلاح )) تحجیاار(( ماای گوینااد. تحجیاار         

 موجب ایجاد حق است و حق تحجیر از اقسام حقوق عینی است.

صاااحب دیااوار باار روی دیااوار، ساارتیری گااذارده باشااد و بعااد ان را بااردارد نماای توانااد مجاادداً     هرگاااه کساای بااه اذن .81

 بگذارد مگر به اذن جدید از صاحب دیوار و همچنین است سایر تصرفات.

 کلی طور به تعهدات و عقود در :دوآ بخش

 خواسات  حقاوقی  اثار  ایان  و اسات  حقاوقی  اثار  دارای کاه  اعتبااری  ارادی عمال  یاك  از عبارتسرت  حقروقی  عمرل  .83

  .است عمل آن فاعل

. ) ایقااع : شاامل ایقاعاات یاك طرفاه و دو       باه  میشاود  تقسایم  اراده تعادد  اسااس  بار  حقاوقی  عمال  .81

 طرفه می شود (

 

11.  : 

 احیاء اراضی موات (5

 تحجیر (۲

 حیازات مباحات (6

 اعراض از ملك (۴

 

 ابراء (5

 فسخ (۲
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 اخذ به شفعه (6

 وصیت عهدی (۴

 طلاق (1

 عقد عبارت است از توافق دو انشاء متقابل به منظور ایجار اثر حقوق. .91

  . عقد به میشود تقسیم دواآ اساس بر عقد .95

 فاوت  باا  همچناان  ولای  نیسات  فساخ  قابال  اذنای  جاایز  عقاد  آن دیگار  بیایاد  لازم عقاد  ضامن  اذنای  جاایز  عقاد  اگار  .9۲

 .میخورند هم به حجر و

 .میگویند خیار لازم، عقد فسخ حق به .96

 .دارد نام خیاری عقد باشد، شرط خیار آن در که لازمی عقد به .9۴

 .احتمالی و آینده به نا ر و خارجی حادثة یك به است شده موقوف آن اثر که است عقدی ،معلق عقد .91

در ایاان تعلیااق عقااد انشاااء شااده اساات امااا تحقااق اثاار عقااد، معلااق بااه حصااول معلااق علیااه اساات.  تعلیررق در منشرراء : .93

بیااان شااده همااین قساام تعلیااق اساات کااه اصااولا صااحیح      589ز تعلیقاای کااه در قااانون ماادنی و در ماااده   منظااور ا

 است.

91.  

 .اصل بر ناقل بودن آن می باشددر صورت شك در ناقل بودن امری یا کاشف بودن آن  .98

 .نیست باطل ، ولی است باطل ، .99

 

 نتفاعا حق موجد عقد (5

  وقف عقد   (۲

 صرف بیع  (6

 رهن عقد  (۴

 هبه عقد (1

 .ندارد قبول به نیازی و بر است استثناء ،ثالث شخص نفع به تعهد .515

عقود تشریفاتی علاوه بر ایجاب و قبول با تشریفات وافع می شود.مانند: انتقال سهم الشرکه در شرکت با مسوولیت محادود، بیاع    .51۲

واگذاری سرقفلی، فروش اموال توقیف شده در اجرای احکام. عقود عینی علاوه بر ایجاب و قبول با قبض واقع مای  مال غیر منقول، 

. سایر 19و عقد وقف ماده ۴1و عقد موجد حق انتفاع ماده  11۲و عقد رهن ماده  63۴شود و عقود عینی عبارتند از بیع صرف ماده 

 عقود می باشد.عقود رضایی هستند و اصل نیز بر رضایی بودن 

شرط تعلیق انفساخ عقد می تواند یکی از علل قانونی فسخ عقد لازم باشد. شرط فاساخ ناوعی اقالاه معلاق اسات.       شرط فاسخ: .516

چنانچه انحلال عقد را معلق به تحقق شرطی در آینده نمود به آن شرط فاسخ می گویند. شرط فاسخ معلق یاا تعلیاق در انحالال    

عقد درج می شود و به موجب آن ، انحلال عقد موقوف به امریی می گردد. گاهی شارط فاساخ باه    عقد، شرطی است که در ضمن 

 صورت ضمنی در قرارداد وجود دارد مانند هدایای دوران نامزدی.

51۴.   

۱۱5. : 

  عقد نوع در اشتباه (5

 عقد موضوع یا معامله مورد یا عقد مورد در اشتباه (۲

 )اساسی وصف(معامله موضوع خود در اشتباه (6

 .ست عقد عمدة علت شخصیت که جایی مقابل طرف شخصیت در اشتباه   (۴
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513. : 

 )غبن خیار(معامله مورد ارزش در اشتباه (5

 )وصف از تخلف خیار(معامله مورد مهم اوصاف در اشتباه (۲

 

511. 

 .ندارد عقد در اثری هیچ

در مااوردی کااه شخصاایت طاارف، علاات عمااده عقااد ماای باشااد نکاااح، اشااتباه در شااخص طاارف، موجااب بطاالان عقااد     .518

 است و در صورتی که عقد باطل باشد شرط هم به تبع عقد باطل است.

 .است معامله بطلان موجب )اجبار( مادی اکراه و معامله شدن نافذ غیر موجب معنوی اکراه .519

اکااراه در معاااملاتی کااه بااه وکالاات واقااع ماای شااود نیااز امکااان دارد و هاار یااك از وکیاال  یااا نماینااده ماای تواننااد آن     .551

 را تنفیذ یا رد نمایند.

 .ردگی قرار نظر مد شخصی معیار باید حقوقی اصول طبق اکراه در .555

در صااورتیکه مکااره پاایش از رد یااا امضاااء عقااد فااوت شااوددر عقااود مااالی حااق تنفیااذ یااا رد بااه وراث وی منتقاال       .55۲

ماای شااود مگاار اینکااه قیااد مباشاارت شااده باشااد. همچنااین در عقااود عهاادی اگاار در اثاار تنفیااذ عقااد نیااز مااالی بااه   

 مکره انتقال یابد، حق تنفیذ یا رد به وراث وی منتقل می شود.

در معاملااه معلااق در زمااان تحقااق معلااق علیااه و معاملااه اکراهاای در زمااان انعقاااد معاملااه اکراهاای       مالکیاات منااافع .556

 است.

 .است اکراه حکم در ،"اضطرار از استفاده سوء "ولی میباشد صحیح اضطراری معاملة .55۴

 .است نافذ غیر اصولاً .551

 .گردانیدن مالك یعنی تملیك ولی شدن مالك یعنی تملك .553

 .است صحیح مالی ش، غیر معاملات و است نافذ غیر اصولاً .551

 .میباشد صحیح نیز سفیه بلاعوض تملکات .558

 .است باطل کلی طور به ،قصد فقدان واسطة به نیز .559

 .باشد عمل یا مال میتواند معامله مورد .5۲1

 .معین هم باشد معلوم باید هم یعنی نباشد مبهم باید معامله مورد .5۲5

 .باشد مشروع باید شود، تصریح آن به اگر ولی شود تصریح آن جهت نیست لازم معامله در .5۲۲

میباشد؛ اما اگر  خیار تعذر تسلیممبنای ایجاد  موقتی باشد: اگر عدم قدرت بر تسلیم  موضوع معامله باید مقدور التسلیم باشد .5۲6

 . بیع منفسخ است باشد تسلیم به طور کلی از بین رفتهقدرت بر 

در عقود : قدرت بر تسلیم در زمان قبض شرط است.  در عقود عینی: قدرت بر تسلیم در زمان اجل شرط است    در عقود موجل .5۲۴

 : قدرت بر تسلیم در زمان تنفیذ شرط است.فضولی و اکراهی

د اجباار متعهاد را باه انجاام تعهاد      : تعهد به صود ثالا  نیاز الازام اور اسات و مشاروط لاه مای توانا        آثار تعهد به سود ثالث  .5۲1

بخواهد و حتی اگر تعهد متقابلی در ضمن عقد شاده باشاد حاق حابس نیاز وجاود خواهاد داشات. همچناین دو طارف عقاد            

می توانند آن را اقاله کنند و اگر شروطی برای تحقق تعهد باه ساود ثالا  باشاد باا اقالاه عقاد شاروط نیاز باطال مای شاود.             

ند در حقوق ثال  تاثیر بگذارد. فساخ عقاد نیاز حاق مکتساب ثالا  را از باین نمای بارد مگار اینکاه            البته اقاله عقد نمی توا

 حق از ابتدا مشروط ایجاد شده باشد مانند بیمه عمر.
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هرگاه مال کلی توسط محجور در مقابل اداء دین پرداخات شاود باه لحااظ عادم اهلیات پرداخات باطال اسات و مای بایسات             .5۲3

یان حالات او آنچاه را پرداختاه اسات طلبکاار مای شاود و در اینجاا دیان وی باا طلبای کاه دارد              به وی برگردانده شود در ا

 تهاتر می شود و لذا پرداخت قابل استرداد نخواهد بود.

: تعهدی فرعی است که وابسته به تعهاد اصالی اسات. شارط تاابع عقاد اصالی اسات و تاا پایش از بار هام             شرط ضمن عقد  .5۲1

و لازم الاجرا خواهند بود. اگار عقاد اصالی باه ساببی فساخ یاا اقالاه شاود تعهاد ناشای             خوردن عقد اصلی این شروط معتبر

از آن شرط نیز به تبع آن ساقط می شود مگر آنکه انحالال عقاد تبعای نیازمناد اساباب و تشاریفات خاا  باشاد. اگار ثابات           

چناد تماامی شارایط صاحت را      شود که عقد اصلی از آغاز باطل بوده است شروط ضمن آن نیز باطال و بای اثار مای شاود هار      

 داشته باشد.

: عدم انجام شرط ضمن عقد برای مشروط له حاق حابس ایجااد نمای کناد زیارا تعهادات ناشای از شارط در          در عقود معوض  .5۲8

 شمار التزام های اصلی قرار نمی گیرد. یعنی تعهدات تبعی در مقابل تعهدات اصلی قرار نمی گیرد.

 ثابات  را متعهاد  تقصایر  کاه  بگیارد  خساارت  میتواناد  وقتای  متعهدلاه  خلاف ت صاورت  در باشرد  وسریله  بره  تعهرد  اگرر  .5۲9

 .است متعهدله دوش بر اثبات بار .کند

 اگار  شاخص  ولای  نیسات  او تقصایر  اثباات  باه  نیاازی  و اسات  مسا ول  کارد  تخلاف  متعهاد  اگار  نتیجره  بره  تعهرد  در .561

 .ستا متعهد دوش بر اثبات بار و کند ثابت را قاهره قوة  باید ندهد خسارت بخواهد

 .میباشد نتیجه به تعهد بر اصل .565

 .باشد رفع قابل غیر (۲ .باشد خارجی (5 :دارد شرط ۲ مدنی قانون طبق قاهره قوة .56۲

 .است مشخص قرارداد در آن میزان که است خسارتی التزام وجه .566

 و بادنی  عمدی،خسااارات خساارات  ماورد  در مگار  اسات  صاحیح  اصاولاً  قراردادهررا در مسرؤولیت  عردآ  شررط  .56۴

 .شرافت و آبرو و یتحیث به لطمه

561.  

 ولای . نامشاروع  شارط  (6 بای فایاده   شارط  (۲ نامقادور  شارط  (5 :ز .563

 .مجهول شرط :کرده اند اضافه موارد این به را دیگر شرط یك دکترین

561. : 

 عقد ذات مقتضای خلاف شرط (5

 .شود عوضین به جهل موجب آن به جهل که مجهولی شرط (۲

 .معامله مورد کیفیت و کمیت راجع به است شرطی صفت شرط .568

 کمتار  کاه  شاود  معلاوم  بعاد  و شاود  معاملاه  معینای  مقادار  شارط  باه  )زماین  خاناه، ( .569

 .دارد فسخ حق بایع، است بیشتر شود معلوم اگر و دارد فسخ حق ، مشتری است

 5۴9 مااده  طباق  .اسات  خاورده  تخصایص  ثبات  قاانون  5۴9 مااده  توساط  شاده  ذکار  مادنی  انونقا  در کاه  قبال  نکتاة  .5۴1

 و نادارد  فساخ  حاق  باایع  اسات  بیشاتر  شاود  معلاوم  بعاد  و شاود  معاملاه  رسامی  ساند  باا  ملکای  اگار  ثبات  قاانون 

 .بکند سندش را اصلاح تقاضای و بدهد را بیشتر پول باید مشتری

 مشاتری  درآیاد  کمتار  بعاد  و شاود  فروختاه  معینای  مقادار  رطشا  باه  حبوباات  مثال  .5۴5

 کام  کاه  مقاداری  باه  نسابت  را پاولش  یاا  میکناد  فساخ  را عقاد  صافقه  خیاار تابعض   اساتناد  باه  یاا  :دارد راه ۲

 .است بایع آن از زیاده بیاید در بیشتر اگر و میگیرد پس درآمده

 شرط صفت در عین معین یا کلی در معین راه دارد. .5۴۲

 .ندارد وجود فی الذمه یکل در صفت شرط .5۴6
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تخلااف شااود مشااروط لااه حااق فسااخ دارد. اگاار در زمااان عقااد عااین    عررین معرریناگاار از شاارط صاافت در عقااد مااا   .5۴۴

معااین صاافت مشااروط را نداشااته امااا در زمااان تساالیم یااا باایش از فسااخ صاافت منظااور حاصاال شااود حااق فسااخ       

 مشروط له از بین می رود.

شااود مشااروط لااه حااق فسااخ ناادارد و متعهااد بایااد فاارد مااورد تخلااف  کلرریهرگاااه از شاارط صاافت در عقااد بیااع مااال  .5۴1

 شرط را ارائه دهد.

 اگر از شرط صفت ضمن عقد نکاح تخلف شود مشروط له حق فسخ عقد را دارد. .5۴3

شاارط تحقااق عماال حقااوقی ) اعاام از عقااد یااا ایقاااع غیاار تشااریفاتی( در ضاامن عقااد اصاالی کااه بااه    .5۴1

 یجاد می شود.نفس اشتراط یعنی به محض ذکر در عقد ا

 را می توان شرط نتیجه قرار داد. عقود و ایقاعات رضایی .5۴8

 .را می توان شرط نتیجه قرار داد ودر این صورت قبض تمام کننده شرط می باشد  عقود عینی .5۴9

را نماای تااوان شاارط نتیجااه قاارار داد، ماننااد طاالاق کااه ایقاااع تشااریفاتی اساات و نماای     عقررود و ایقاعررات تشررریفاتی .511

رط نتیجااه قاارار گیاارد. بااه عنااوان مثااال شاارطی کااه در ضاامن عقااد زن را وکیاال در طاالاق قاارار   تااوان بااه صااورت شاا

قاارار داد. اگاار  شرررط نتیجررهداده اساات باطاال و بلااثاار اساات زیاارا طاالاق ایقاااع تشااریفاتی اساات و نماای تااوان آن را   

بااه  مشااروط لااه در شاارایط فااوق بااه بطاالان شاارط و تشااریفاتی بااودن عماال حقااوقی مشااروط جاهاال باشااد مسااتند    

 ق.م حق فسخ عقد را دارد. ۲۴1ماده 

 .بیاید نتیجه شرط عنوان به نمیتواند مادی عمل .515

 خارج  باه  دیگاری  شاخص  نشاد  ممکان  اگار  و میشاود  الازام  ابتادا  ندهاد  انجاام  را فعال  شارط  علیاه  مشاروط  اگار  .51۲

 .دارد فسخ حق مشروط له بدهد انجام نتوانست هم دیگری اگر و میدهد انجام متعهد

 )استثنائات نکته قبل(:می آید وجود به فوری فسخ حق فعل شرط رد زیر موارد در .۱53

  (۴93 ماده) اجاره عقد در فعل شرط (5

 (619 ماده)مطلق طور به رهن دادن شرط (۲

 (۲۴6ماده)ضامن دادن شرط  (6

 

 است اسقاط قابل صفت شرط فسخ حق ولی نیست اسقاط قابل صفت شرط .51۴

 .است اسقاط قابل نتیجه شرط فسخ حق ولی نیست اسقاط قابل نتیجه شرط .511

ماهیات اساقاط شارط فعال     .اسات  اساقاط  قابال  فعال  شارط  از ناشای  فساخ  حاق  و اسات  اساقاط  قابال  فعال  شارط  .513

 ابراء ) اسقاط حق دینی( است و ایقاعی رضایی می باشد.

 .جز به میخورد بهم هم آن نتیجه شرط بخورد هم به اصلی عقد اگر .511

ف شااود مشااروط لااه ماای توانااد متعهااد را اجبااار بااه وفااای عهااد کنااد و در  اگاار از شاارط فعاال ضاامن عقااد نکاااح تخلاا  .518

صااورت عاادم امکااان اجبااار حااق مطالبااه خسااارت را دارد ولاای حااق فسااخ بااه اسااتناد تخلااف از شاارط فعاال را         

 ندارد.

 - .میباشد وی مقام قائم یا مالك با آن تنفیذ و است نافذ غیر فضولی معاملة .519

 بناابراین  شاوند  ماال  مالاك  کاه  میرساد  وراثای  باه  تنفیاذ  یاا  رد حاق  کناد  فاوت  تنفیاذ  ایا  رد از قبال  مالاك  اگار  .531

 .نمیبرد ارث زمین رد یا تنفیذ حق از زوجه

 حاال  فضاول  خاود  باا  حتای  کناد  معاملاه  شخصای  باا  را ماال  فضاولی،  معاملاه  انعقااد  از آگااهی  بادون  مالاك  اگار  .535

 .کند تنفیذ یا رد را فضولی معامله باید مقام قائم عنوان به الیه منتقل



وبلاگ حقوقی سعید شاکر                                                               http://dadban5631.blogfa.com/      

 

 148 Telegram.me/dadban5631       در تلگرام( حقوقی سعید شاکر)کانال  
 

 

 باه  معاملاه  ایان  فضاول  خاود  باا  حتای  کناد  معاملاه  شخصای  باا  را ماال  فضاولی  معاملاة  انعقااد  از آگااهی  باا  مالاك  اگر .53۲

 .است فضولی معاملة ) فعلی(ضمنی رد معنای

 .بمانند مالك تنفیذ یا رد منتظر باید اصیل وراث و ندارد فضولی معاملة در اثری هیچ اصیل فوت .536

 .است شده پذیرفته فضولی لهمعام تنفیذ مورد در .53۴

 از عاین  انتقاال  باه  نسابت  ولای  میگاردد  بار  گذشاته  باه  مناافع  باه  نسابت  فقاط  عقاد  اثار  یعنای  حکمای  کشاف  نظریه .531

 .است م ثر تنفیذ روز

نباشااد در مقاباال معاملااه بااه قصااد فاارار از دیاان اگاار صااوری باشااد باطاال اساات بلحاااظ فقاادان قصااد امااا اگاار صااوری    .533

 طلابکار غیر قابل استناد است اما در مقابل سایرین صحیح است.

 مالکیات  تعهادد  تبادیل  تهااتر،  اباراء،  اقالاه،  عهاد،  باه  وفاای  :از عبارتنرد  مردنی  قرانون  طبرق  تعهرد  سرقوط  اسرباب  .531

 .ستندنی تعهد سقوط موجبات از عهد به وفای و اقاله حقوقدانان نظر از ولی الذمه فی ما

 .است کرده عهد به وفای که اینست  اهر بدهد دیگری به را مالی کس هر .538

 آن نمیتوانرد  ولری  اسرت  نگرفتره  صرورت  عهرد  بره  وفرای  دهرد  را غیرر  مرال  عهرد  بره  وفرای  مقاآ در مدیون اگر .539

 :کند ثابت را چیز3  که این مگر بگیرد پس را

 بوده غیر مال کند ثابت (5

 بوده یدش در مجوز با غیر مال کند ثابت (۲

 .است نداشته تأدیه در اذن کند ثابت (6

 

برا اثبرات چره چیرزی مری توانرد مرال مرورد          هرگاه مدیون از مال غیرر اقرداآ بره تادیره دیرن خرود کنرد،        .۱7۱

 تادیه را از طلبکار مسترد دارد؟

 .متعلق به اوست، منوط بر این که مدیون اذن در تادیه نداشته باشد 

 

 .تجارت قانون برخلاف نماید تعهد موضوع از قسمتی قبول به جبورم را متعهدله نمیتواند متعهد .515

ق.م متعهااد لااه بایااد اهلیاات قاابض داشااته باشااد در غیاار ایاان صااورت تادیااه در وجااه او معتباار        ۲1۴وفااق ماااده  .51۲

 نیست.

تعهااد باادون تعیااین ماادت : اصاال باار حااال بااودن تعهااد اساات امااا اگاار اختیااار زمااان انجااام تعهااد بااا طلبکااار باشااد در  .516

 گرفتن خسارت امکان دارد که متعهد له ثابت کند طلب را مطالبه کرده است. صورتی

انحاالال قاارارداد اعاام از آنکااه بااه تراضاای یااا قهااری باشااد نااا ر باار آینااده اساات و عقااد را از هنگااام تحقااق ساابب باار   .51۴

ن انحاالال از هاام ماای زنااد و در نتیجااه بااه آثااار عقااد از زمااان وقااوع تااا انحاالال اثااری ناادارد بلکااه آثااار عقااد را از زمااا 

 بین می برد.

 .دارد راه در فقط اقاله .511

اقالااه : از اسااباب انحاالال عقااد اساات و ماهیتاااً قااراردادی اساات و فقااط از جانااب طاارفین عقااد و بااا تراضاای ایشااان       .513

امکااان پااذیر اساات و اصااولاً تااابع احکااام قراردادهااا اساات در نتیجااه: اقالااه از سااوی طاارفین معاملااه امکااان پااذیر      

 ست و وراث حق اقاله عقد را ندارند.ا

اقالااه نیازمنااد اهلیاات طاارفین اساات. خصوصاااً در مواردیکااه موجااب کاااهش دارایاای ماای شااود. در نتیجااه اگاار چااه       .511

قبااول تملااك بلاعااوض در هبااه نیاااز بااه اهلیاات ناادارد امااا اقالااه آن منجاار بااه کاااهش دارایاای  شااخص ماای شااود بایااد  

 با اهلیت طرفین باشد.
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 . باطل است و اقاله ضمان نقل ذمه، غیر نافذ است اقاله نکاح و وقف .518

 باشد خصوصاً در فرضی که طرفین بخشی از معامله را اقاله می کنند.  معلوم و معینموضوع اقاله باید  .519

شاارط اساات و یکاای از طاارفین نماای توانااد اصااالتاً از جانااب خااود و وکالتاااً از جانااب طاارف      در اقالااه  .581

کنااد) اقالااه بااه ایقاااع ماااذون واقااع نماای شااود( و در نتیجااه یااك طاارف عقااد نماای توانااد از      مقاباال، انشاااء ایقاااع  

 طرف دیگری اذن بگیرد.

 باشد. صریح یا ضمنی یا معاطاتیوقوع اقاله نیاز به تشریفات خاصی ندارد و می تواند  .585

 . شود زیاد یا کم عوضین که شود شرط اگر اقاله در .58۲

 .کنند اقاله را آن میتوانند کرده اند منعقد را عقد که شخص ود آن فقط .586

 .نیست اقاله و فسخ مانع عوضین، تلف .58۴

 .نیست بدهکار بودن زنده حتی و اهلیت و اراده به نیازی ابراء تحقق برای .581

 اثر ابراء : با ابراء دین ساقط می شود و نتیجتاً تضمین های طلب نیز ساقط می شوند. .583

 ابل تنفیذ یا رد به وسیله داین است.ابراء فضولی نیز ق .581

 در ابراء اراده ی بدهکار، اهلیت وی و حتی زنده بودن او شرط نیست. .588

ابااراء بایااد مجااانی باشااد و ابااراء معااوض باطاال اساات. بااا اینکااه ابااراء ایقاااع مجااانی اساات ماای تااوان در آن شاارط       .589

را معااوض نماای کنااد امااا اگاار    عااوض قاارار داد و وجااود شاارط عااوض در عقااود و ایقاعااات مجااانی هاایچ گاااه آنهااا    

 عوض به طور مستقیم در برابر ابراء قرار گیرد آنچه رخ داده است تبدیل تعهد است نه ابراء.

اگاار دیاان کلاای و باار عهااده چنااد نفاار باشااد، بااا ابااراء یکاای از مسااوولین تضااامنی ذمااه سااایر مسااوولین نیااز بااری ماای   .591

 شود.

 . جدید تعهد ایجاد (۲ قبلی تعهد سقوط (5 :است اثر 2 دارای .595

 دین دو تقابل از عبارتست تهاتر رکن .59۲

 .هستند تهاتر شروط از مکان وحدت و زمان وحدت جنس یا موضوع وحدت  .596

 .دین دو سبب وحدت (۲ دین دو میزان وحدت (5 :نمیخواهد را شرط دو تهاتر .59۴

 .هستند قهری تهاتر، انواع تمام .591

 ن دو دین نیز ساقط می شوند.با اجرای تهاتر، هر دو دین ساقط شده و همچنی .593

 .شود جمع نفر یك در طلبکار و بدهکار عنوان دو یعنی فی الذمه ما مالکیت .591

 .ارث از ناشی یا است عقد از ناشی یا فی الذمه ما مالکیت .598

  .-است عقد از ناشی فی الذمه ما مالکیت مثال بهترین طلب هبه .599

 .است متفاوت ابراء با مدیون به طلب هبه ی .۲11

 .اند لازم دو هر و میباشد  ابرا ولی میباشدمدیون به طلب ی هبه .۲15

 

 .بدهد نبوده مستحق که کسی به اکراه اثر بر یا اشتباهاً را مالی نبوده مدیون که کسی یعنی ناروا ایفای .۲1۲

 )آگاهی( عدوان نحو به غیر حق یا و مال بر استیلا از عبارتست غصب .۲16

 .است مال عین استرداد غاصب مس ولیت اولین .۲1۴

اگاار مااال مغصااوب در زمااان تصاارف یکاای از غاصاابان نقااص و عیباای پیاادا کنااد و سااپس در دساات ایااادی بعاادی         .۲11

تلااف شااود. غاصاابان بعاادی فقااط ضااامن مثاال یااا قیماات مااال ناااقص هسااتند و تفاااوت قیماات باار عهااده کساای اساات   

 که مال در ید او معیوب شده است.

 .بدهد )قیمت یا مثل(پول باید غاصب باشد شده لفت مال عین اگر .۲13
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 .بدهد حیلوله بدل باید غاصب، نباشد دسترس در ولی باشد نشده تلف مال اگر .۲11

 بایاد  غاصاب  نباشاد  موجاود  ماثلش  و باشاد  شاده  تلاف  و باوده  مثلای  مغصاوب  ماال  اگار  .۲18

. 

 بایاد  غاصاب  باشاد  افتااده  مالیات  از ولای  باشاد  ودموجا  ماثلش  الان ولای  باشاد  شاده  تلاف  و باوده  مثلای  ماال  اگار  .۲19

. 

 . باید غاصب اینجا در باشد شده تلف و باشد قیمی مغصوب مال اگر .۲51

 .میشود بری او فقط کند ابراء خودش زمان به نسبت را غاصبین از یکی مالك اگر .۲55

 )بقیاه ( هاا  بعادی  و غاصاب  آن صاورت  ایان  در کناد  ابارا  عاین  افعمنا  باه  نسابت  را غاصابین  از یکای  مالاك  اگار  .۲5۲

 .میشوند بری

 .است مستقیم غیر زدن ضرر تسبیب در ولی است مستقیم زدن ضرر اتلا  در .۲56

 .باشد میتواند نیز فعل ترک با تسبیب و است فعل با همیشه اتلاف .۲5۴

 .است شرط تقصیر تسبیب، در ولی نیست شرط تقصیر اتلاف، در .۲51

 .باشد میتواند اتلاف موضوع .۲53

 .است حقوقی واقعة بلکه نیست عقد استیفاء ولی دارد وجود توافق استیفاء در .۲51

 .معلوم عوض به عین تملیك از عبارتست بیع .۲58

 .باشد میتواند ثمن ولی باشدباید مبیع بیع در .۲59

 . کالی به کالی بیع (۴ سلم بیع (6 نسیه بیع (۲ نقد بیع (5 : دارد حالت چهار عوضین بودن مؤجل یا حال لحاظ از بیع .۲۲1

 .باشد حال آن ثمن و مبیع که بیعی یعنی نقد بیع .۲۲5

 .است )بودن نقد( ثمن و مبیع تعجیل بیع عقد اطلاق مقتضای .۲۲۲

 .است م جل و کلی آن ثمن که است بیعی ،نسیه بیع .۲۲6

 .باشد معلوم باید باشد معین در کلی و معین عین مبیع که صورتی در مبیع وصف و جنس و مقدار .۲۲۴

 .شود ذکر باید باشد فی الذمه کلی مبیع که صورتی در مبیع وصف و جنس و مقدار .۲۲1

 .است م جل و کلی میبع که است بیعی ،سلم یا سلف بیع .۲۲3

 .است موجل و کلی دو هر آن ثمن هم و مبیع هم که است بیعی ،کالی به کالی بیع .۲۲1

 .میباشد عقود تمامی صحت شرط و است شرط معامله ادانعق زمان در تسلیم بر قدرت .۲۲8

 .آید بوجود تسلیم بر قدرت بعداً اگر حتی است باطل عقد نباشد، تسلیم بر قدرت عقد هنگام در اگر .۲۲9

 چاه  و باشاد  عاالم  چاه  اسات  غاصاب  حکام  در یادش  و اسات  ضامانی  او یاد  بگیارد  را ماالی  فاساد  بیاع  باه  کسای  اگار  .۲61

 .گویند فاسد عقد به مقبوض ضمان ضمان، این به .جاهل

 .اقباض یعنی تسلیم .۲65

 .قبض یعنی تسلم  .۲6۲

 .نیست لازم بایع اذن قبض برای باشد معین عین مبیع اگر .۲66

 باشند. حال تعهدش دو هر که میشود ایجاد معوض عقود در حبس حق .۲6۴

 .نیست بیع مختص و جاریست معوض عقود تمام در حبس حق .۲61

 :مختلف تاریخ دو در باشند مؤجل تعهد دو هر اگر .۲63

 دارد حبس حق باشد دیرتر تعهدش انجام زمان که کسی. 

 :باشند تاریخ یک در و باشند مؤجل تعهد دو هر اگر.۲61

 شود ایجاد حبس تا برسد دو هر زمان کنیم صبر باید و نیست حبس حق تاریخ از قبل. 
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 : شود اقاله عقد اگر .231

 دارند حبس حق عوضین، بازگرداندن در طرفین. 

 : شود فسخ عقد اگر .23۹

 است ایقاع فسخ چون ندارند حبس حق عوضین بازگرداندن در طرفین. 

 .معوض عقود در مس ولیت یعنی معاوضی ضمان .۲۴1

 .بدهد پس را ثمن باید بایع و میشود منفسخ بیع شود تلف بایع تقصیر بدون تسلیم از قبل مبیع اگر .۲۴5

 :دارد راه دو مشتری و نمیشود منفسخ بیع اینجا در کند تلف را مبیع تقصیر با بایع هرگاه .242

  .         بگیرد بدل و بایع سراغ برود (5

 .کند فسخ را عقد تسلیم تعذر خیار استناد به (۲

 باشد: پذیرفته صورت مشتری وسیله به اتلا  اگر  .243

 باشد داده فریب را مشتری بایع که این مگر میباشد قبض حکم در. 

 :کند تلف را مبیع ثالث و باشد کرده تقصیر بایع اگر گرفته صورت ثالث وسیلة به اتلا  اگر .244

 است بایع بوسیله تلف حکم در. 

 باشد: گرفته صورت بایع تقصیر بدون و ثالث وسیلة به اتلا  اگر .245

 میشود منفسخ بیع. 

 :شود ناقص تسلیم از قبل مبیع اگر .246

 دارد صفقه تبعض خیار مشتری. 

 شود: معیوب تسلیم از قبل مبیع اگر .247

 دارد عیب خیار مشتری. 

 .است بایع با مشتری به مختص خیار زمان در سلیمت از بعد مبیع تلف .۲۴8

 :که است این باشد بایع جیب از تسلیم از بعد مبیع تلف که این شرط  .24۹

 بااه مخااتص خیااارات ایاان و باشااد عقااد در حیااوان و شاارط مجلااس، خیااار 6 از یکاای 

 .باشد مشتری

 .جبران مس ولیت یعنی درک ضمان .۲11

 :از عبارتند درک ضمان تحقق شرای  .25۱

 فضولی معامله انعقاد (5

  فضول وسیلة به عوض گرفتن (۲

 مالك بوسیلة معامله رد (6

 .است معین عین ویژة درک ضمان .۲1۲

 .دارد راه معاوضی عقود تمام در و نیست بیع ویژة درک ضمان .۲16

 .بدهد پس را ثمن باید پس است مبیع درک ضامن فضولی بایع .۲1۴

 .بدهد پس را مبیع باید پس است ثمن درک ضامن فضولی مشتری .۲11

 .میباشد صحیح درک، ضمان خلاف شرط .۲13

 .میباشد بیع عقد مخصو  ثمن تأخیر و حیوان ،مجلس خیار .۲11

 .است معوض عقود مخصو  غبن خیار .۲18

 .ندارد راه وقف و ضمان و نکاح در شرط خیار .۲19
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از : عبارتند دار مدت خیارات .26۱

 حیوان خیار (5

 مجلس  (۲

 شرط  (6

 

از : عبارتند فوری خیارات .۲35

  رویت خیار (5

  غبن خیار (۲

  عیب خیار (6

  تدلیس خیار (۴

 هستند: فوری نه و دارند مدت نه که خیاراتی .262

 ثمن تأخیر خیار (5

 صفقه تبعض خیار (۲

  شرط از تخلف خیار  (6

 تفلیس خیار (۴

 تسلیم تعذر خیار (1

 

 .باشد مباشرت قید با که شرطی خیار جز ،میرسند ارث به خیارات .۲36

 .نمیرسد وراث به و میرود بین از او فوت با شده درج ثال  برای که شرطی خیار .۲3۴

 . مدت معینخیار شرط حقی است برای برهم زدن عقد لازم در  .۲31

 .شرط و عقد باطل استاگر خیار شرط بدون مدت باشد  .۲33

 .نمیرسد ارث به و میرود بین از نباشند مجلس در وراث اگر نیز مجلس خیار .۲31

 .میبرد ارث خیار از است خیار آن در که زمین معامله ی در زن .۲38

 :جز هستند اسقاط قابل عقد ضمن یاراتخ تماآ .26۹

 تدلیس (5

  تفلیس (۲

  تسلیم تعذر (6

 .میباشد مشتری مخصو  فقط حیوان خیار مدنی قانون طبق .۲11

 .است زنده حیوان مخصو  حیوان خیار .۲15

 .ندارد خیار مبیع تأخیر در مشتری و است بایع مخصو  ثمن تأخیر خیار .۲1۲

 .ندارد راه فی الذمه کلی مبیع در ثمن تأخیر خیار.۲16

 .باشند حال باید دو هر ثمن و مبیع ثمن تأخیر خیار در .۲1۴

 .بگذرد بیع انعقاد از باید روز 6 ثمن تأخیر خیار آمدن وجود به برای  .۲11

 تاا  باشاد  داده را ثمان  تماام  هام  مشاتری  و باشاد  داده را مبیاع  تماام  باایع  نبایاد  روز 6 ایان  در تاأخیر  خیاار  در .۲13

 .بیاید بوجود خیار

 .است ثمن پرداخت حکم در مشتری سوی از حواله و ذمه به ذمه نقل صورت به ضامن دادن .۲11

 .میشود ساقط بایع خیار کند تأدیه را ثمن روز 6 از بعد مشتری اگر .۲18



وبلاگ حقوقی سعید شاکر                                                               http://dadban5631.blogfa.com/      

 

 153 Telegram.me/dadban5631       در تلگرام( حقوقی سعید شاکر)کانال  
 

 

 .میشود ایجاد عقد با همراه غبن خیار .۲19

 .خیار غبن در مال اعم از عین معین و کلی راه دارد و مختص عقود معوض و مغابنه ای است .۲81

. اگاار غاابن در زمااان عقااد فاااحش باشااد ایاان خیااار ایجاااد ماای   در زمااان عقااد اسااتعااوض ماالاک غاابن تعااادل دو  .۲85

 شود.

 .باشد غبن به جاهل که دارد خیار صورتی در مغبون .۲8۲

پاس اگار طارف عقاد تفااوت قیمات       .غابن  جاز  میارود  باین  از هام  خیاار  بارود  باین  از ضارر  اگار  خیاارات  تماام  در .۲86

 ا گرفتن تفاوت قیمت به عقد رضایت دهد.را بدهد خیار همچنان وجود دارد مگر اینکه مغبون ب

 مثال  دارد خیاار  باشاد  گرفتاه  معیاوب  کاالای  کاه  طارف  هار  و نادارد  معاملاه  طارف  یاك  باه  اختصاا   عیرب  خیرار  .۲8۴

 .دارد رویت خیار ندیده را مقابل طرف یا خود مال که طرف هر که رویت خیار

راه ناادارد حتاای اگاار عقااد رایگااان بااا شاارط    خیااار عیااب ویااژه عقااود معااوض و تملیکاای اساات و در عقااود رایگااان    .۲81

عااوض باشااد ماننااد هبااه بااا شاارط عااوض.همچنین در عقااد عهاادی اگاار فاارد معیااوب داده شااود وفااای بااه عهااد        

و تساالیم آن ماای شااود.همچنین در تملیااك معااوض منااافع    صااورت نگرفتااه و شااخص الاازام بااه تعیااین فاارد سااالم   

شااود کااه موجااب نقصااان منفعاات یااا صااعوبت در   نیااز خیااار عیااب ایجاااد ماای شااود البتااه عیباای موجااب فسااخ ماای  

 انتفاع شود.موضوع عقد باید عین یا منافع معین یا کلی در معین باشد.

 .عیب خیار مثل ندارد راه کلی در رویت خیار .۲83

 باه  اخاذ  ماورد  یاا  شاود  منفساخ  یاا  فساخ  یاا  باشاد  باطال  عقاد  از قسامتی  کاه  اسات  جاایی  صرفقه  تربعض  خیرار  .۲81

 .شود واقع شقعه

 شاود  متابعض  او باه  نسابت  عقاد  کاه  طارف  هار  و دارد معاملاه  طارف  دو هار  باه  اختصاا   صافقه  تابعض  خیاار  .۲88

 .دارد خیار

 :است لازآ شرط 3 تفلیس خیار تحقق برای .21۹

 باشد معین عین باید عوض دو از یکی (5

 شود مفلس بدهد را کلی مصداق باید که طرفی (۲

 .باشد موجود معین عین (6

 .می آید بوجود عقد زا بعد تفلیس خیار .۲91

 - .باشد داشته مصداق میتواند عقد طرف دو هر به نسبت تسلیم تعذر خیار .۲95

 .دارد راه نیز کلی در تسلیم تعذر خیار .۲9۲

 از: عبارتند بیع خاصه احکاآ .2۹3

  ثمن تأخیر و حیوان و مجلس خیار  (5

 شفعه به اخذ (۲

  تسلیم از بعد معاوضی ضمان   (6

 هستند. زمره ایقاعاتهستند و در  حلال عقوداسباب انخیارات از  .۲9۴

۲91.  
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 .باشد منفعت مالك باید موجر اجاره، در .۲93

 سالب  او از دادن اجااره  حاق  کاه  ایان  مگار  دهاد  اجااره  را مساتأجره  عاین  میتواناد  مساتأجر  مادنی  قاانون  طباق  .۲91

 .باشد شده

 کتبااً  کاه  ایان  مگار  دهاد  رهاجاا  را مساتأجره  عاین  نمیتواناد  مساتأجر  56 مسرتأجر  و مروجر  روابر   قرانون  طبرق  .۲98

 .باشد داشته اذن

 :که است فسخ موجب اجاره در عیبی .2۹۹

 باشد انتفاع در صعوبت یا منفعت نقص موجب. 

 .نداریم ارش عنوان هیچ به اجاره در .611

 .میشوند منفسخ مدت انقضای با دارند مدت که عقودی .615

 مفروز مال به مشاع مال شدن تبدیل یعنی تقسیم .61۲

 .است مفروز و مشاع مال مبادله با همراه حق زتمی تقسیم ماهیت .616

 :مورد 2 در جز دارد امکان همواره تراضی به تقسیم .61۴

 .بیفتد مالیت از مال  (5

 باا  دادگااه  در بایاد  تقسایم  صاورت  ایان  در کاه  باشاد  محجاور  یاا  غایاب  شارکا  میاان  در (۲

 .باشد محجور و غایب نمایندة حضور

 .نباشند عین مالك چه باشند ینع مالك چه شرکا بین منافع تقسیم یعنی مهایات .611

 .دارد وجود مالك اراده )قرارداد(مالکانه امانت در ولی ندارد وجود مالك اراده )شرعی(قانونی امانت در .613

 ماال  بایاد  خاودش  اماین  قاانونی  امانات  در ولای  بگیارد  اماین  از را ماال  بارود  بایاد  خاودش  مالاك  مالکاناه  امانات  در .611

 .بدهد پس مالك به را

 .است حقوقی عمل صرفاً التوک موضوع .618

 .است ایقاع و عقد از مخلوطی وکالت .619

 .بگیرند وکالت نه و بدهند وکالت میتوانند نه عملی چهی در ممیز صغیر و مجنون .651

 - .بگیرند وکالت هم و بدهند وکالت میتوانند هم بلاعوض تملکات مورد در فقط ممیز صغیر .655

 .بگیرد وکالت هم بدهد وکالت میتواند هم وضبلاع تملکات در هم و مالی غیر امور در هم سفیه .65۲

 میتواناد  و دهاد  وکالات  میتواناد  ماالی  غیار  اماور  در ولای  دهاد  وکالات  نمیتواناد  ماالی اش  اماور  در تنهاا  ورشکسرته  .656

 .باشد وکیل دیگران مالی غیر و مالی امور در

 .است نافذ غیر معامله اش نکند، رعایت موکل را مصلحت وکیل اگر .65۴

 صاورت  باه  موکال  مقابال  در ثالا   هام  و وکیال  هام  گرفات  دیگاری  وکیال  و نداشات  وکیال ت در اذن وکیال  اگار  .651

 .ضامناند تضامنی

 معاملاه  ایان  کناد  معاملاه ای  نرسایده  او باه  عازل  خبار  حالیکاه  در وکیال  ولای  کناد  عازل  را وکیال  موکال  اگار  .653

 (ظره   وکرل )است صحیح

 .میشود منعقد طلبکار و ضامن بین ضمان عقد .651

 .است ذمه به ذمه نقل ضمان شود بری مدیون ضمان عقد قادانع با اگر .658
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 ذماه  باه  ذماه  ضام  ضامان  ایان  باه  شاود  ضام  او ذماة  باه  ضاامن  ذماة  و نشاود  باری  مادیون  ضامان  عقاد  انعقااد  باا  اگر .659

 .میگویند

 است: نوع دو ذمه به ذمه ضم ضمان .32۱

 وثیقه ای یا طولی (5

  تضامنی یا عرضی  (۲

 کاه  کادام  هار  باه  میتواناد  طلبکاار  نباشاد  تاأخری  و تقادم  آنهاا  باین  و باشاند  هام  عارض  در مادیون  و ضاامن  اگار  .6۲5

 .تضامنی یا عرضی ضمان میگویند این به کند رجوع خواست

 ایان  بیایاد  ضاامن  ساراغ  باه  نکارد  پرداخات  مادیون  اگار  و بارود  مادیون  ساراغ  باه  بایاد  اول طلبکاار  ضامان  در اگار  .6۲۲

 .است وثیقه ای یا طولی ضمان

  .است ذمه به ذمه نقل ضمان بر اصل مدنی قانون در .6۲6

 .است پذیرفته را طولی نوع از ذمه به ذمه ضم ضمان عرف .6۲۴

 .عهدی است عقدی ضمان .6۲1

 .معوض است عقدی ذمه به ذمه نقل ضمان .6۲3

 .مجانی است عقدی ذمه به ذمه ضم ضمان.6۲1

 .باشد داشته را کامل اهلیت باید طلبکار ذمه به ذمه ضم ضمان در .6۲8

 .باشد سفیه یا ممیز صغیر میتواند طلبکار است طلبکار سود به عقد چون ذمه به ذمه نقل ضمان در .6۲9

 .باشد کلی باید دین و است دین ضمان موضوع .661

 .است صحیح عهده ضمان باشد باطل که دلیلی هر به عقد .665

 اقالاه  و فساخ  در عهاده  ضامان  و میشاود  عقاد  بطالان  شاامل  تنهاا  شاود  منعقاد  عهاده  ضامان  مطلاق  طاور  باه  اگار  .66۲

 .شود تصریح که مگراین ندارد راه انفساخ و

 .است بطلان موجب ذمه به ذمه نقل ضمان در تعلیق .666

 .است لازم طرف دو هر به نسبت ذمه به ذمه نقل ضمان .66۴

 .است جایز طلبکار به نسبت ذمه به ذمه ضم ضمان .661

 .است نافذ غیر اقاله اش ذمه به ذمه نقل ضمان .663

 .کرد اقاله میتوان را ذمه به ذمه ضم ضمان ولی  .661

 .است حواله عقد اساسی شرط محتال به حیلم بودن بدهکار .668

 .میگذرند خود دعوای از طرفین چون معوض است عقدی دعاوی، مورد در صلح .669

 .است باطل ،باطل معاملة بر مبتنی دعوی صلح .6۴1

 .است صحیح ،معامله بطلان از ناشی دعوی صلح .6۴5

 

 .کفالت حواله، ضمان، است عقد سه از ناشی شخصی وثیقه .6۴۲

 .نیست شرط قبض استمرار نره در .6۴6

 .باشد معین در کلی یا معین عین میتواند مرهون مال مورد .6۴۴

 :باشد نداشته فروش حق مرتهن که شود شرط اگر .6۴1
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 است صحیح عقد و باطل شرط. 

 

 .است راهن آن از مرهونه مال منفصل و متصل منافع .6۴3

 .است نافذ غیر قضایی، رویه نظر از و صحیح کاتوزیان، دکتر نظر به راهن توسط مرهون مال فروش .6۴1

 :شفعه حق پیدایش برای لازآ شرط 5 .341

 باشد ذاتی غیرمنقول مال (5

 باشد مشاع مال  (۲

 باشد تقسیم قابل (6

 باشد نفر دو بین (۴

 بفروشد را خود مال شریك (1

 

 .است بیع تابع و تبعی است ایقاعی شفعه به اخذ .6۴9

 .نیست تبعیض قابل شفعه حق .611

 باشد: نشدنی مصر  اموال از باید آنها موضوع که عقودی .35۱

  اجاره  (5

  عاریه (۲

  وقف (6

 انتفاع حق موجد عقد (۴

61۲.  
 

 وصیت

 .ولو با اجازه مالك ، باطل است ،  وصیت به مال غیرموصی به  باید ملك موصی باشد و  .616

 وصیت نسبت به منافع ترکه نیز نافذ است . .61۴

 رد یا قبول با ولی خواهد بود.اگر موصی له صغیر یا مجنون باشد  ،  .611

 است ( ایقاع.)ماهیت حقوقی وصیت عهدی :  قبول شرط نیستیت عهدی در وص .613

 منعزل می شود اگر وصی به وصایت عمل نکند ،  .611

اگاار کساای بااه موجااب وصاایت یااك یااا چنااد نفاار از ورثااه خااود را از ارث محااروم کنااد، وصاایت مزبااور نافااذ  نیساات    .618

 .)باطل است(

 از اقراری که ضمن وصیت شده است نمی توان رجوع کرد . .619

 رفات اداری موصی در مال خود ازقبیل اجاره و عاریه دادن موصی به دلالت بر رجوع از وصیت ندارد.تص .631

مطالبااات غیاار قاباال وصااول را نیااز نبایااد در شاامار ترکااه آورد، مگاار اینکااه ماادیون وارث باشااد و طلااب از حصااه او       .635

 قابل وصول به نظر برسد.

 ر اینکه در وصیت طور دیگر مقرر شده باشد .است ، مگورثه اگر موصی به کلی باشد تعیین فرد با  .63۲

 8۴3ماده  .636

اگاار موصاای بااه منااافع دایماای ملااك بااوده و باادین جهاات عااین ملااك قیمتاای نداشااته باشااد، قیماات ملااك بااا          .63۴

 ملاحظه منافع از ثل  محسوب می شود .

 موصی له باید موجود باشد.برای صحت وصیت تملیکی  .631

 ر زمان فوت موصی .موجود باشد ،نه د در زمان وصیتموصی له باید  .633
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 شرط است نه زمان انشاءوصیت . در زمان فوت موصیوجود و اهلیت وصی  .631

 معتبر است و ضرورتی ندارد که تا زمان مرگ او باقی بماند . در زمان انشاء وصیتاهلیت موصی  .638

 . معین می شود نه به اعتبار دارایی او در حین وصیت در حین وفاتمیزان ثل  به اعتبار دارایی موصی  .639

 وصیت بر معدوم ،حتی به تبع موجود صحیح نیست و نباید آن را با وقف قیاس کرد . .611

 .او می رسد  ورثهوصیت نافذ است و موصی به به اگر موصی له حمل باشد و در اثر جرمی سقط شود،  .615

 وصی می شود . انعزالاگر موصی وصایت را مقید به وصفی کند، زوال آن وصف باع  .61۲

 وغ فوت کند ،وصی کبیر می تواندبا استقلال به کار خود ادامه دهد.اگر صغیر پیش از بل .616

 .والا ضامن و منعزل است وصی باید بر طبق وصایای موصی رفتار کند  .61۴

 کس دیگری حق ندارد بر صغیر وصی معین کند .جد پدری و  پدرغیر از  .611

 اخذ به شفعه

 ت .ماهیت اخذ به شفعه : ایقاع و از اسباب ارادی تملك و لفازم اس .613

انتقااال سااهم شااریك بااه هبااه و صاالح و معاوضااه و قاارار دادن مهرساابب ایجاااد حااق شاافعه نماای شااود . سااهم         .611

 مشاع نیز باید مبیع قرار گیرد نه ثمن.

 اگر حصه یکی از دو شریك وقف باشد، متولی یا موقوف علیهم حق شفعه ندارد. .618

 ستناد نیست نه باطل .اثر اقاله بیع پیش از اخذ به شفعه : اقاله در برابر شفیع قابل ا.619

 در مقابل شریکی که به حق شفعه تملك می کند مشتری ضامن درک است نه بایع. .681

اگاار مااالی کااه باباات ثماان از سااوی شاافیع بااه مشااتری داده ماای شااود ملااك دیگااران باشااد اخااذ بااه شاافعه باطاال      .685

 است.و شفیع باید مبیعی را که در اختیار گرفته است به خریدار بازگرداند.

صااورت اجاارای ایاان حااق بایااد بااه طااور جمعاای  شاافعه را بااه نساابت سااهم خااود ارث ماای برنااد، منتهااا  وارثااان حااق  .68۲

 پذیرد تا تبعیضی رخ ندهد.

هرگاااه یااك یااا چنااد نفاار از وراث شاافیع حااق شاافعه خااود را اسااقاط کننااد باااقی وراث بایااد حااق مزبااور را نساابت     .686

 به تمام مبیع اجرا کنند.

 موضوع تملك زمین باشد. زن نیز از حق شفعه ارث می برد، هرچند که .68۴

 هبه

 است .عقدی عینی ماهیت حقوقی هبه :  .681

 هبه کلی صحیح است . .683

واهااب باعاا  بطاالان هبااه اساات ، ولاای در مااورد متهااب فقااط فااوت او باعاا  بطاالان هبااه اساات و       فااوتو  حجاار .681

 حجر او باع  بطلان نیست و ولی بجای او قبض می کند.

 . رجوع ممکن نیستبعد از فوت واهب یا متهب  .688

 جر واهب یا متهب حق رجوع را از بین نمی برد .ح .689

 .حق رجوع ندارد هرگاه داین طلب خود را به مدیون ببخشد  .691

 هبه دین و منفعت صحیح است .695

 رهن

 حق مرتهن نسبت به ملك مرهون : حق عینی تبعی غیر منقول است . .69۲

 رهن عقدی است که به موجب آن مدیون مالی را برای وثیقه به داین می دهد . .696

 عقد رهن استمرار قبض، شرط صحت معامله نیست .در  .69۴

 مال مرهون باید عین معین باشد و رهن دین و منفعت)مطلقاًًٌ( باطل است . .691

 رهن برای دین آینده باطل است . .693

 .است صحیح عقد و باطل شرط باشد نداشته فروش حق مرتهن که شود شرط اگر.691
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 .است راهن آن از مرهونه مال منفصل و متصل منافع .698

 . تراضی طرفین جایز استل رهن به مال دیگر به تبدی .699

 ( نامیده می شود . رهن تصرفرهنی که در آن تعلق منافع مورد رهن به مرتهن شرط شده است ) .۴11

 است .باطل اجاره مال مرهونه  .۴15

 حواله

 حواله عقدی است که به موجب ان طلب شخصی از ذمه مدیون به ذمه شخص ثالثی منتقل می گردد . .۴1۲

 است .لازم حواله عقدی  .۴16

 اقاله حواله نیز به وسیله کسانی که در انعقاد آن دخالت داشته اند ممکن است . .۴1۴

 ضمان

 : عقد ضمان عبارت است از این که شخصی مالی را که بر ذمه دیگری است به عهده بگیرد . تعریف .۴11

شااروط باار : مااال موضااوع دیاان ممکاان اساات عااین باشااد)مانند پااول( یااا منفعاات یااا انجااام دادن کااار، م      موضااوع .۴13

 اینکه مباشرت مدیون شرط نباشد.

نماای تااوان ضاامانت کاارد، زیاارا ایاان    سااکونت مشااترک بااا همساار  و تمکااین و حضااانتاز تعهااد غیاار مااالی ، ماننااد   .۴11

 تکالیف قابل انتقال به ذمه ضامن نیست .

 . شرط نیستدر ضمان، رضای مدیون اصلی  .۴18

 است . باطلضمان دینی که هنوز سبب آن ایجاد نشده است  .۴19

.لیکن ضاامان یکاای از شاارط نیسااتضااامن بااه مقاادار و اوصاااف و شاارایط دیناای کااه ضاامانت ان را ماای نمایااد     علاام .۴51

 . باطل استچند دین به نحو تردید 

 .است صحیح عهده ضمان باشد باطل که دلیلی هر به عقد .۴55

 است. عهدیاست .ضمان عقدی  لازمضمان عقدی  .۴5۲

 .است بطلان موجب ذمه به ذمه نقل ضمان در تعلیق .۴56

 جاایز  طلبکاار  باه  نسابت  ذماه  باه  ذماه  ضام  ضامان  .اسات  لازم طارف  دو هار  باه  نسابت  ذماه  باه  ذماه  نقال  ضامان  .۴5۴

 .است

 .کرد اقاله میتوان را ذمه به ذمه ضم ضمان ولی است نافذ غیر اقاله اش ذمه به ذمه نقل ضمان .۴51

 .کفالت حواله، ضمان، است عقد سه از ناشی شخصی وثیقه .۴53

قااد معااوض دیگااری وجااود دارد و ضاامان عهااده از دو طاارف عقااد نیااز     ضاامان درک ویااژه بیااع نیساات و در هاار ع   .۴51

 ممکن است .

 هر دینی را ممکن است ضمانت نمود ، اگرچه شرط فسخی در آن موجود باشد.)ضمان از دین متزلزل( .۴58

 پیش از نزدیکی نیز می توان از شوهر برای تمام مهر ضمانت کرد. .۴59

 یست.ضمان عهده شامل انحلال بیع به سبب فسخ و اقاله ن .۴۲1

 باطل است مثل اینکه ضامن قید کند که اگر مدیون نداد من ضامنم . تعلیق در ضمان)تعلیق انتقال دین(

ضامن بگوید من ضامن هستم ولی اول به مدیون مراجعه کنید اگر نداد  تعلیق التزام به تأدیه

 به من مراجعه کنید.

 صحیح است

 صحیح است د کند که اگر مضمون عنه مدیون باشد ، من ضامنممثل اینکه ضامن قی تعلیق ضمان به شرایط صحت آن

 ضمان موجل با فوت ضامن حال می شود .ولی با حجر و ورشکستگی ضامن حال نمی شود. .۴۲5

 کسی که ضامن درک مبیع است در صورت فسخ بیع به سبب اقاله یا خیار از ضمان بری می شود. .۴۲۲

 می تواند رجوع به مضمون عنه نماید . در صورتی که دین حال باشد ،هروقت ضامن اداء کند .۴۲6

هرگاااه مضاامون عنااه دیاان را اداء کنااد ضااامن بااری ماای شااود ، هرچنااد ضااامن بااه مضاامون عنااه اذن در اداء نااداده       .۴۲۴

 باشد.
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 .ضامن و مضمون عنه هر دو بری می شوندهرگاه مضمون له ضامن را از دین ابراء کند ،  .۴۲1

 به مضمون عنه خود رجوع کند . ضامن ضامن حق رجوع به مدیون اصلی ندارد و باید .۴۲3

 است . قرارداد خصوصیماهیتاً  التزام به تادیه .۴۲1

 .مجانی است عقدی ذمه به ذمه ضم ضمان .معوض است عقدی ذمه به ذمه نقل ضمان .۴۲8

 وکالت

: وکالاات عقاادی اساات کااه بااه موجااب ان یکاای از طاارفین طاارف دیگاار را باارای انجااام امااری )حقااوقی و نااه      تعریااف .۴۲9

 ی نماید.مادی(  نایب خود م

 : فقط عمل حقوقی است . موضوع وکالت .۴61

 .فقط مربوط به ادراه کردن اموال موکل خواهد بوددر صورتی که وکالت مطلق باشد ،  .۴65

 . به موت یکی از آنها وکالت دیگری باطل می شودوکیل باشند ،  نحو اجتماعدر صورتی که دو نفر به  .۴6۲

 

 نکات :
 

 عقد مضاربه : .433

  است عقدی جایزعقد مضاربه. 

 .اگر در عقد مضاربه مدت تعیین نگردد، عقد مضاربه صحیح است 

  است. وجه نقدسرمایه در مضاربه 

     اگر در عقد مضاربه شرط شود که ضمان سرمایه بر عهده مضارب باشد یا خساارت حاصاله از تجاارت

 .باطل هستند 2عقد مضاربه و شرط ها هر متوجه مالك نباشد: 

 دارند. مسئولیت تضامنین مالك و مضارب در برابر طلبکارا 

 

 حق حبس : .434

  تا تعهد باشد قابل اجراء است. ۲که  عقد معوضیحق حبس در بیع آمده ولی مختص بیع نیست. در هر 

  باشد. کلی در معینو چه  کلیباشد چه  عین معینحق حبس ربطی به نوع عقد ندارد چه 

  ،هم در ایان   منفعتو  -استیدار خربر عهده  هزینه نگهداریدر دوران حق حبس به وسیله فروشنده

 است. خریداردوره مال 

 عقد رهن : .435

 .عقد رهن نسبت به مرتهن جایز و نسبت به راهن لازم است 

  چون قبض شرط صحت است.عینی استعقد رهن عقد. 

  رهن دین و منفعت باطل استباشد و  عین معین بایدمال مرهون. 

 حااکم ضام   راضی شرکاء  باشد و اگر اختلاف شود رهن مال مشاع امکان پذیر است، لکن قبض باید به ت

 می کند. امین

  ، در اینجا شرط را باطل می کند ولای عقاد   نکته است)  باطلشرط منع مرتهن از فروش عین مرهونه :

 درست است(

 .در رهن می شود شرط خیار کرد در این صورت هم شرط صحیح است و هم عقد صحیح خواهد بود 

 ه راهن استهزینه مال مرهونه به عهد 

 .منافع متصل و منفصل مال مرهونه از آن راهن است 

 تبدیل رهن به مال دیگر به تراضی طرین جایز است 
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  است. باطل اجیر عاماست برای  صحیح اجیر خا رهن برای 

  ،باید تلف کننده بدل آن را اگر عین مرهونه به واسطه عمل خود راهن یا شخص ثال  دیگری تلف شود

 ور رهن خواهد بود.بدهد و بدل مزب

 

 رابطه مثلی یا قیمی با اقساآ عین : .436

 5 .باشدقیمی یا مثلی  می تواند  عین معین 

 ۲ . باشند. اموال مثلیاز  باید کلی در معین وکلی 

 

 

 اقاله : .437

 .اقاله سبب سقوط تعهد نیست بلکه سبب انحلال عقد است 

 .اقاله عقد است 

 .اقاله یعنی تفاسخ 

 در اینصورت ، به جای آن چیزی که تلف شده است، مثال آن در صاورت   ستتلف عوضین مانع اقاله نی ،

 مثلی بودن و قیمت آن در صورت قیمی بودن داده می شود.

 .اقاله مال طرفین عقد است، یعنی وراث نمی توانند اقاله کنند 

 د و ناه  می شود نه زمان عقا  بهای زمان اقاله دادهشده، در هنگام اقاله؛  در فرض قیمی بودن مال تلف

 زمان تلف مال.

  واقع نمی شود. معامله با خوداقاله به وسیله 

 .موضوع اقاله ممکن است تمام معامله واقع شود یا فقط مقداری از مورد آن 

  و باطل و مبطل اگر شرط شود در اقاله که عوضین کم یا زیاد شوند، این شرط خلاف مقتضای اقاله است

 دید است..و آنچه رخ می دهد عقدی جاقاله است

  وقتی عقد اقاله شود منافع منفصل متعلق به خریدار است تا روز اقاله و منافع متصل به فروشنده بر می

 گردد.

 : موارد غیر قابل اقاله 

  عقد نکاح 

  عقد وقف 

 عقد ضمان 

 اقرار 

 اقاله 

 اقاله به ایقاع مأذون واقع نمی شود 

 نکات متفرقه : .431

 می شود. باطلورد ، شرط که ضمن آن شده اگر عقد به علت اقاله یا فسخ به هم بخ 

 می تواند، عین، منافع یا حق باشدموضوع اشاعه : 

 منفعت است. ،دین  ،: عین موضوع هبه 

 عین است و رهن دین و منفعت باطل است.موضوع رهن : 

  زن ضمانت کرد. نفقه گذشته و آیندهاز شوهر می توان  نسبت به 
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 است. باطلشده است ضمان از دینی که هنوز سبب آن ایجاد ن 

  ،است. قصد مشترک طرفینملاک و معیار تشخیص بیع از معاوضه 

 .انتقال سرقفلی مال مرهون منافی حق مرتهن است 

  مستاجر اصولاً طبق قانون مدنی می تواند عین مستاجره را به دیگری اجاره دهد، اما صاحب حق انتفاع

 دهد. نمی تواند مال موضوع حق انتفاع را به دیگری اجاره

 گر در وقف : متولی که نصب شد را نمی توان عزل نمود مگر در صورتی که حق عزل، شرط شده باشد و ا

 .حاکم ضم امین می کند، خیانت متولی  اهر شود

  است.اطلاعی یا استصوابی  حسب اراده واقفنظارت در وقف بر 

  باطل نمی کند. و عقد وقف را شرط باطل غیر مبطل است، این استباطل شرط عوض در وقف 

 است حتی اگر صلح در مقام عقود جایزه باشد. لازآبه هر جهت  عقد صلح 

  ست. لازممعامله ای است که با داد ستد انجام می شود و عقد معاطات 

 .در عقد نکاح و عقود تشریفاتی معاطات راه ندارد 

 .عقد نکاح و عقود تشریفاتی را نمی توان به شکل شرط نتیجه آورد 

  طلاق را هم نمی شود به شکل شرط نتیجه آورد.اقرار و 

 .سوء استفاده از اضطرار در حکم اکراه است،و معامله غیر نافذ است 

 ایقاع لازمندهر دو  تنفیذ و رد در معامله فضولی. 

 .اگر غاصبی مال مغصوب را بفروشد، عقد بیع غیر نافذ است 

 شرط نتیجه  قابل اسقاط نیستند ولی  شرط فعل از طرف مشروط له قابل اسقاط است ولی شرط صفت و

 حق فسخ ناشی از عدم تحقق آنها قابل اسقاط است.

 است.ایقاع لازم  ابراء 

  منفساخ معامله اگر متعاملین هر دو خیار داشته باشند و یکی از آن ها امضاء کند و دیگری فسخ نماید 

 .می شود

 ری است.در بیع خانه، ممر ومجرا: متعلق به مشت -در بیع باغ، اشجار 

 حمل در بیع حیوان: متعلق به مشتری نیست. -میوه در بیع درخت -زراعت در بیع زمین 

  ، انتقال با تسلیم انجام می شوددر بیعی که قبض سرط صحت است. 

  :طرف دیگر حق مطالباه آن  اگر ثمن یا مبیع عین معین بوده و قبل از تسلیم احد متعاملین مفلس شود

 .عین را خواهد داشت

 است.عین معین درک ویژه  ضمان 

  است.باطل اجاره به مدت عمر موجر و مستاجر 

  می شود.باطل چنانچه عقد اجاره به شرط مباشرت مستاجر منعقد شده باشد، به موت مستاجر 

 .قرض عقدی: تملیکی ، لازم، معوض، رضایی است 

  :ضمانی می شودوکالت او باقی می ماند اما ید او اگر وکیل نسبت به مال موکل تعدی کند. 

  می شود.منفسخ هرگاه متعلق وکالت از بین برود وکالت 

  است.غیر نافذ اگر وکیل خارج از حدود خود عمل کند ولی در جهت مصالح موکل باشد باز 

  )شرط اساسی عقد حواله استبدهکار بودن محیل) مدیون( به محتال)طلبکار. 

 .تدلیس در صلح موجب خیار فسخ است 

  باطال باید قابلیت نقل و انتقال قانون داشته باشد پس اگر مال مرهونه باشد صلح آن مال موضوع صلح 

 است.
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 .ق.م : اشتراک در ممر و مجرا را موجب ایجاد حق شفعه می داند 

   اگر در فاصله بیع و اخذ به شفع مبیع نزد مشتری معیوب شده و قیمت آن به نصف تقلیل یابد و شافیع

 .فعه صحیح است و شفیع ملزم به پرداخت همه ثمن المثل به مشتری استاخذ به شاخذ به شفع نماید: 

  : بیع و شفعه هر دو باطل اندهرگاه پس از اخذ به شفعه ، مورد شفع مستحق الغیر در آید. 

  قبول شرط نیست، وصیت برای فقراء یا امور عام المنفعههر گاه موصی له غیر محصور باشد، مثل اینکه. 

 نکاح :عقود وقف، ضمان، و .43۹

 .عقود مذکور قابل تعلیق نیستند 

 .عقود مذکور قابل اقاله نیستند 

 .در عقود مذکور خیار شرط هم راه ندارد 

 

 خیار شرط: .44۱

  خیار شرط مختص کدام دسته از عقود است 

    در تمام عقود، غیر از عقود جایز و پاره ای از عقاود لازم، امکاان درج

 خیار شرط وجود دارد.

  راه ندارد.خیار شرط ضمان  ووقف و نکاح در عقد 

  است.کلی در معین و  کلیو هم در عین معین خیار شرط هم در 

  هم شرط و هم بیع باطل استاگر برای خیار شرط مدت معین نشده باشد. 

 .تنها خیاری است که ثال  هم می تواند داشته باشد 

  است.خیارات مدت دار خیار شرط از جمله 

 رف باشد به ارث نمی رسد.اگر خیار شرط به قید مباشرت ط 

 .خیار شرط اگر برای ثال  شده باشد و ثال  بمیرد منتقل به وراثش نمی شود و از بین می رود 

  دارد.منشاء قراردادی است.یعنی خیار شرط  ناشی از عقدخیار شرط 

  باشد.شخص ثال  یا هر دو یا مشتری یا بایع خیار شرط می تواند برای 

  محسوب است و الا تابع قرار داد متعااملین  ابتداء آن از تاریخ عقد نشده باشد، اگر ابتدا مدت خیار ذکر

 است.

 

 اشتباه : .44۱

  مورد باع  بطلان عقد است: ۴اشتباه در 

 5)اشتباه در نوع عقد) ماهیت عقد . 

 ۲)اشتباه در مورد عقد) مورد معامله . 

 6   اشتباه در خود موضوع معامله) نکته: منظور از ایان ناوع .

اشتباهی که در وصف اساسای  ماورد معاملاه رخ     اشتباه ،

 دهد.(

 ۴.اشتباه در شخص طرف جائیکه شخصیت مهم است . 

  مورد باع  بطلان نیست: 1اشتباه در 

   اشتباه در اوصاف مهم مورد معامله) عقد باطل نیست اما باه

 استناد خیار تخلف از وصف طرف حق فسخ دارد.(

 اد خیار غابن طارف   اشتباه در ارزش مورد معامله: )به استن

 دیگر حق فسخ دارد.(
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    اشتباه در انگیزه وداعی) در این صورت عقد کااملاً صاحیح

 است(

    ًاشتباه در جهت )هدف(معامله: )در این صورت عقاد کااملا

 صحیح است(

   اشتباه در شخصیت طرف جائیکه شخصیت مهم نیسات)در

 این صورت عقد کاملاً صحیح است(

 اشتباه مقدآ استبن ، در تعارض اشتباه با تدلیس و غ. 

 
 

 خیار عیب : .442

 .خیار در کلی نیست اما در عین معین و کلی در معین هست 

 : در صورتی که در یک عقد چند چیز فروخته شود 

      بدون اینکه قیمت هر یك علی حاده معاین شاده باشاد و

 بعضی از آن ها معیوب درآید :

 م  ا نگره دا د و ا   بگی د و تبعیر نو  تنان  بکن  نگ  ب   ضر  بریهنشت   بری  تورم ف   ا  د کن  و ثو  نست د دا د یر تور

 :در صورتی که چند چیز با بهای جداگانه فروخته شود 

 ن  تنان بیه  ا فقط نسب  ب  ف  ی  فس  کن  و نسب  ب  دیگ  ننضنع هر نگ  ا د.

  تا حق می دهد: یا فسخ یا ارش. ۲خیار عیب تنها خیاری که به صاحبش 

 که بعد از بیع و قبل از قبض در مبیع حادث شود در حکم عیب سابق است. عیبی 

  مورد مشتری حق فسخ ندارد و فق  می تواند ارش بگیرد: 4در 

 1)مبیع دست مشتری تلف شود ) فقط می تواند ارش بگیرد . 

 2.مشتری مبیع معیوب را به دیگری منتقل کند . 

 .مبیع دست مشتری تغییر کند 

 تا استتننا   2یه عیب دیگری در آن ایجاد شود)اما این مورد  مبیع دست مشتری
.عیتب جدیتد در عمتان ریتار     2. عیب جدیتد ناشتی اع عیتب متدیش باشتد     1دارد: 

 مختص مشتری رخ داده ) مجلس، حیوان، شرط(

  است. باطلنداشته بیع  مبیع معیوب اصلاً مالیت و قیمتاگر  اهر شود که 

 و بایع یك نفر باشد: در صورتی که خریداران متعدد باشند 

    هر کدام بخواهد میتوانند ارش بگیرند ولی هیچکدام به تنهایی حق فست  معاملته
 را ندارند.

 :در صورتی که بایع متعدد و مشتری یك نفر باشد 

   .می تواند سهش یکی را رد و دیگری را با ارذ ارش مبول کند 

  نمی شود. خیار تدلیسشرط تبری از عیوب باع  سقوط 

 می شود خیار عیبری از عیوب باع  سقود شرط تب. 

    اگر خیار عیب ساقط شده باشد ، حق ارش گرفتن نیز از بین می رود، زیرا خیار عیب هار دو اختیاار را

 شامل می شود.

 قدرت بر تسلیم : .443

  است باطلعقد : نباشد در حین عقدقدرت بر تسلیم اگر 

 حال دارد: ۲قدرت بر تسلیم از بین برود بعد از عقد 
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 5   در حالت اول قدرت بر تسلیم به صورت دائم از باین مای .

 می شود منفسخعقد رود: 

 ۲ :قدرت بر تسلیم موقتی از بین برود . 

   اگر تسلیم وحدت مطلاوب

مای   منفساخ عقاد  : باشد 

 شود.

    اگر تسلیم تعادد مطلاوب

عقد منفساخ نمای   : باشد

شود  بلکه طرف حق فسخ 

 دارد)خیار تعذر تسلیم(

 

 
 

 نکات :

 :663 ماده .444

 .شود می وراث به منتقل فوت از بعد خیارات از یک هر

 دارد استثناء سه قاعده این: 

 444 ی ماده( رسد نمی ارث به باشد طرف مباشرت مید به شرط ریار گرا) 

 (444رود)ماده می بین اع و رسد نمی وراثش به بمیرد ثالث و باشد ثالث ریار شرط اگر برای 

 ریار باشند مجلس در وراثش تمام اگر میرد می طرف ومتی که میرسد ارث به مومعی مجلس ریار. اند گفته دانانحقوم و ندارد ماده سوم استنناء 
 .رسد نمی کس به هیچ و رود می بین اع ریار نباشد مجلس در وراث اع یکی حتی اگر اما رسد می به همه مجلس

 ی بقیه باشد مخالف وراث اع اگریکی. بود( ایقاع )فس  گویند جمعی می حالت ایقاع این به که ( هش با ه)هم کنند فس  جمعی دسته باید وراث رسید ارث به ریار ومتی :نکته
 .بکنند توانند کاری نمی هیچ وراث

 رسد. می عن به ریار این باشد، ریار متوفی برای اگر منقول غیر اموال ی معامله در :نکته

 )موراد سقوط خیار فسخ(: فق  می تواند ارش بگیرد و خ کندفس ذیل مشتری نمی تواندبیع را درمواد – 42۹ماده  .445

  .منتقل کردن آن به غیر مشتری یا درصورت تلف شدن مبیع نزد  .5

  . اعم ازاینکه تغییربه فعل مشتری باشدیانه شود درصورتی که تغییری درمبیع پیدا .۲

مختص به مشتری حاادث شاده باشادکه    درصورتی که بعدازقبض مبیع عیب دیگری درآن حادث شودمگراینکه در زمان خیار .6

  . رد نیست دراین صورت مانع ازفسخ و
  ،او حق فس  عقتد را  در صورتی که انتقال به غیر بدون آگاهی اع عیب صورت گرفته باشد، اگر به دلیلی انتقال، فس  یا اماله شود و مبیع به رریدار باعگردد

 به استناد عیب دارد.

  ق.م نمی شود و وارثان به ارث ریار فس  پیدا می کنند.424مرگ رریدار مشمول ماده انتقال مبیع به وارثان در اثر 

  

 قانون مدنی مقرر می دارد: ۱۹۹ماده  .444

 ))رضای حاصل در نتیجه اشتباه یا اکراه، موجب نفوذ معامله نیست(( منظور از ))موجب نفوذ معامله نیست(( چیست؟

 معامله باطل یا غیر نافذ است 

 (:42۹ماده (بگیرد ارش تواند می فق  و کند فسخ را بیع تواند نمی مشتری ذیل موارد دردر خیار عیب  .447

 غیر؛ به آن کردن منتقلیا نزدمشتری مبیع شدن تلف صورت در 

 نه؛ یا باشد مشتری فعل به تغییر که این اع اعش شود پیدا مبیع در تغییری که صورتی در 
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 رد و فس  اع مانع صورت این در که باشد شده حادث مشتری به مختص ریار عمان در که این مگر شود حادث نآ در دیگری عیب مبیع، مبض اع بعد که صورتی در 
 .نیست

 معیار مالیت داشتن مورد معامله معیاری... .441

 .نوعی است مگر اینکه در نظر طرفین مرار داد، دارای ارعش باشد 

 

 

 باشد.عمل حقوقی ممکن است  است و استثنائاًواقعه حقوقی ))اجرای تعهد(( بر طبق قاعده  .44۹

 لازم دهاد  می را دینش مدیون وقتی یعنی است ارادی حقوقی ی واقعه عهد به وفای .نیست حقوقی عمل اصلاً عهد به وفای گویند می

 بشاود  بری که کرد نمی قصد اگر بشود بری که کرد می قصد باید بود حقوقی عمل عهد به وفای اگر چون شود بری که کند قصد نیست

 که کند قصد چه و بشود بری که کند قصد چه داد را دینش مدیون همینکه نیست حقوقی عمل عهد به وفای که الآن ولی شد نمی بری

 .است نظریه همین امتحان نظر که است حقوقی ی واقعه عهد به وفای پس .شود می بری نشود، بری

 

 ))عمل حقوقی(( عملی است که : .054

 تحقق آن نتیجه قصد انشاء باشد. 

 اگر برای خیار شرط مدت معین نشده باشد : .45۱

 هش شرط ریار و هش بیع باطل است 

 

452. . 

 معیوب شود وآن مال تلف یا رهن دهد شرط شده باشدکه مشروط علیه مال معین را هرگاه درعقد: 

 ارش عیب  نه حق مطالبه عوض رهن یاداشت  مشروط له اختیارفسخ معامله راخواهد 

 معیوب شود روط له به رهن گرفت آن مال تلف یاازآن که مال رامش بعد اگر و: 

 دیگراختیارفسخ ندارد.  

 

 منعقد عقد تا بیاید فوری باید شرط نتیجه چون .است باطل باشد تشریفاتی اگر و باشد تشریفاتی نباید نتیجه شرط :مهم نکته .453

 .است صحیح وعقد باطل شرط باشد تشریفاتی اگر ،شود

 چیست؟ ضمانت اجرای تخلف از شرط نتیجه .454

 حق فس  برای مشروط له 

 وضعیت ))حق خیار(( و )) حق حضانت(( از حیث قابلیت اسقاط چگونه است؟ .455

 .حق ریار به طور جزئی مابل اسقاط است و حضانت چه به طور جزئی و چه به طور کلی مابل اسقاط نیست 

 
 

 

 اعمال حقوقی ذیل عقود عینی هسند: .456

 ومف 

 رهن 

 هبه 

 بیع صرف 

 عق موجد حق انتفاع 

 حق حبس 

  : ذیل مگردرموارد کند، عین موهوبه ازهبه رجوع یبعدازقبض نیزواهب می تواندبابقا - 1۱3ماده  .457
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  .واهب باشد اولاد یا مادر یا پدردرصورتی که متهب ( 5

  .درصورتی که هبه معوض بوده وعوض هم داده شده باشد( ۲

 مثل اینکه متهب به واسطه فلس محجورشود ق غیر واقع شودخواه قهرادرصورتی که عین موهوبه ازملکیت متهب خارج شده یامتعلق ح( 6

  .خواه اختیارا مثل اینکه عین موهوبه به رهن داده شود

  .درصورتی که درعین موهوبه تغییری حاصل شود( ۴

 

 :تلف شودخص دیگری ش یاراهن  خوداگرعین مرهونه بواسطه عمل  .451

 بود هن خواهدر بدل مزبور و بایدتلف کننده بدل آن رابدهد. 

 آنراتصرریح  عقردخلا   درموقع مگراینکه است محسوب شخص خودآن برای معامله کندآن می معامله که کسی - ۱۹6 ماده .45۹

 ثرالثی  شخص نفع به هم کند تعهدی خودمی برای شخص که معامله درضمن است ممکن شودمعذلک ثابت آن نمایدیا بعد خلا 

 .بنماید

  ۱۹6نکات مربوط به ماده : 

 تلاف میان نماینده و اصیل ، مدعی کسی است که می گویدد معاملده بده نماینددگی     در اخ

 واقع شده است.

      بخش اخیر ماده، ویژه تعهد به سود ثالث است و تملیک مال را شامل نمدی شدود و شدر

 تملیک به سود ثالث در حکم ایجاب معامله است که نیاز به قبول دارد.

  خریدار به نام خود و به عنوان اصیل قرار داد را امضا کندد و مدده هدا    هرگاه در عقد بیع  :۹2سوال سراسری

پس از انعقاد عقد، وکالت و نمایندگی خود را از دیگری را ثابت نماید، مسئولیت اجرای تعهداه ناشی از اید   

 قرارداد چگونه است؟   

 .(144ماده  2)حاشیه رریدار)وکیل( ملزم به اجرای تعهدات ناشی اع مرار داد است 

  اگر بعد از انعقاد عقد بیع خریدار مدعی شود که معامله را به نمایندگی از شخصی دیگرری  :  ۹۱سوال سراسری

 منعقد کرده است تکلیف چگونه است؟

 .اثبات نمایندگی در رابطه نماینده و اصیل موثر است بنابراین نماینده رود مکلف به اجرای تعهدات ناشی اع عقد است 

 ر آن شرط به نفع شخص ثالث شده است:در معامله ای که د 

 .اماله معامله رللی به شرط وارد نمی آورد و اجرای شرط اع ناحیه مشروط له مابل مطالبه است 

 .تعهد به نفع ثال  از استثناء اصل نسبی بودن قراردادها است 

 گر منتفع آن را رد کند در قراردادی که تهد به نفع شخص ثال   در آن آمده است، این شرط ضمنی وجود دارد که ا

 یا به دلیلی معلوم نگردد یا نتواند  مالك حق شود، تعهد به سود مشروط له قرارداد اجراء گردد.

عقودی که برطبق قانون واقع شده باشدبین متعاملین وقائم مقاآ آنهالازآ الاتباع است مگراینکه به رضای طرفین  - 2۱۹ماده  .46۱

  .اقاله یابعلت قانونی فسخ شود

 ۱۹ات مربوط به ماده نک : 

 ای  ماده مربو  به اصل لزوم قرار دادهاست 

  اثر الزام آور قرار دادها در خصوص کدام دسته از عقود قابل اعمال است؟:۹2سوال سراسری 

 (214)حاشیه یک ماده کلیه عقود، اعش اع عقود لاعم و جایز 

 نباشد، مالک متوجه تجارت از حاصله خسارت یا باشد بمضار عهده بر سرمایه ضمان که شود شرط مضاربه عقد ضمن در اگر- .46۱

 چیست؟ تکلیف
  555ماده.هستند باطل دو هر ها شرط و مضاربه عقد:  پاس 

 .………حقوقی عمل این بفروشد، فوت از بعد برای را خود خانه موصی اگر .462
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  524ماده  1حاشیه .است باطل باشد وصیت صورت به هش اگر نیست وصیت:  پاس 

 
 -۱76ماده-اهلیت تمتع -مال مشاع -تهاتر -وفای به عهد .364

 در حقوق ایران عقد احتمالی چگونه است؟ .464

 .اصولاً باطل و در برخورداری موارد صحیح دانسته شده است 

 .عقد احتمالی عقدی است که در آن مقدار دو عوض به امر نامعلومی در آینده موکول می گردد 

 رد.نفوذعقد احتمالی جنبه استثنایی و خلاف اصل دا 

 در حقوق ایران قما و گروبندی که در زمره عقود احتمالی قرار دارند غرری و باطلند 

 .گروبندی در موراد استثنایی )اسب سواری،تیراندازی، و شمشیر زنی صحیح است 

 .در عقد بیمه نیز حدود سود و زیان دو طرف به وقوع حادثه نامعلومی در آینده بستگی دارد 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 :ت جدول اشباها .465

R حکم عقد مستند قانونی عیب اراده مثال نوع اشتباه 

اشتباه موضوعی)اشتباه در خود  5

 موضوع معامله یا وصف اساسی آن(

خرید  رف مطلا به جای 

  رف طلایی

 باطل ق.م 13۲و 599،616مواد فقدان قصد

امضااای قاارارداد پرداخاات  اشتباه حقوقی که علت تعهد باشد ۲

دن بدهی به تصور مدیون بو

 به حکم قانون

 باطل ءء فقدان قصد

اشتباه در وجود علت تعهد یا جهت  6

 تعهد

بستن قارارداد بیماه بارای    

خانه موروثی به تصور اینکه 

بیمه نیست در صاورتی کاه   

 بیمه بوده

 باطل ق.م635ماده  فقدان قصد

یك طرف قصد فاروش دارد   اشتباه در نوع عقد ۴

و طااارف دیگااار قصاااد  

ش و هبه)ایجاب بارای فارو  

 قبول به عنوان هبه

 باطل ق.م 59۴ماده  فقدان قصد

بایع ایجاب فروش شیء الف  اشتباه در هویت 1

را بکند و خریدار شیء ب را 

 قبول کند

 باطل ق.م586،59۴،669مواد فقدان قصد 

اشتباه در صاورت عرفای موضاوع     3

معامله یا اشتباه در علت عمده عقد 

 یا اشتباه اساسی

قاه باه   خرید شیء غیر عتی

 جای عتیقه معین

 باطل ق.م۲11،616،13۲مواد فقدان قصد
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اشتباه در هویت جسمی یا اوصااف   1

اساسی شاخص طارف معاملاه در    

صورتی که شخصیت او علت عماده  

 عقد باشد

کسی به دیگری صدقه مای  

دهد به گماان اینکاه فقیار    

است در صورتی کاه فقیار   

 نیست

 باطل ق.م۲15،13۲مواد فقدان قصد

کساای از روی اشااتباه در   در قیمت  اشتباه 8

قیمت مالی را گران بخارد و  

 مغبون شود

التزام به عقد را 

 از بین می برد

عقااد صااحیح   ۴51ماده 

اساات و خیااار 

غبن ایجاد مای  

 شود.

اشااتباه در اوصاااف غیاار اساساای  9

 موضوع

خرید یك تختاه قاالی باه    

تصور این که کاشی است در 

 صورتی که بافت تبریز است

ه عقد را التزام ب

 از بین می برد

عقااد صااحیح   ق.م ۲61،۴51مواد 

است و خریدار 

 خیار فسخ دارد

اشتباه در اوصاف غیر اساسی طرف  51

 معامله

ازدواج با کسای باه شارط    

اینکه صفت خاصای دارد در  

 صورتی که ندارد

التزام به عقد را 

 از بین می برد

عقااد صااحیح   .ق.م55۲8و ۲61،۴51مواد

است و مشروط 

ر فساخ  له خیا

 دارد

فروشنده از مال خود تعریف  اشتباه ناشی از تدلیس 55

کند و مشتری را به اشاتباه  

 بیندازد

التزام به عقد را 

 از بین می برد

عقااد صااحیح   ق.م۴69ماده

است و مشتری 

 خیار فسخ دارد

اشتباه در وصف اساسای ناشای از    5۲

 تدلیس

فروشنده از مال خود تعریف 

مای کنااد و مشاتری را بااه   

شتباه بیندازد که اشتباه در ا

وصف ااساسی مورد معاملاه  

 بکند

 عقد باطل است ق.م۲11ماده  فقدان قصد

اشتباه در قیمت در صورتی کاه باه    56

 غبن فاحش نرسد

عقااد صااحیح   ق.م۲11ومفهوم ۲۲6ماده - عرف اشتباه را فاحش نداند

 است

اشااتباه در اوصاااف موضااوع در    5۴

نشده صورتی که وارد قلمرو قرارداد 

 باشد

تصاور غلاط یاك طارف از     

 موضوع یا شخص

ومفهوم ۲۲6ماده -

 ق.م۲15و۲11مواد

عقااد صااحیح  

 است

کسی به تصور این که ساود   اشتباه در داعی یا جهت معامله 51

زیادی خواهد بارد کاالایی   

 بخرد ولی سود نبرد 

ومفهوم ۲۲6ماده -

 ق.م۲15و۲11مواد

عقااد صااحیح  

 است

تشاکیل   اشتباه  در قانون، انگیازه  53

 عقد باشد

خرید کالا بارای صادور باه    

خاارج از کشاور باه تصااور    

اینکه صدور مجاز اسات در  

 صورتی که مجاز نیست

 ومفهوم۲۲6ماده -

 م.ق۲15و۲11مواد

عقااد صااحیح  

 است

 
 

  .باشد خود موضوع معاملهه معامله است که مربوط ب عدآ نفوذاشتباه وقتی موجب  - 2۱۱ماده  .466
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 : منظور از عدآ نفوذ 

 ن عقد است.بطلا 

 : منظور از خود موضوع معامله 

   مجموعه اوصافی است که در دید عرف صورت نوعی یا جنس مورد معامله است یا دو طارف

 آن وصف را اساسی می دانند.)صورت عرفیه(

 اشتباه در اوصا  شخصی که شخصیت او علت عمده عقد نیست، چه حکمی دارد؟ .467

 هیچ اثری ندارد 

 

 ز تحقق معلق علیه متعهد تعهد خود را اجرا کند...اگر در عقد معلق قبل ا .461

 .پرداخت ناروا((محسوب می شود و قابل استرداد است(( 

 

   در عقد معلق: طلبکار حق ندارد پیش از وقوع شرط به مدیون رجوع کند و بدهکار نیز، اگر به پندار تحقق دین آن را به میال

 ق.م: 61۲است پس بگیرد.زیرا ایفای ناروا محسوب می شود، مطابق ماده  و رضا هم پرداخته باشد، می تواند آنچه را که داده

))اگر کسی که اشتباهاً خود را مدیون میدانست آن دین را تادیه کند، حق دارد از کسی که آنرا بدون حق اخرذ کررده اسرت    

 استرداد نماید.((

  ا.م ( و ادعای تهاتر آن با سایر دیاون پذیرفتاه   ق. 113در عقد معلق : نسبت به دین معلق مرور زمان جاری نمی شود )ماده.

 ق.م(۲93نیست. زیرا تهاتر نسبت به دو دینی انجام می شود که محقق و قابل وصول باشد)

     در عقود تملیکی معلق، مانند بیع، با وقوع عقد مشتری مالك مبیع و فروشنده مالك ثمن نمی شود. هار یاك از دو موضاوع

در عقود منجز( و مالك حق دارد در ملك خود هر تصرف  63۲ماده 5می ماند)مقایسه با بند  عقد در ملکیت صاحب خود باقی

را که با رابطه حقوقی موجود منافات ندارد بکند. طلبکارها نیز می توانند آن را در شمار سایر اماوال بادهکار توقیاف کنناد.     

اسات، فروشانده حاق دارد خلاع یاد او را از دادگااه       حتی، اگر خریدار متصرف مالی باشد که بطور معلق به او فروخته شده 

 بخواهد.

 

 مصاديق عقود معین و عقود غیر معین : .064

 : مصادیق عقود معین 

 ...بیع، اجاره ،قرض،ضمان،حواله،رهن،ودیعه،شرکت،صلح،بیمه به موجب قانون خا  و 

 : ن بر طبق قواعد عماومی قراردادهاا و   عقودی که در قانون عنوان و صورت خاصی ندارد و شرایط و آثار آمصادیق غیر معین

 اصل حاکمیت ارداه تعیین می شود، عقود بی نام یا غیرمعین است :

       مانند قرارداد مربوط به طبع و نشر کتاب،انتقال سارقفلی ، اقامات در مهمانخاناه،  بساتری شادن در

 بیمارستان، تبلی  درباره کالای معین، بازکردن حساب جاری و مانند اینها

  قراردادهایی که امروزه مثلاً در مورد ساخت یك بنا بین کارفرما و پیمان کار و مهنادس ناا ر   همچنین

 منعقد می شود، جزء عقود غیر معین است. معمولاً به عقود غیر معین قرار داد می گویند.

 
 

 ؟اگر پس از انعقاد معامله فضولی و قبل از تنفیذ مالک یا اصیل فوت کند وضعیت معامله چگونه است .47۱

 .(2و حاشیه  252)ماده مرگ هیچ یك از آنها سبب انحلال عقد نیست و وارث جایگزین آنها خواهند شد 

  . اگر مغبون درحین معامله عالم به قیمت عادله بوده است خیار فسخ نخواهدداشت - ۴58ماده  .47۱

مغباون باه   مگراینکاه   شاود  سااقط نمای  اگرکسی که طرف خودرامغبون کرده است تفاوت قیمت رابدهد خیارغبن  - ۴۲5ماده  .472

  .اخذتفاوت قیمت راضی گردد



وبلاگ حقوقی سعید شاکر                                                               http://dadban5631.blogfa.com/      

 

 170 Telegram.me/dadban5631       در تلگرام( حقوقی سعید شاکر)کانال  
 

 

   غبن ویژه معاملات معوض است و در صلحی که بر مبنای مسامحه یا به منظور رفع تنازع واقع می شاود

 راه ندارد.

 هست هم کلی در غبن خیار. 

م و .ق 445 متاده ( اسات  اطال ب و شارط  صحیح رهن عقد ندارد را مرهونه عین فروش حق مرتهن که شود شرط رهن عقد در گاه هر .473

 1حاشیه 

 

 قرض :  .474

 بدهد پس بعداً را دیگری مثلش آن که کند می تملیك دیگری به را مالش نفر یك که است عقدی قرض 3۴8 ی ماده طبق. 

 ...اگر در عقد قرض شرط شود که در موعد معین مقترض قیمت مال مورد قرض را تادیه نماید 

 ه توافق مستقلی است.عقد مرض منتفی است و آنچه وامع شد 

 .عقد قرض ، عقدی رضایی است 

 .عقد قرض، عقدی تملیکی است 

 .عقد قرض، عقدی شبه معوض است 

 .عقد قرض، عقدی لازم است 

 .شرط اجل در عقد قرض الزام آور است 

  استمال مقترض تلف یاناقص شود از بعدازتسلیم اگرمالی که موضوع قرض است - 3۴9ماده .  

 ا واگذاری حق انتفاع و دیون راجع به آنها قرض نیست، هرچند تعهد به رد مثل شود.تملیك منفعت مال ی 

   اگر شرط شود که وام گیرنده از جنس دیگری پول به وام دهنده بدهد ) مانند این که دلار وام بگیرد و معادل آن ریال بدهد( الازام

 آور است، ولی آنچه واقع شده قرض نیست.

 زمران  در بودن مثلی. است قرض عقد مثلی باشد، باید آن موضوع مال قانون در که عقدی تنها. باشد مثلی باید قرض موضوع مال 

 .است معتبر عقد

 

 در تهاتر :  .475

 است ارادی حقوقی ی واقعه عهد به وفای. است قهری حقوقی ی واقعه نیست حقوقی عمل تهاتر. 

 : شراط تهاتر 

 5دین دو جنس یا موضوع . وحدت 

 ۲ . دین دو ی یهتأد زمان وحدت 

 6 . دین دو ی تأدیه مکان وحدت 

 کیلاو  هم هازار  شما و کلی طور به بدهکارم برن  کیلو هزار شما به من. باشد کلی باید اول. است کلیدین  دو بین فقط تهاتر 

 .باشد هم کلی دو آن اوصا باید که تهاتر شود می که کلی طور به بدهکارید من به برن 

 واهدخ نمی را شرط تا دو تهاتر: 

 اع ناشتی  دیتن  یتک  و استت  بیتع  ناشتی اع  دین یک. نیست لاعم دین دو سبب وحدت تهاتر در :دین )منشأ(دو سبب وحدت 

 .شوند می تهاتر که اجاره

 دین دو میزان وحدت: 

 طارفین  و نادارد  وجود تهاتر شرایط یی که جا: است این پاسخ چیست  قراردادی تهاتر از منظور دادند س ال امتحان در اگر 

 آید می وجود به تهاتر قهری طور به شد کامل شرط که بعداً آورند و می وجود به را شرط آن و کنند می توافق

  در تهاتر نمی آید، چرا که قابل مطالبه نیست.موجل و معلق دین 

 .در وضع کنونی بازار ارز بین دو دین که یکی به ریال است و دیگری به ارز خارجی تهاتر حاصل نمی شود 

 نخواهدشد ضامن ذمه فراغ موجبشود مدیون عنه مضمون به له مضمون بعدازضماناگر. 
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 متفرقه :

 :دارد استثناء سه قراردادها بودن نسبی اصل .476

 5 . ثال  نفع به تعهد 

 ۲ . فضولی ی معامله 

 6 . (.ت.ق ۴89 )ماده جمعی قراردادهای 

فااوت ماارتهن راهاان ماای    ولاای درصااورت  بااه مااوت راهاان یااامرتهن رهاان منفسااخ نماای شااود      - 188ماااده  .۴11

  .داده شااود تواندتقاضااانمایدکه رهاان بااه تصاارف شااخص ثااالثی کااه بااه تراضاای اوو ورثااه معااین ماای شااود           

  .درصااااااورت عاااااادم تراضاااااای شااااااخص مزبااااااورازطرف حاااااااکم معااااااین ماااااای شااااااود   

 

 عقد ضمان .0۱۳

 نیست شرط اصلی مدیون رضای شود و  می بسته طلبکار و ضامن بین ضمان عقد. 

 متعهااد. تعهداساات اثاارش چااون اساات  عهاادی چاارا. ذمااه ضاام  چااه و ذمااه قاالن چااه اساات، عهاادی عقاادی ضاامان 

 .ضامن است  کسی چه

 مجانی است عقدی ذمه ضم  ضمان و معوض است عقدی ذمه نقل ضمان 

 است صحیح میت و محجور از شدن ضامن. 

 است باطل است، نشده ایجاد آن سبب هنوز که دینی ضمان. 

  مضمونه :عقد ضمان از اعیان مضمونه و اعیان غیر 

  مانون مدنی نیست. 445در اعیان غیر مضمونه باطل و در اعیان مضمونه صحیح است اما عقد ضمان  اصطلاحی مذکور در ماده 

 آن باه  نسابت  شاخص  آن ید و ست یك شخصی دست که است عینی مضمونه عین: مضمونه( )اعیان مضمونه عین نام به داریم اصطلاح یك

 باه  مقبوض و ناروا ایفای است، مضمونه عین مغصوب مال. است غصب مورد این مثال واضح. بدهد پس مالك به را آن باید و است ضمانی عین

 مای  نباشاد  شخص به قائم و کلی باشد که دینی هر از. دهد( نمی پس و کند می مطالبه امین از که جایی )یعنی باشد تواند نیز می فاسد عقد

 .کرد ضمانت شود

 باه  قائم و باشد کلی دین باید ضمان موضوع چون ثال  است فعل به تعهد نوعی و نیست ضمان است معین عین نچو مضمونه اعیان از ضمان

 .نباشد هم شخص

___________________________________________________________ 

 است. کافی اجمالی علم پس است مسامحه بر مبتنی ضمان 

 باشد موجود آن در فسخی شرط چه اگر نمود ضمانت است ممکن را دینی هر. 

 است باطل معلق ذمه نقل ضمان 

 باشد معلق است ممکن تأدیه به التزام ولی باطل است ضامنم من نداد مدیون اگر که کند قید ضامن اینکه مثل ضمان در تعلیق. 

  

  من بطاوری کاه درمااده    ضمان عقدی است لازم وضامن یامضمون له نمی تواننادآن رافساخ کنندمگردرصاورت اعسارضاا     - 115ماده

  .مقرراساات یادرصاااورت باااودن حاااق فساااخ نسااابت باادین مضااامون لاااه ویادرصاااورت تخلاااف ازمقاااررات عقاااد  391

 

 است فسخ قابل ذمه نقل ضمان عقد مورد سه در یعنی دارد استثناء سه 605 ی ماده: 

 )(391)ماده بود جاهل هم طلبکار و نداشت مال ضامن :ضام  اعسار الف 

 )از هام  ضمان برود از بین دین اگر که متزلزل دین همان: دین( )سبب به مضمون دین به تنسب فسخ حق بودن ب 

 رود. می بین

 شرط از تخلف ج(خیار. 

__________________________________________________________________ 
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 بادهکار  ضرر به چون بزنند هم بر انت راضم عقد کنند توافق توانند نمی طلبکار و ضامن یعنی ).نیست اقاله قابل ذمه نقل ضمان 

 نافاذ  غیر اما نیست باطل ذمه نقل ضمان ی اقاله پس. کرد رامدیون او شود نمی دوباره که شده بری بدهکار ضمان با. شود می

 .کند موافقت میتواند بدهکار که چون است

 است هکاربد ضرر به دوباره چون اقاله( )مانند ندارد راه ذمه نقل ضمان در شرط خیار. 

 است بدهکار ضرر به چون ندارد راه ذمه نقل ضمان در فاسخ شرط. 

 باشد دین اصل از ابراء اینکه مقصود مگر شود نمی بری ضامن کند بری را عنه مضمون ذمه له مضمون اگر. 

 ندارد عنه مضمون رجوع به حق ضامن بدهد را دین مجاناً دیگری یا ابراء را ضامن له مضمون هرگاه. 

 عهد های غیر مالی، مانند حضانت و تمکین و سکونت مشترک با همسر ، نمی توان ضمانت نمود.از ت 

 

ق.م))اموال منقول بر دو قسم است :منقول و غیر منقول((.کلمه))اموال(( در این ماده مطلق بوده و شاامل هار ناوع    55مطابق ماده  .۴19

 دد.مالی اعم از مثلی، قیمی، مادی و غیر مادی)حقوق مالی ( می گر

 

 مورد معامله : .41۱

 اگر عین معین باشد، ممکن است مثلی باشد یا قیمی 

        اگر کلی فی ذمه یا کلی در معین باشد باید از اموال مثلی باشند.چرا که مال قیمی، شبیه نادارد و اگار باه طاور کلای معاملاه

 معامله شود. شود،معامله، غرری و باطل خواهد بود. بنابراین مال قیمی باید تنها به صورت عین معین

 حق عینی، يا اصلی است و يا تبعی: .0۳۷

 ،)حقی است که وابسته و تابع حق دیگری نیست و صاحب آن معمولاً می تواند از منافع ماال موضاوع    حق عینی اصلی )مستقل

 حق به طور کامل و یا ناقص استفاده کند 

 ،ع حق به صاحب حق تعلق نادارد.)حق ارتفااق   حقی است که تابع یك حق عینی بوده و منافع مال موضو ولی حق عینی تبعی

 ....غیر منقول تبعی است(

 

 

 وجود قدرت بر تسلیم:. .۴8۲

 : فقدان تسلیم در حین عقد 

 باطل 

 :فقدان تسلیم پس از عقد 

 :قدرت بر تسلیم دائمی از بین می رود 

 (254عقد منفس  می شود)ماده 

 :قدرت بر تسلیم موقتی از بین می رود 

 :وحدت مطلوب وجود دارد 

 عقد منفس  می شود 

 :تعدد مطلوب وجود دارد 

 .عقد صحیح است و حق فس  وجود دارد 

 

 :نکات و مواد 

)ماده انساان  عمال  قسم دوم : غیار منقاول باه واساطه    . ۲(     زمینغیر منقول ذاتی )قسم اول :  .5:  قسم است 4مال غیر منقول  .183

نصوب و همچنین لوله های آبی که در زمین یا بناا کشایده شاده    ساختمان ، آسیا و هرچه که در بنا بواسطه عمل انسان م()56و5۲

حیوانات و اشیای که در مزرعه اختصا  به زراعات  ()51غیر منقول حکمی )فقط ماده قسم سوم :  .6      .(53و51و5۴و ماده  ,باشد

قسم چهارم :  .۴  (      محاکم از جهت صلاحیت ب:: از لحاظ توقف اموال :الفجهت در حکم غیر منقول هستند ۲داده شده باشد.از 
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 .6 تعهد به تسلیم مال غیر منقاول  .۲تعهد به انتقال مال غیر منقول  .5غیر منقول تبعی)حقوق و دعاوی راجع به مال غیر منقول()

تحجیار   حق .3حق انتفاع از خانه  .1.تعهد به دادن اجرت المثل مال غیر منقول .۴تعهد به جبران خسارات وارد بر مال غیرمنقول 

دعاوی که موضوع آن تملك مال غیر منقاول اسات)دعوای    .55دعاوی تصرف . .51دعوای خلع ید. .9 . حق سرقفلی8حق شفعه  .1

اجبار فروشنده ملاك   .56. حق ارتفاق نسبت به ملك غیر5۲فسخ و بطلان و عدم نفوذ معامله انجام شده در مورد اموال غیر منقول

 .منقول غیر مال روی بر تبعی عینی  حق .5۴(بر تسلیم مبیع غیر منقول

( صفت اکتسابی است و همین که مال از 56وصف غیر منقول برای اموال منقولی که به واسطه عمل انسان استقرار یافته است)ماده .۴8۴

 )منقول( نیز باز می گردد. وصف ذاتی آنزمین یا بنا جدا شود 

وال، خواه مادی باشد یا در زمره حقوق، می شود و اختصا  به اموال تقسیم بندی اموال به منقول و غیر منقول شامل تمام ام .۴81

 مادی ندارد .

 است .منقول  آب هر جا که باشد .۴83

 .کاتوزیان دکتر نظر طبق است انتقال به تعهد نامه، قول: نکته .۴81

 (۲1است هرچند مربوط به غیر منقول باشد)ماده  منقول حق دینی .۴88

 منقول حکمی است .  هرحقی که منقول است                   .۴89

 هرحقی که غیر منقول است                    غیر منقول تبعی است . .۴91

 در حکم منقول است .از حی  صلاحیت محاکم کلیه دیون راجع به مال منقول  .۴95

 .دیون از هرجهت منقول بشمار می آینددکتر کاتوزیان :  .۴9۲

 .۲تعهد به انتقال مال غیار منقاول    .5:  قول هستند)غیر منقول تبعی(دین یا تعهد)دین و تعهد یکی است( هستند که غیر من تا4اما  .۴96

 تعهد به دادن اجرت المثل مال غیر منقول. .۴تعهد به جبران خسارات وارد بر مال غیرمنقول  .6تعهد به تسلیم مال غیر منقول 

 است . منقول حکمیمال غیر منقول ،  اجرت المسمی .۴9۴

 است. ول تبعیغیر منقمال غیر منقول،  اجرت المثل .۴91

 .باشند می منقول دو هر منقول مال المثل اجرت و المسمی اجرت :نکته .۴93

 بودن است .منقول  بین اموال منقول و غیر منقول اصل بر .۴91

دعاوی مربوط به مطالبه دین منقول است ، هرچند ناشی از اموال غیر منقول باشد: مثل : مطالبه اجاره بهای ملك و ثمن فروش مال  .۴98

 غیر منقول .

مال  .3 حقوق مالکیت معنوی .1 سهام شرکتها. ۴ اسناد بهادر در وجه حامل .6اجرت المسمی مال غیر منقول .۲ ثمن مبیع .5 .۴99

 (منقول حکمیاست، ولو اینکه مبیع یا عین مستاجره از اموال غیر منقول باشد .) منقولحکم  عین مستاجره در الاجاره

 مثل : اراضی موات(: اموالی که ملك اشخا  نمی باشد.)مباحات  .111

 را به وسیله حیازت می توان تملك کرد ، مگر این که قانون آن را ممنوع دارد. مباحات .115

 : یعنی زمین های که معطل افتاده و آبادی و کشت و زرع در آنها نباشد. اراضی موات .11۲

، احیاء کند مالك آن می  قصد تملك. هرکس اراضی موات را به شروع به احیاء ، حیازت تلقی نمی گردد و سبب مالکیت نمی باشد  .116

 محسوب می گردد . اسباب تملكبوده و از جمله  ایقاعگردد.حیازات مباحات 

. اعراض از ملکی که در دفتر املاک ، ثبت اعراض ایقاع بوده و مسقط حق عینی است و سبب دخول مال در زمره مباحات می گردد .11۴

 . نمی گرددشده سبب سقوط حق مالکیت 

 . مطابق قوانین مربوطه به آنها خواهد بوداموالی که مالك خا  ندارد استفاده از  .111

 کوچه بن بست ماک مشترک یا اختصا  اشخا  است و داخل در اموال عمومی نیست . .113

 اذن حاکم یا ماذون از قبل او به مصارف فقرامی رسد .)منظور از حاکم دادستان است( اموال مجهول المالك با .111

 گویند . حق دینیصی دیگی پیدا می کند که به موجب آن می تواند فعل یا ترک فعلی از او بخواهد حقی که شخص نسبت به شخ .118

:) مانند حق مرتهن بر وثیقه طلب( حق عینی تبعی ، حقی است که رد آن منافع مال موضوع حق، به دارنده حق  حق عینی تبعی .119

 تعلق نمی گیرد.
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مگر اینکه متصرف ثابت کند مال به اومنتقل شده  مالکیت سابق مقدم است          تعارض بین تصرف فعلی و و مالکیت سابق        .151

 است .

 وقفیت سابق مقدم است .تعارض تصرف فعلی با وقفیت سابق                  .155

 . مالکیت عمومی سابق مقدم استتعارض تصرف فعلی  با مالکیت عمومی سابق                 .15۲

 .تصرف فعلی مقدم استف سابق                  تعارض تصرف فعلی با تصر .156

عمل به وقف هم به تنهایی دلیل مثبت و مدعی وقف باید دعوا را ثابت نماید و  اصل ملکیت استتعارض ملکیت با وقفیت              .15۴

 .وقف محسوب نمی شود

 و ارزش کار بر سرمایه می چربد . مالکیت مصنوعی حاکم استدر تعارض دو ملکیت ) طبیعی و مصنوعی(                .151

 ویژه اعیان نیست  و در منافع و حقوق نیز اعمال می شود . اماره تصرف .153

 فقها به اماره تصرف، قاعده ید می گویند. .151

 در ملکیت ، تابع مادر است و هرکس مالك مادر شد مالك نتاج آن هم خواهد شد . نتاج حیوانات .158

مادر می شود ، حمل از توابع مبیع نیست و خریدار به تبع مادر ، مالك حمل نمی شود.  خریدارمالك در فروش حیوان ، با این که .159

 مگر اینکه شرط کنند.

 .لاضرر حکومت پیدا می کنددر مورد تزاحم دو قاعده تسلیط و لاضرر ،  .1۲1

 . متعلق به مالك دانه استدرخت روئیده شده از دانه انتقال یافته از ملك مجاور بوسیله باد :  .1۲5

 مهم61و 6۲و66ماده .1۲۲

 است . اماره قانونیتصرف ملك به عنوان مالکیت  .1۲6

 تصرف به عنوان مالکیت ، دلیل مالکیت است ، مگر این که خلاف آن ثابت شود . .1۲۴

ثمره دارد . و این مالکیت تبعی  شامل  غیر منقولو منقول  : مالکیتی است که مالك بر ثمرات و متعلقات یك مال مالکیت تبعی .1۲1

 نیز می باشد . وعیمصنو  های طبیعی

 : مخارج نگهداری با مالك است ولی مخارج استفاده با منتفع است ولی می توان خلاف آنها شرط کرد . در حق انتفاع .1۲3

 : حق انتفاعی است که از طرف مالك برای مدت معینی برقرار می شود .رقبی  .1۲1

 یا عمری .: یعنی حق انتفاع در مسکن . مدت حق انتفاع در مسکن یا رقبی است سکنی  .1۲8

: حق انتفاعی است که به موجب عقدی از طرف مالك برای شخصی ، به مدت عمر خود یا عمر منتفع یا عمر شخص ثالثی عمری  .1۲9

 برقرار شده .

خواهد بود  مالكتا فوت : در صورتی که مالك برای حق انتفاع مدتی معین نکرده باشد، حبس مطلق بوده و حق مزبور حبس مطلق  .161

 .الك قبل از فوت خود رجوع کند، مگر این که م

 است. جایزحبس مطلق عقدی  .165

: مادامی که صاحبان حق انتفاع موجود هستند حق مزبور باقی و بعد از انقراض آنها حق  حق انتفاع به تبع موجود و به نفع معدوم .16۲

 زایل می گردد.

باشد یا  منقولکن باشد، اعم از اینکه مال مزبور حق انتفاع فقط نسبت به مالی برقرار می شود که استفاده از آن با بقای عین مم .166

 مفروزباشد یا  مشاعو  غیر منقول

حق انتفاعی که به سود دارایی منتفع : با فوت منتفع حق مزبور زایل می شود .  حق انتفاعی که به ملاحظه شخصیت منتفع باشد .16۴

 : با فوت منتفع زایل نمی شود و به وارث او می رسد. برقرار شود

 . 16.و ماده 15ماده  ۴.و حاشیه ۴1ماده  ۴حاشیه  .161

 حق شفعه.،  حق تحجیر،   حق ارتفاق،  حق مالکیتاست و همچنین  حق  مالی عینی حق انتفاع .163

 است . شرط صحت قبض در حبس )حق انتفاع( اعم از عمری و غیره ، .161

 حق انتفاع اصولاً قابل انتقال است و قرار داد انتقال آن را از بین نمی برد . .168
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فوت مالك در حبس مطلق  .۴رجوع مالك در حبس مطلق  .6تلف مال  .۲ انقضای مدت .5:  انتفاع در موارد ذیل زایل می شود حق .169

 فوت منتفع در مواردی که وابسته به شخصیت است . .1

 . ضامن خسارات وارده به مالك است فقط در صورتی که منتفع از مال موضوع انتفاع سوء استفاده کند .1۴1

 می شود. زایلحق مزبور عین را به منتفع انتقال دهد ، یا منتفع حق خود را به مالك بدهد، اگر مالك  .1۴5

 مفاد اذن خواهد بود . یا : اقتضای عرف وعادت  کیفیت انتفاع از مال دیگری .1۴۲

 وقف

 حاکمبا  قبول عام وقفاست اما در  موقوف علیهمهم با  قبضآنهاو  طبقه اول ازموقوف علیهم  یا قائم مقامبا  قبول وقف خا در  .1۴6

 واگر متولی نبود با حاکم است . متولیبا  قبضاست و 

 استثنائاً در وقف خا  اگر واقف خودش متولی بود قبض با خودش است یعنی قبض نمی خواد. .1۴۴

 است . عینیاست .وقف عقدی  لازم وقف عقدی .1۴1

 (۴99توانداجاره دهند و فقط حق انتفاع دارد .)ماده وقف را می توان اجاره داد .متولی می تواند اجاره دهد اما موقوف علیهم نمی .1۴3

 : هرگاه متولی با ملاحظه صرفه وقف مال موقوفه را اجاره دهد، اجاره به فوت او باطل نمی گردد .۴99ماده .1۴1

ه در صورتی که شخص به طور دائم مالك منفعت مالی باشد که عین آن، متعلق به دیگری باشد در این صورت هیچ کدام از آنها ب .1۴8

 تنهایی نمی توانند مال را وقف کنند.

 موقوف علیهم مالك چیزی نیست بلکه دارای حق انتفاع اند. .1۴9

 است . باطلوقف نیز در حکم وقف بر مجهول است و  مجهول ماندن مصرفاست ،  باطل وقف بر مجهول:  در وقف خا  .111

 ست .ا صحیحوقف نیز  مجهول ماندن مصرفاست،  صحیح وقف بر مجهول: در وقف عام  .115

.) شرط سود واقف بر عهده موقوف علیهم باطل است ، ولی وقف را باطل اما مبطل عقد وقف نیستاست  باطلدر وقف  شرط عوض .11۲

 نمی کند.(

 .نیست باطلبر نفس  وقف عام وقف.اما در  است باطلبر نفس  وقفدروقف خا   .116

 81..مادهمهم 86..ماده 35..ماده 3۲ماده  ۲..ح 19ماده  1و۴..ح 1۲ماده  ۴حاشیه  .11۴

 تعیین و نصب متولی ایقاع است . .111

 داشتیم ، شك کردیك که اطلاعی است یا استصوابی ، اصل بر اطلاعی بودن است.طبق اصل عدم زیاده . نا ری اگر .113

 مال موقوف خودشخصیت حقوقی می یابد وبه واقف یا موقوف علیهم تعلق ندارد . .111

فاق موجود است می توان وقف نمود بدون اینکه به حق مزبور خللی وارد ملکی که در آن حق ارت یاوقف ملکی که در اجاره است  .118

: وقف به وسیله وصیت نیز ممکن است واقع شود و معلق به مرگ واقف)موصی(  همچنین.)جایز استوقف بر مصالح عامه   یاآید. 

 گردد ، وقف فضولی قابل اجازه است و تنفیذ می شود.(

 جایز نیست.کسی که ورشکسته است وقف مالش  ویا وقف مالی را که در رهن دیگری است .119

 وقف ملکی که در اجاره است جایز است . واقف باید مالك عین و منفعت باشد چون در هر دو تصرف می کند با وجود این .131

 .مفروزیا باشد  مشاع،  غیر منقولباشد یا منقول فقط وقف مالی جایز است که با بقای عین بتوان از آن منتفع شد، اعم از اینکه  .135

 است .درست  است ، وقف گل های باغ و حتی شاخه ای از آن بر بیماران و عروسان و مستمند باطلوقف بر دین ومنفعت  .13۲

، هم شرط تحقق و هم شرط وقوع و هم شرط صحت است. در قبض فوریت شرط نیست، مادامی که واقف رجوع  قبض در وقف .136

 است . وقف تمامنکرده است، هر وقت قبض بدهد 

است.مرگ طبقه اول از موقوف  باطلآن می شود.وقف مالی که قابل اقباض نیست  سبب بطلانمرگ واقف پیش از قبض دادن وقف  .13۴

 .بطلان وقف نمی شودعلیهم باع  

 است . باطل است . وقف برای دادن نفقه زوجه باطل است .وقف بر مقاصد غیر مشروع فك ملكاثر مستقیم وقف  .131

 لکه مدیر وقف است .متولی وکیل واقف نیست ب .133

از جانب آنها موقوفه را قبض می کنند و اگر خود واقف تولیت را برای خود قرار داده باشدقبض خود او  محجورینوصی و  ولی .131

 کفایت می کند .
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 است. منوط به اجازه دیانصحت وقفی که به علت اضرار دیان واقع شده باشد .138

 وقف بر معدوم صحیح نیست مگر به تبع موجود. .139

اگر به نحو . ۲ با فوت یك نفر دیگری مستقلاً تصرف می کند،  اگر بطور استقلال باشد. 5:  یا چند متولی قرار داده باشد ۲ر واقف اگ .111

 .با فوت یکی تصرف دیگری جایز نیست و حاکم شخصی راضمیمه که با متولی زنده به اجتماع تصرف کند،  اجتماع باشد

 است ابتکار اقدام با متولینام دارد و تفاوت آن با متولی در این است که  نا ر استصوابیب کند نا ری که باید اعمال متولی را تصوی .115

. 

 است . نا ری که بدون قید معین می شود . نا ر اطلاعینا ری که باید تنها از اعمال متولی آگاه شود  .11۲

عزل کند ،مگر در صورتی که حق عزل شرط واقف یا حاکم نمی تواند کسی را که در ضمن عقد وقف متولی قرار داده شده است  .116

 . می کند حاکم ضم امینو اگر خیانت متولی  اهر شد شده باشد 

 .منعزل می شوداگر واقف وصف مخصوصی را در شخص متولی شرط کرده باشد و متولی فاقد آن وصف گردد  .11۴

 هد بود .خواطبق نظر ولی فقیه در اوقاف عامه که متولی معین نداشته باشد، اداره موقوفه  .111

. واقف تعین نکرده ولی عرف تعین کرده ۲ اجرت المسمی. واقف از منافع موقوفه سهمی را برای متولی قرار دهد ، 5: دستمزد متولی .113

 . اجرت المثل. نه واقف تعیین کرده و نه عرف ، 6 اجرت المسمی، 

 است . عینیاست و پس از تعیین ، حق او  حق دینیپیش از تعیین حصه موقوف علیه حق او ،  .111

 مخارج وقف در صورتی که واقف ترتیبی قرار نداده بر حق موقوف علیه مقدم است . .118

 .کسی برای عمران مال آن حاضر نشود یا عمران مال متعذر باشدکه خراب شده در صورتی جایز است : که یا  فروش مال وقف .119

 تبدیل می شود .به اقرب به غرض واقف عین موقوفه در مورد جواز بیع  .181

 هستند. دارای شخصیت حقوقی مطلقاً وقوفاتم .185

 تصرف موقوفه به عنوان تولیت دلیل  تولیت نیست. .18۲

در صورتی که منافع موقوفه مجهول المصرف باشد، مگر .  5خواهد شد : صرف بریات عمومیهمنافع موقوفات عامه در موراد ذیل  .186

 در مورد خاصی که واقف معین کرده است متعذر باشد.در صورتی که صرف منافع موقوفه . ۲اینکه قدر متیقنی در بین باشد 

 اگر وقف بر موجود و معدوم باهم باشد نسبت به موجود صحیح و نسبت به معدوم باطل است. .18۴

 در همه عقود مجانی می توان شرط عوض کرد به جزء وقف ، شرط عوض در وقف باطل است اما مبطل عقد وقف نیست. .181

ودکی که بر اساس قانون حمایت از کودکان و نوجوانان بی سرپرست و بدسرپرست، تحت سرپرستی قرار گرفته است، حقوق ک .516

 از کداآ جهت با حقوق فرزندان، یکسان است؟

 .برخورداری از مستمری بازماندگان 

 

 در مندرج مقررات رعایت با را انونق این مشمول نوجوانان و کودکان سرپرستی توانند می3 ماده 

 .گیرند برعهده صالح دادگاه حکم با و آن

 را خود سرپرستی تقاضای توانند می کشور از خارج مقیم ایرانیان ر4 ماده : 

 نمایند تقدیم سازمان به ایران اسلامی جمهوری منافع از حفا ت دفاتر یا سفارتخانه طریق از . 

 با است مو ف سازمان و نمایند همکاری سازمان با قانون، این اجرای در مو فند دهش یاد دفاتر یا و ها سفارتخانه 

 .نماید رسیدگی متقاضی درخواست به صالح دادگاه حکم

 باشند: سرپرستی کننده درخواست شوهر و زن که مواردی در 

 گردد ارائه و تنظیم آنان طرف از مشترک طور به باید درخواست. 

  .است الزامی سارپرستی تحت افراد و سرپرسات یانما دینی اشتاراکات رعایت نوجوان و کودک مصلحت رعایت با صالح دادگاه

 .سپارد می مسلمان کنندگان درخواست به را وی سرپرستی غیرمسلمان،
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 در مندرج شرایط واجد چنانچه ،شود ثابت دادگاه در وی ادعای و بنماید را طفلی یافتن ادعای سرپرستی، متقاضی که درصورتی 

 .گیرد می قرار سرپرستی واگذاری اولویت در باشد سرپرستی برای قانون این

 کنندگان درخواست ر7 ماده : 

 باشند خانواده یك اعضای سرپرستی، تحت نوجوانان یا کودکان که مواردی در مگر. 

 دارد قرار سرپرستی تحت صغیر مالکیت در که اموالی ر۱6 ماده : 

 وی قهری ولی یا و باشد قهری ولی فاقد طفل که شود می سپرده قانون این موضوع سرپرست به آن اداره درصورتی 

 قرار سرپرست عهده بر را طفل قیمومت قضائی صالح مرجع و باشد نکرده تعیین را شخصی او اموال اداره برای

 .دباش داده

 گرفتاه  تعلق نوجوان یا کودک به قانون موجب به که مستمری پرداخت قطع موجب وجه هیچ به ی،سرپرست حکم صدور ر۱1 ماده 

 .شود نمی گیرد، می یا

 اند: بوده بازنشستگی صندوقهای از یکی مشمول که سرپرستان یا منحصر سرپرست فوت صورت در ر۱۹ ماده 

 مزایای از جدید سرپرست تعیین تا و گردیده محسوب متوفی تکفل تحت افراد حکم در سرپرستی تحت افراد 

 .شد خواهند برخوردار بازماندگان و یفه مستمری

 آنان: بین طلاق وقوع یا سرپرستان از یک هر جدایی و مستقل زندگی یا فوت صورت در ر2۱ ماده 

 زوجین از یکی به را نوجوان یا کودک سرپرستی قانون، این مفاد رعایت با و سازمان درخواست با تواند می دادگاه 

 .نماید واگذار ثال  شخص یا

  است ضروری خصو  این در بال  کودکان نظر رعایت. 

 گیرد می عهده بر را قانون این حمایت تحت افراد سرپرستی که شخصی ر2۱ ماده : 

 ( زایمان دوره مرخصی معادل) سال سه زیر کودکان برای مراقبت دوره مرخصی و اولاد حق حمایتی مزایای از

 .باشد یم مند بهره

  برخوردار قانونی مقررات وفق تکمیلی های بیمه و بیمه مزایای مجموعه از نیز سرپرستی تحت نوجوان یا کودک 

 .شد خواهد

 تواند: می سرپرستی تحت نوجوان یا کودک 

 در واقعی والدین نام درج با خود برای را جدیدی شناسنامه صدور ، به رسیدن از پس 

 دن،بو معلوم صورت

  درخواست احوال ثبت اداره از  واقعی، والدین نام نبودن معلوم صورت در وی، نظر مورد خانوادگی نام یا 

 .نماید

 مهم کشور از سرپرستی تحت نوجوان یا کودک خروج و گذرنامه صدور: 

 است موافقت به منوط. 

 نماید می تصمیم اتخاذ مصلحت، رعایت با مانساز کارشناسی نظر جلب از پس دادستان 

 است: ممنوع فرزندخوانده و سرپرست بین آن از بعد چه و حضانت زمان در چه ازدواج 

 تشخیص فرزندخوانده مصلحت به را امر این  سازمان، مشورتی نظر اخذ از پس صالح دادگاه اینکه مگر 

 .دهد

 جدید: سرپرستان یا سرپرست تعیین زمان تا سرپرستی حکم فسخ صورت در 

 گرفت نخواهد صورت سرپرستی تحت فرد سجلی مشخصات در تغییری. 

 سرپرستی: تحت نوجوان یا کودک به مربوط اطلاعات و مدارک ارائه 

 سرپرستان یا سرپرست به جز  

 .است امکانپذیر 
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 سرپرست: بی نوجوانان و کودکان نگهداری به مربوط امور به رسیدگی برای لحصا دادگاه ر32 ماده 

 است کننده درخواست اقامت محل دادگاه. 
 

 صدور حکم تقسیط مهریه توسط دادگاه به دلیل اعسار زوج، مسقط حق حبس نیست. .181

 وجوه اشتراک و اختلا  فسخ نکاح با طلاق : .511

 : 

  می باشد. فسخ نکااح و طالاق هار دو نسابت باه      « ایقاع»یك جانبه فسخ و طلاق هر دو عمل حقوقی

 گذشته بی اثر بوده و رابطه زناشویی را از تاریخ وقوع فسخ نکاح خاتمه می دهد.

 .از لحاظ عده فسخ نکاح نیز مانند طلاق می باشد چرا که در هر دو مورد عده زن سه طهر است 

 

 ز قبیل صدور اجازه یا حکم طلاق و اجرای صیغه طلاق در حضاور دو  فسخ نکاح دارای تشریفات طلاق ا

 « ق م 556۲»نفر شاهد عادل نیست ، به هر لفظ یا عملی واقع می شود . 

   در طلاق اگر رجعی باشد حق رجوع در ایام عده برای مرد وجود دارد ولی در فسخ نکاح هیچ گونه حاق

 ر صورتیکه در فسخ نکاح حق مهریه نمی باشد.رجوع نیست. در طلاق زن مستحق مهریه می باشد د

    در حقوق اسلامی طلاق به وسیله شوهر یا به نمایندگی از او واقع می شود در صورتیکه فسخ نکااح بار

حسب مورد ممکن است از جانب زن یا شوهر باشد. از لحاظ موازین قانونی طلاق الزاماا بایاد در دفتار    

 ی باشد در صورتیکه عدم ثبت فسخ نکاح جرم نمی باشد.رسمی به ثبت برسد و عدم ثبت آن جرم م

  ساله  99فسخ نکاح اختصا  به عقد دائم ندارد و نکاح منقطع هم قابل فسخ است مثلا ا گر عقد انقطاع

ق م حق فسخ دارد یا در هماین ماورد مای تاوان      55۲1زوج پس از عقد دیوانه شود زوجه به استناد م 

 ر بگیرد او حق فسخ نکاح را داشته باشد.شرط کرد در که اگر زوج زن دیگ

  صدور گواهی عدم سازش مقدمه قانونی طالاق  « 9-8مواد » 51/55/16در قانون حمایت خانواده مصوب

ق م شامل انفساخ هم هست مانند انحلال نکاح  55۲1شمرده شده است نه مقدمه فسخ نکاح. فسخ در م 

بر نکاح او تفرق و انحلال نکاح مترتب می شود و ایان  به لعان. در لعان زوج قصد فسخ نکاح ندارد لکن 

 انفساخ است.

 از بعاد  لایکن اگار   ارث نمی بارد  او زن از درهمان مرض قبل ازدخول بمیرد و عقدکند اگرمردی درحال مرض زنی را - ۹45ماده  .189

  .ارث می برد او زن از ازصحت یافتن ازآن مرض بمیرد بعد دخول یا

 هر گاه شوهر قبل از نزدیکی تمام مدت نکاح را ببخشد باید نصف مهر را بدهد. در نکاح منقطع -۱۱۹7ماده  .191

غاصبی مال غصبی را به سهراب می فروشد و عین مغصوب نزد سهراب ) خریدار( تلف می شود.در صورتی که مالک قیمت مال  .5۹۱

 به فروشنده رجوع کند؟را از سهراب مطالبه و وصول کند، سهراب که جاهل به غصب بوده، تا چه میزان می تواند 

 .نسبت به ثمن و خسارات وارده حق رجوع دارد 

 در صورتی که مشتری عالم به غصب باشد حکم رجوع هر یك از بایع و مشتری بیکدیگر در آنچه که مالك از  -324ماده

 آنها گرفته است حکم غاصب از غاصب بوده تابع مقررات فوق خواهد بود .

 غصب بوده و مالك به او رجوع نموده باشد او نیز میتواند نسبت به ثمن و خسارات به بایع اگر مشتری جاهل به  -325ماده

رجوع کند اگر چه مبیع نزد خود مشتری تلف شده باشد و اگر مالك نسبت به مثل یا قیمت رجوع به بایع کند حق رجوع 

 بمشتری را نخواهد داشت .

 .تجزیه دین، موجب تجزیه حق رهن نمی شود .19۲

 اگر راهن مقداری از دین را ادا کند حق ندارد مقداری از رهن را مطالبه نماید و مرتهن می تواند تمام آن را تا  -713ماده

 تادیه کامل دین نگاهدارد مگر اینکه بین راهن و مرتهن ترتیب دیگری مقرر شده باشد.
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  (186ماده  5تجزیه دین هم باع  تجزیه حق رهن نمی شود.)حاشیه 

 ون را از بخشی از دین ابراء کند، این اقدام وثیقه را آزاد نمی کند و تمام آن در رهن باقی می ماند تا تمام هرگاه مرتهن مدی

 طلب پرداخته شود.

 . تبدیل رهن بمال دیگر به تراضی طرفین جائز است 

 

 در حق العمل کاری، رابطه دو طرف در حکم وکالت است. .196

 .دلالی در حکم وکالت است 

وقف کرده است تا منافع آن، صر  هزینه و نگهداری آب انبار روستای خاصی شود.اگر بدلیل لوله کشری  شخصی مزرعه ای را  .19۴

  آب آشامیدنی، آب انبار روستا بلااستفاده باشد، تکلیف منافع موقوفه چیست

 .صرف بریات عمومی می شود 

 

 . در موارد ذیل منافع موقوفات عامه صر  بریات عمومیه خواهد شد: -۹۱ماده 

 صورتی که منافع موقوفه مجهول المصرف باشد مگر اینکه قدر متیقنی در بین باشد . در 

 .در صورتی که صرف منافع موقوفه در مورد خاصی که واقف معین کرده است متعذر باشد 

  المصرف و اموالی که به صیغه مبرات مطلقه وقف شاده همچناین عشار ناذور بقااع       درآمد موقوفات مجهول - 1ماده

کدام در سال بیش از یك میلیون ریال باشد  اسلامی که مبل  نذور هرمتبرکه 

 رسد. اوقاف تصویب خواهد کرد به مصرف می ای که شورای عالی نامه و طبق آیین

 

ه علت قلت برای اجرای نظار واقاف کاافی نیسات     درآمد موقوفات متعذرالمصرف و موقوفاتی که عواید آنها ب -تبصره  

 موقوفاتی که به علت کثرت عواید زائد بر مصارف متعارف باشد همچنین آن قسمت از درآمد

 

موضوع و یا عدم احتیاج به مصارف صارف   مقصود از متعذرالمصرف آن است که به علت فراهم نبودن وسایل و یا انتفاء  

مقدور نباشد. درآمد موقوفه در مصارف مقرر

 نسخ شده است. 63قانون خاص تشکیلات و اختیارات حج و اوقا  مصوب  1توس  ماده  ۹۱ماده 

      منافع موقوفات مجهول المصرف بایستی صارف تحقیاق و نشار کتاب در

 شود. زمینه معارف اسلامی

 .متعذر شدن جهت مصرف باید تبدیل به اقرب به غرض واقف شود 

  در مورد جواز بیععین موقوفه  -۹۱ماده . 

 

 در ضمانت از ضامن به قید تضامن، با ابراء نخستین ضامن، ذمه مضمون عنه همچنان باقی می ماند. .191

 گی ضامن نیز در حکم اعسار او است و ورشکسته ممنوع از ضمان نمی شود، منتها مضمون له در زمره غرمااء  ورشکست

 نمی آید.

      از شوهر می توان نسبت به نفقه آینده زن ضمانت کرد.همچنین است ضمان از تعهد جاعال پایش از انجاام دادن کاار

 موضوع قرارداد.

 جبران خسارت صاحبکار صحیح است. ضمان حسن انجام قرارداد پیمانکار در مورد 

 .ضمان از غاصب در صورت تلف مال نافذ است، زیرا سبب دین غاصب با استیلاء ید او به وجود می اید 

 .پیش از نزدیکی نیز می توان از شوهر برای تمام مهر ضمانت کرد 

 رف عقد نیز ممکن است.ضمان درک ویژه بیع نیست و در هر عقد معوض دیگیری وجود دارد و ضمان عهده از دو ط 
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 ملاک رجوع ضامن به مضمون عنه تحمل غرامت است نه تحصیل برائت 

 .در خصو  رجوع از طلاق رجعی،  .193

 .رجوع حکم است و هیچ قراردادی نمی تواند آن را ساقط کند، اسقاط اختیار رجوع از طرف شوهر نیز بی اثر است 

  جعی برای شوهر در مدت عده حق رجوع است .در طلاق ر -۱۱41ماده 

 .رجوع ایقاع است و تنها به اراده شوهر واقع می شود و از حقوق مربوط به شخصیت او است 

   در طلاقی که به درخواست زن دادگاه حکم به آن کرده است، شوهر در زمان عده حق رجوع ندارد، هر چند که طبیعات

 طلاق رجعی باشد.

  اعلام رجوع به دیگری وکالت دهد.شوهر می تواند برای 

 قصد ه رجوع در طلاق بهر لفظ یا فعلی حاصل می شود که دلالت بر رجوع کند مشروط بر اینکه مقرون ب -۱۱4۹ماده

 رجوع باشد.

    وقوع رجوع منوط به آگاه ساختن زن و ابلاغ اراده شوهر نیست، ولی زن تنها از تاریخ آگاهی از رجوع مکلف باه انجاام

 اشویی او است.و ایف زن

شخصی یکی از فرزندان صغیر خود را به اتفاق همسر خویش، وصی قرار می دهد و به علت حادثه رانندگی فوت می کند. اگر  .5۹7

 وصی صغیر قبل از بلوغ فوت کند. وصیت عهدی مزبور چه وضعیتی دارد؟

 .وصی کبیر می تواند مستقلاً مورد وصایت را انجام دهد 

 ان به اتفاق یك نفر کبیر وصی قرار داد. در این صورت اجراء وصایا با کبیر خواهد بود تا موقع بلوغ و صغیر را می تو -156ماده

 رشد صغیر . 

  ،اگر صغیر پیش از بلوغ فوت کند. 

 

یون ریال صلح می شود بردون اینکره مردت    ، منافع یک قطعه زمین مزروعی از قرار هر سال یکصد میلدر عقد صلح معوضی .5۹1

 قرارداد مشخص شود.قرارداد مزبور چه وضعیتی دارد؟

 .قرارداد باطل است 

 

 ، هرگاه دو طرف، نسبت به ادعای بطلان معامله ای که انجام داده اند صلح کنند، نافذ است. .199

  و بر هم نمی خورد مگر در موارد فسخ به خیار یا  ه باشداگر چه در مقام عقود جائزه واقع شد -76۱ماده

 اقاله .

  صلح دعوی مبتنی بر معامله باطله باطل است ولی صلح دعوی ناشی از بطلان معامله صحیح است . -765ماده 

  اتماه یاباد) صالح    هرگاه بطلان معامله ای بین طرفین معلوم باشد و دعوا ناشی از آثار بطلان ) مانند استرداد دو عوض( به صالح خ

 .ناشی از بطلان معامله( 

  اگر بعد از صلح معلوم گردد که موضوع صلح منتفی بوده است  -767ماده. 

  ،اگر کسی مالی را به صلح تملیك کند و بعد معلوم شود که در زمان عقد از بین رفته بوده است 

 عوا محقق باشد، ولی اگر معلوم شود که دعوا در اثر حکم از بین رفته است یا طفلی کاه دربااره   در صلح دعاوی، لزومی ندارد که د

 .حضانت آن اختلاف شده فوت کرده است 

 .گاه اثر صلح به زیان اشخا  ثال  تمام می شود: صلح در مقام بیع حق شفعه شریك را از بین می برد 

  شود صلحی که به قصد فرار از دین واقع. 

 

 (211ماده  1.)یادداشت ، زمین ممکن است بین مزارع و عامل مشاع باشد .311
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  در عقد مزارعه لازم نیست که متصرف زمین مالك آنهم باشد ولی لازم است که مالك منافع بوده باشد یا بعناوانی از   -522ماده

 ره حق تصرف در آنرا داشته باشد.عناوین از قبیل ولایت و غی

  مزارعه عقدی است که بموجب آن احد طرفین زمینی را برای مدت معینی بطرف دیگر می دهد که آنرا زراعت کرده و  -5۱1ماده

 حاصل را تقسیم کند.

 کند. مدت مزارعه باید متناسب با زراعتی باشد که مقصود طرفین است، وگرنه با آن معارض است و عقد را باطل می 

    در عقد مزارعه حصه هر یك از مزارع و عامل باید به نحو اشاعه از قبیل ربع یا ثل  یا نصف و غیره معین گردد و اگر به نحاو دیگار

 باشد احکام مزارعه جاری نخواهد شد.

 .زراعت بوده باشاد در  نوع زرع باید در عقد مزارعه معین باشد مگر اینکه بر حسب عرف بلد معلوم و یا عقد برای مطلق  -1۲۴ماده

 صورت اخیر عامل در اختیار نوع زراعت مختار خواهد بود.

  این کاه معلاوم   در صورت تعیین زرع در قرارداد عامل نمی تواند زرع دیگری انتخاب کند، هرچند که ضرر کمتر داشته باشد، مگر

 .شود هدف تعیین اندازه انتفاع است

 عقد مزارعه  -1۲1ماده. 

 ك از مالك عامل و مزارع میتواند در صورت غبن معامله را فسخ کند.هر ی 

  هر گاه زمین به واسطه فقدان آب یا علل دیگر از این قبیل از قابلیت انتفاع خارج شود و رفع مانع ممکن نباشاد   -1۲1ماده

. 

  د مگر اینکه مباشرت عامل شرط شده باشد در اینصورت بفاوت او  عقد مزارعه بفوت متعاملین یا احد آنها باطل نمیشو -1۲9ماده

 منفسخ می شود. 

  هر گاه کسی به مدت عمر خود مالك منافع زمینی بوده و آنرا بمزارعه داده باشد عقد مزارعه به فاوت او منفساخ مای     -161ماده

 شود.

  تنها باشد در عقد مزارعه اگر شرط شود که تمام ثمره مال مزارع یا عامل  -16۲ماده. 

 .شرط تملك تمام محصول از اقسام شرط خلاف مقتضای عقد است 

  اگر عقد مزارعه به علتی باطل شود تمام حاصل مال صاحب بذر است و طرف دیگر که مالك زمین یا آب یا صاحب عمل  -166ماده

بذر مشترک بین مزارع و عامل باشد حاصل و اجارت  بوده است به نسبت آنچه که مالك بوده مستحق اجرت المثل خواهد بود. اگر 

 المثل نیز به نسبت بذر بین آنها تقسیم می شود. 

  اگر عامل زراعت نکند و مدت منقضی شود  -161ماده. 

  له کند یا آنرا به اخذ هرگاه مدت مزارعه منقضی شود و اتفاقا زرع نرسیده باشد مزارع حق دارد که زراعت را ازا -1۴1ماده

 اجرتالمثل ابقاء نماید.

 رکن اصلی اقاله، تراضی دو طرف به هنگام وقوع آن است و به ایقاع مأذن واقع نمی شود. .315

 ایقااع ( دهام  مای  اذن شما به من و ایم بسته عقدی و شما من مثلاً شود. نمی واقع خود با معامله ی وسیله به اقاله یعنی 

 همچنرین .شاود  نمای  محساوب  اقاله این که کنی اقاله خودت با داری اذن طرف من از خواستی موقع هر گویم می  )مأذون

 .کند اقاله ها آن طر  از که دهند اذن ثالثی به شخص توانند نمی طرفین

 یعنای  دیادیم  خاالی  مقتضای وقت )هر است اقاله مقتضای شرط خلا  بشود، زیاد یا کم عوضین که شود شرط اقاله در اگر 

 شرط اگر کند(. می باطل را عقد هم و است باطل خود هم یعنی. است مبطل و باطل ذات خلاف مقتضای شرط و ذات، مقتضای

 .است درست وشرط اقاله باشد، نداشته کاری عوضین به عرفاً و )باشد جزئی (باشد داشته فرعی ی جنبه

 عقاد  اقالاه  چون.  را مبیع و مشتری بدهد پس را ثمن یدبا بایع. بدهند پس را عوضین باید طرفین شود می اقاله عقد وقتی 

 فساخ  عقد اگر ولی.  چون دارند حبس حق بازگرداندن عوِضین در طرفین یعنی دارند حبس حق طرفین است
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 باه طاور   پس. است( عقد به مربوط حبس )حق چون ندارند حبس حق ولی پس بدهند را عوضین باید بشود

 .ندارد وجود حبس آن حق در و است ایقاع فسخ اما دارد وجود فسخ حق آن در و است عقد اقاله صهخلا

 .را نمی توان اقاله کرد 

 : 

  .زنناد ب هام  بار  ضمانت را عقد کنند توافق توانند نمی طلبکار و ضامن یعنی 

 ی اقالره  پس. کارد  رامدیون او شود نمی دوباره که شده بری بدهکار ضمان، با. شود می بدهکار ضرر به چون

 .کند موافقت میتواند بدهکار که چون است نافذ غیر اما نیست باطل ذمه نقل ضمان

  ضامن چه حال بری نشده مدیون. نیست کسی ضرر به چون ( طرف دو )توسط 

 .ندارد کاری مدیون به نباشد چه باشد

 اقدام(. ی )قاعده بخورد ضرر هم اگر و خورد نمی ضرر به کسی پس اراده سه با 

 .اقاله ویژه انحلال قرارداد است و در ایقاع راه ندارد 

 کنند اقاله توانند نمی وراث یست ون ممکن اقاله دیگر بمیرد طرف یك اگر یعنی. 

  .را عقاد  فقط و نیست اقاله قابل ایقاع عقد است، اقاله موضوع 

 .کرد اقاله توان می

 فسخ کنند توانند می طرف دو را جایز عقود و. 

 بایاد  و رود نمای  باین  از نفع ثال  به تعهد عقد، آن اقاله با ولی 

 (بعد از طرف اصلی بگیردگردد. ) یعنی پس از اقاله نیز باید شخص تعهد را به نفع ثال  انجام دهد  اجراء

 اقاله اقاله و فسخ اقاله چه حکمی دارد؟ 

 .هر دو باطل است 

 

 

 
 

 ایفای دین به وسیله غیر مدیون..... .6۱2

 .مطلقاً موجب سقوط تعهد است 

 

 دیان  کاه  کسای  لیکن و باشد نداشته اجازه مدیون طرف از چه اگر است جایز هم مدیون غیر جانب از دین ایفاء -267ماده 

 1ندارد رجوع حق والا دارد به او مراجعه حق باشد اذن با اگر کند می ادا را دیگری

  تأدیه شود. ولی یا قیمباشد، دین لزوماً باید به   متعهد له صغیر ممیزاگر 

 .اگر مورد تعهد در رهن دیگری باشد تسلیم آن بدون فك رهن سبب سقوط تعهد نیست 

 ه متعهد نیست.تسلیم مورد تعهد به دادگاه بدون مراجعه به متعهدله و امتناع وی موجب برائت ذم 

 از و میشاود  باری  او مقاام  قائم یا بحاکم آن دادن تصرف بوسیله متعهد کند امتناع آن قبول از حق صاحب اگر -273ماده 

 .بود نخواهد آید وارد حق بموضوع است ممکن که خسارتی مسوول اقدام این تاریخ

 به تصرف دادن موضوع آن باه   شخص ثال  هم که مایل است دین را بپردازد، می تواند از اختیار مربوط

 حاکم استفاده کند.
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  منوط بر این است که صاحب حق از قبول آن امتناع ورزد و این امتنااع ثابات شاود و     ۲16اجرای ماده

 آنگاه نمایندگی حاکم در قبول دین موثر است.

جنایت مستند به همه آنان باشرد،  هرگاه دو یا چند عامل، برخی به مباشرت و برخی به تسبیب باعث ایراد صدمه بدنی شوند و  .6۱3

 اما تاثیر رفتار مرتکبان متفاوت باشد، هر یک از عوامل به چه میزان مسوولند؟

 به میزان تاثیر رفتارشان 

 است. ))کاخ گلستان واقع در تهران(( جزو اموال  .31۴

 .اگر در عقد مضاربه نوع تجارت مجهول باشد،  .311

 .ین مضمون عنه مجهول باشد، اگر در عقد ضمان مبل  د .313

 .اگر ضامن یکی از دو دین را یدون تعیین آن بر عهده گیرد،  .311

 .اگر متعابعین درجه مرغوبیت مبیع را ذکر نکرده باشند،  .318

 صالاح  که را تجارتی قسم هر میتواند عامل باشد(، نشده شرط خاصی تجارت یعنی باشد) مطلق مضاربه صورتیکه در -553ماده .319

 .کند رعایت را متعارف باید تجارت طرز در ولی بنماید بداند

 دیان  ضاامن  کسای  اگار  بناابراین  نیست شرط مینماید را آن ضمانت که دینی شرایط و اوصاف و مقدار به ضامن علم -6۹4ماده .351

  است باطل تردید نحو به دین چند از یکی نتضما لیکن است صحیح ضمان است مقدار چه دین آن بداند اینکه بدون بشود شخص

 در خصوص مسئولیت مدنی دولت در نظاآ حقوقی ما: .6۱۱

 .دولت مسوول خسارات حا  از بی احتیاطی کارمندان خود نیست 

 قانون مسئولیت مدنی :  ۱۱ماده  .35۲

 ها که ب ها و مؤسسات وابسته به آن کارمندان دولت و شهرداری

   

  

  و : 

  

 

   هر گاه اقداماتی که برحسب ضرورت برای تأمین منافع اجتماعی طبق قانون به عمل آید و موجب ضارر

 دیگری شود، دولت مجبور به پرداخت خسارت نخواهد بود.

 

 در خصوص حق مراجعه ضامن به مضمون عنه : .6۱3

 دین حق مراجعه به مضمون عنه را دارد. ضامنی که دین را تادیه نموده است تنها پس از حال شدن 

 اجاره کلی، صحیح است. .35۴

اگر ))حسن(( خانه ای را برای ))علی(( بدون رضایت او خریداری کند و ))علی(( قبل از اظهارنظر درباره ایرن اقرداآ ))    .6۱5

 حسن(( فوت نموده یا محجور شود، معامله چه حکمی دارد؟

 .منوط به اجازه یا رد وراث یا قیم است 

ر در هنگاآ انعقاد عقد خریدار نمایندگی خود از ثالث را اظهار نکند  یک ماه بعد از انعقاد عقد طی نامه ای فروشرنده را از  اگ .6۱6

 این موضوع مطلع سازد...

 . معامله برای نماینده محسوب است و حقوق و تعهدات ناشی از قرارداد متوجه شخص اوست نه ثال 
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