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  نون روابط موجر و مستاجرقا
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 فصل اول: کلیات 

تجارت يا به منظور جلوگيري اجاره داده شده يا بشود در صورتي كه هر محلي كه براي سكني يا كسب يا پيشه يا  -1ماده 

تصرف، متصرف بر حسب تراضي با موجر يا نماينده قانوني او به عنوان اجاره يا صلح منافع و يا هر عنوان ديگري به منظور 

 مشمول مقررات اين قانون است.  اجاره باشد اعم از اين كه نسبت به مورد اجاره سند رسمي يا عادي تنظيم شده يا نشده باشد،

 باشد: موارد زير مشمول مقررات اين قانون نمي -2ماده 

 تصرف ناشي از معاملات با حق استرداد يا معاملات رهني.  -1

ها برداري از محصول آنهايي كه منظور اصلي از اجاره بهرهها و باغاراضي مزروعي محصور و غير محصور و توابع آن -2

 باشد. 

هايي كه به منظور سكونت عرفاً به طور فصلي براي مدتي كه از شش ماه تجاوز نكند اجاره داده ميها و محلساختمان -3

 شود. 

ها از تاريخ لازمها كه گواهي خاتمه ساختماني آنكليه واحدهاي مسكوني واقع در محدوده خدماتي شهرها و در شهرك -4

 شود. شاهنشاهي( صادر شده و مي 2334) 1334سال الاجرا شدن قانون معاملات زمين مصوب 

ها و مؤسسات دولتي و وابسته به دولت يا اشخاص هاي مسكوني كه از طرف وزارتخانههاي سازماني و ساير محلخانه -3

 گيرد. ها قرار مياعم از حقيقي يا حقوقي به هم مناسبت شغل در اختيار و استفاده كاركنان آن

مابين ميدر اين مورد رابطه متصرف با سازمان يا اشخاص مربوط تابع قوانين و مقررات مخصوص به خود يا قرارداد في

 باشد. 

هرگاه متصرف خانه يا محل سازماني كه به موجب مقررات يا قرارداد مكلف به تخليه محل سكونت باشد از تخليه خودداري 

شود كه ظرف يك ماه محل را تخليه نمايد يس دادگاه بخش مستقل به او اخطار ميكند بر حسب مورد از طرف دادستان يا رئ

 شود. در صورت امتناع به دستور همان مقام محل مزبور تخليه شده و تحويل سازمان يا مؤسسه يا اشخاص مربوط داده مي

 واحدهاي مسكوني كه پس از اجراي اين قانون به اجاره واگذار گردد.  -6
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 بها و ترتیب پرداخت آن میزان اجارهفصل دوم: 

نامه نامه قيد شده و هرگاه اجارهبها همان است كه در اجارهنامه تنظيم شده باشد ميزان اجارهدر مواردي كه اجاره -3ماده 

ايت تنظيم نشده باشد به ميزاني است كه بين طرفين مقرر و يا عملي شده است و در صورتي كه ميزان آن معلوم نشود با رع

 شود. بها به نرخ عادله روز تعيين ميمقررات اين قانون از طرف دادگاه ميزان اجاره

بها را تواند به استناد ترقي يا تنزل هزينه زندگي درخواست تجديد نظر نسبت به ميزان اجارهموجر يا مستأجر مي -4ماده 

ه مستأجر از عين مستأجره يا از تاريخ مقرر در حكم بنمايد، مشروط به اين كه مدت اجاره منقضي شده و از تاريخ استفاد

بها صادر شده سه سال تمام گذشته باشد، دادگاه با توجه به درصد شاخص كل بهاي كالاها قطعي كه بر تعيين يا تعديل اجاره

ين مورد قطعي بها خواهد داد حكم دادگاه در او خدمات مصرفي منتشر شده از طرف بانك مركزي ايران حكم به تعديل اجاره

 است. 

 بها را ضمن دادخواست تعديل نيز مطالبه نمايد. التفاوت اجارهتواند مابهموجر مي -3ماده 

التفاوت از تاريخ تقديم دادخواست تا در اين صورت دادگاه ضمن صدور حكم راجع به تعديل، مستأجر را به پرداخت مابه

ف است خسارت تأخير تأديه از تاريخ قطعيت تا تاريخ اجراي حكم را به قرار نمايد، دايره اجرا مكلروز صدور حكم، محكوم مي

بها رد تواند ضمن تقاضاي تعديل اجارهدوازده درصد در سال احتساب و از مستأجر وصول و به موجر بپردازد مستأجر نيز مي

 د. التفاوت پرداخت شده را به انضمام خسارت تأخير تأديه به شرح فوق درخواست كنمابه

 نمايد نيز جاري خواهد بود. بها صادر ميمقررات اين ماده در مواردي كه دادگاه حكم به تعيين اجاره -تبصره

المثل را به ميزان المسمي و پس از انقضاء مدت اجاره اجرتنامه اجرتمستأجر مكلف است در موعد معين در اجاره -6ماده 

اي در بين نباشد اجارهنامهالمسمي آخر هر ماه اجاري ظرف ده روز به موجر يا نماينده قانوني او بپردازد و هر گاه اجارهاجرت

المثل مبلغي كه بها را به ميزاني كه بين طرفين مقرر و يا عملي شده و در صورتي كه ميزان آن معلوم نباشد به عنوان اجرت

دهد براي هر ماه تا دهم ماه بعد به موجر يا نماينده قانوني او پرداخت يا در شخيص ميمتناسب با اجاره املاك مشابه ت

نامه رسمي است به دفترخانه شود سپرده و قبض رسيد را اگر اجارهصندوق ثبت و يا بانكي كه از طرف سازمان ثبت تعيين مي

بين نباشد قبض رسيد را با تعيين محل اقامت موجر به يكي  اي درنامهنامه عادي بوده يا اجارهكننده سند و هرگاه اجارهتنظيم

از دفاتر رسمي نزديك ملك تسليم و رسيد دريافت دارد. دفترخانه بايد منتهي ظرف ده روز به وسيله اداره ثبت محل مراتب را 

 جعه نمايد. به موجر يا نماينده قانوني او اخطار كند كه براي دريافت وجه توديع شده به دفترخانه مزبور مرا

  

 نامه فصل سوم: در تنظیم اجاره

نامه تنظيم نشده يا اگر تنظيم در مواردي كه بين موجر و كسي كه ملك را به عنوان مستأجر در تصرف دارد اجاره -7ماده 

د هر يك بها و شرايط آن اختلاف داشته باشننامه يا تعيين اجارهشده مدت آن منقضي گشته و طرفين راجع به تنظيم اجاره

نامه به دادگاه مراجعه كند. دادگاه ميزان نامه در بين نباشد( و تنظيم اجارهبها )در مواردي كه اجارهتواند براي تعيين اجارهمي

المثل زمان قبل از تقديم كند، ولي اين امر مانع صدور حكم نسبت به اجرتبها را از تاريخ تقديم دادخواست تعيين مياجاره

 خسارت تأخير تأديه آن نخواهد بود. دادخواست و 



 کانال چتردانش اهواز  chatreahvaz@                                                         04067086090چتردانش اهواز

 

نامه از طرف هرگاه از طرف موجر تقاضاي تخليه عين مستأجره شده باشد رسيدگي به درخواست تنظيم اجاره -1تبصره 

مستأجر متوقف بر خاتمه دادرسي در موضوع تخليه خواهد بود اين حكم در موردي كه از طرف مالك درخواست خلع يد از 

 ز جاري است. ملك شده باشد ني

 بها از طرف مالك يا موجر دليل بر تسليم او به ادعاي طرف نخواهد بود. دريافت وجه بابت اجاره -2تبصره 

نامه سابق ها و شرايط مندرج در اجارهنامهنامه جديد را طبق شرايط مرسوم و متعارف در اجارهدادگاه شرايط اجاره -8ماده 

 تنظيم شده باشد( با رعايت مقررات اين قانون تعيين خواهد كرد. نامه )در صورتي كه قبلاً اجاره

الاجاره را اين قانون و شرايط قبلي مال 6در تمام مدتي كه دادرسي در جريان است مستأجر بايد طبق ماده  -9ماده 

 نامه تنظيم كنند. بپردازد و از تاريخ ابلاغ حكم قطعي طرفين مكلفند ظرف يك ماه به ترتيب مقرر در حكم، اجاره

نامه به دفتر نامه تنظيم نشود به تقاضاي يكي از طرفين دادگاه رونوشت حكم را جهت تنظيم اجارههرگاه در اين مدت اجاره

نامه در دفترخانه حاضر شوند، هرگاه كند كه در روز و ساعت معين براي امضاء اجارهاسناد رسمي ابلاغ و به طرفين اخطار مي

نامه را به مدت يك سال از طرف او امضاء خواهد كرد و اگر مستأجر نامه نشود نماينده دادگاه اجارهامضاي اجاره موجر حاضر به

كه عذر مستأجر را موجه نداند به تقاضاي موجر حكم به روز از تاريخ تعيين شده حاضر به امضاء نشود دادگاه در صورتي 13تا 

 كم قطعي است. كند و اين حتخليه عين مستأجره صادر مي

تواند منافع مورد اجاره را كلاً يا جزاً يا به نحو اشاعه به غير انتقال دهد يا واگذار نمايد مگر اين كه مستأجر نمي -11ماده 

تواند در كتباً اين اختيار به او داده شده باشد. هر گاه مستأجر تمام يا قسمتي از مورد اجاره را به غير اجاره دهد مالك مي

 نامه با هريك از مستأجرين را بنمايد. انقضاء مدت يا فسخ اجاره درخواست تنظيم اجارهصورت 

تواند در صورت فسخ و يا در صورتي كه مستأجر حق انتقال مورد اجاره را به غير داشته باشد هر يك از مستأجرين نيز مي

 ده قانوني او بنمايند. نامه را با مالك يا نماينانقضاي مدت اجاره اصلي درخواست تنظيم اجاره

دفاتر اسناد رسمي مكلفند علاوه بر نكاتي كه به موجب قوانين و مقـررات بايـد رعايت شود نكات زيـر را در  -11ماده 

 نامه تصريح بنمايند: اجاره

 شغل موجر و مستأجر و اقامتگاه موجر به طور كامل و مشخص.  -1

باشد مگر اين كه لحاظ رابطه اجاره اين محل اقامتگاه قانوني مستأجر مي نشاني كامل مورد اجاره و قيد اين كه از -2

 طرفين به ترتيب ديگري تراضي نموده باشند. 

باشد و در صورتي كه در تصرف مستأجر نيست تحويل آن در چه مدت عين مستأجره در تصرف كدام يك از طرفين مي -3

 و با چه شرايطي صورت خواهد گرفت. 

بها منتهي ده روز از تاريخ سررسيد هر قسط خواهد بود، مگر اين كه طرفين به ر براي پرداخت اجارهمهلت مستأج -4

 ترتيب ديگري زايد بر اين مدت توافق كرده باشند كه در اين صورت ترتيب مذكور بايد در سند قيد گردد. 

و تجارت و هرگاه به منظور ديگري باشد  اجاره به منظور سكني يا كسب يا پيشه يا تجارت با تعيين نوع كسب و پيشه -3

 قيد آن به طور صريح. 
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 مستأجر حق انتقال به غير را كلاً يا جزئاً يا به نحو اشاعه دارد يا خير.  -6

المثل پس از انقضاء مدت و يا فسخ اجاره تا موقع تجديد اجاره يا تخليه ملك به ميزان تعهد مستأجر به پرداخت اجرت -7

 المسمي. اجرت

  

 فصل چهارم: موارد فسخ اجاره و تخلیه عین مستأجره 

 تواند صدور حكم به فسخ اجاره را از دادگاه درخواست كند. در موارد زير مستأجر مي -12ماده 

 قانون مدني(.  413نامه قيد شده منطبق نباشد. )با رعايت ماده در صورتي كه عين مستأجره با اوصافي كه در اجاره -1

اگر در اثناي مدت اجاره عيبي در عين مستأجره حادث شود كه آن را از قابليت انتفاع خارج نموده و رفع عيب مقدور  -2

 نباشد. 

 در مواردي كه مطابق شرايط اجاره حق فسخ مستأجر تحقق يابد.  -3

 در صورت فوت مستأجر در اثناء مدت اجاره و درخواست فسخ اجاره از طرف كليه ورثه.  -4

هر گاه مورد اجاره كلاً يا جزئاً در معرض خرابي بوده و قابل تعمير نباشد و يا براي بهداشت و سلامت مضر بوده و بايد  -3

 خراب شود. 

هرگاه مستأجر به علت انقضاء مدت اجاره يا در مواردي كه به تقاضاي او حكم فسخ اجاره صادر شده مورد اجاره  -13ماده 

تحويل گرفتن آن امتناع كند مستأجر مكلف است به وسيله اظهارنامه از موجر يا نماينده قانوني او  را تخليه كند و موجر از

 تقاضا كند كه براي تحويل مورد اجاره حاضر شود. 

در صورتي كه موجر ظرف پنج روز از تاريخ ابلاغ اظهارنامه حاضر نگردد مستأجر بايد به دادگاه محل وقوع ملك مراجعه و 

 مورد اجاره را تأمين دليل نمايد و كليد آن را به دفتر دادگاه تسليم كند.  تخليه كامل

كند كه ساعت به موجر يا نماينده قانوني او اخطار مي 24شود و دفتر دادگاه ظرف از اين تاريخ رابطه استيجاري قطع مي

رتيب فوق عمل نكرده باشد تعهدات او به براي تحويل گرفتن مورد اجاره و دريافت كليد حاضر شود تا زماني كه مستأجر به ت

 نامه برقرار است. موجب مقررات اين قانون و شرايط اجاره

تواند حسب مورد صدور حكم فسخ اجاره يا تخليه را از دادگاه درخواست كند دادگاه ضمن در موارد زير موجر مي -14ماده 

 اين حكم عليه مستأجر يا متصرف اجرا و محل تخليه خواهد شد. نمايد و حكم فسخ اجاره دستور تخليه مورد اجاره را صادر مي

اي در بين نباشد نامهنامه و يا در موردي كه اجارهدر موردي كه مستأجر مسكن بدون داشتن حق انتقال به غير در اجاره -1

كالت يا نمايندگي و غيره در اختيار و مورد اجاره را كلاً يا جزئاً به هر صورتي كه باشد به غير واگذار نموده يا عملاً از طريق و

 الكفاله قانوني خود قرار داده باشد. استفاده ديگري جز اشخاص تحت
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در موردي كه عين مستأجره به منظور كسب يا پيشه و يا تجارت خود مستأجر اجاره داده شده و مستأجر آن را به  -2

اين قانون با مستأجر لاحق  19واگذار كند بدون اين كه طبق ماده عناويني از قبيل وكالت يا نمايندگي و غيره عملاً به غير 

 نامه تنظيم شده باشد. اجاره

نامه محل سكني حق فسخ اجاره هنگام انتقال قطعي شرط شده باشد مشروط به اين كه خريدار در صورتي كه در اجاره -3

لاد يا پدر. يا مادر يا همسر خود تخصيص دهد. در اين بخواهد شخصاً در مورد اجاره سكونت نمايد و يا آن را براي سكونت او

صورت اگر خريدار تا سه ماه از تاريخ انتقال ملك براي تخليه مراجعه ننمايد درخواست تخليه به اين علت تا انقضاي مدت 

 شود. اجاره پذيرفته نمي

تياج به مورد اجاره براي سكونت خود در صورتي كه مورد اجاره محل سكني بوده و مالك پس از انقضاي مدت اجاره اح -4

 يا اشخاص مذكور در بند فوق داشته باشد. 

 هرگاه مورد اجاره محل سكني در معرض خرابي بوده و قابل تعمير نباشد.  -3

 نامه قيد شده استفاده گردد. در صورتي كه از مورد اجاره محل سكني بر خلاف منظوري كه در اجاره -6

پيشه و تجارت هرگاه مورد اجاره براي شغل معيني اجاره داده شده و مستأجر بدون رضاي موجر در مورد محل كسب و  -7

 شغل خود را تغيير دهد مگر اين كه شغل جديد عرفاً مشابه شغل سابق باشد. 

 در صورتي كه مستأجر در مورد اجاره تعدي يا تفريط كرده باشد.  -8

المثل خودداري نموده و با الاجاره يا اجرتاين قانون از پرداخت مال 6ه در صورتي كه مستأجر در مهلت مقرر در ماد -9

اي در بين نباشد( نامهنامه عادي بوده يا اجارهكننده سند اجاره يا اظهارنامه )در موردي كه اجارهابلاغ اخطار دفترخانه تنظيم

تواند از دفترخانه يا اجراي نامه رسمي باشد موجر ميرهظرف ده روز قسط يا اقساط عقب افتاده را نپردازد. در اين مورد اگر اجا

بهاي عقب افتاده بها را درخواست نمايد. هرگاه پس از صدور اجرائيه مستأجر اجارهثبت صدور اجرائيه بر تخليه و وصول اجاره

پرداخت اجاره بها از دادگاه تواند به استناد تخلف مستأجر از كند ولي موجر ميرا توديع كند اجراي ثبت تخليه را متوقف مي

 درخواست تخليه عين مستأجر را بنمايد. 

بها به تواند براي تخليه عين مستأجره و وصول اجارهنامه عادي بوده يا سند اجاره تنظيم نشده باشد موجر ميهرگاه اجاره

 دادگاه مراجعه كند. 

بهاي معوقه صدي بيست آن را به نفع موجر در اضافه بر اجارهدر موارد فوق هر گاه مستأجر قبل از صدور حكم دادگاه 

شود و مستأجر به پرداخت خسارت دادرسي محكوم و مبلغ توديع صندوق دادگستري توديع نمايد حكم به تخليه صادر نمي

تواند از اين ارفاق استفاده كند، حكم دادگاه در موارد گردد، ولي هر مستأجر فقط يك بار ميشده نيز به موجر پرداخت مي

 مذكور در اين بند قطعي است. 

اين ماده اقدام به  9در صورتي كه مستأجر دو بار ظرف يك سال در اثر اخطار يا اظهارنامه مذكور در بند  -1تبصره 

موجر نپردازد و يا در صندوق ثبت توديع ننمايد موجر بها را در موعد مقرر به بها كرده باشد و براي بار سوم اجارهپرداخت اجاره

تواند با تقديم دادخواست مستقيماً از دادگاه درخواست تخليه عين مستأجر را ننمايد. حكم دادگاه در اين مورد قطعي مي

 است. 
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حيث تابع مقررات در صورتي كه مورد اجاره به منظوري غير از كسب يا پيشه يا تجارت اجاره داده شود از هر  -2تبصره 

 مربوط به اجاره محل سكني خواهد بود. 

در مورد بند شش اين ماده اگر مستأجر مركز فساد كه قانوناً دائر كردن آن ممنوع است در مورد اجاره داير نمايد  -3تبصره 

در اختيار موجر قرار  دادستان علاوه بر انجام وظايف قانوني خود به محض صدور كيفرخواست به درخواست موجر مورد اجاره را

 دهد. مي

در صورتي كه مستأجر محل سكني در شهر محل سكونت خود مالك يك واحد مسكوني باشد موجر حق دارد  -4تبصره 

 پس از انقضاي مدت اجاره تقاضاي تخليه مورد اجاره را بنمايد. 

مدت اجاره درخواست تخليه محل كسب يا  علاوه بر موارد مذكور در ماده قبل در موارد زير نيز پس از انقضاء -13ماده 

 پيشه يا تجارت از دادگاه جائز است. 

تخليه به منظور احداث ساختمان جديد مشروط بر اين كه پروانه ساختماني يا گواهي شهرداري مربوط ارائه شود. و  -1

اهي مورد نظر را صادر و به مالك شهرداريها مكلفند درصورت مراجعه مالك با رعايت مقررات مربوط پروانه ساختمان و يا گو

 تسليم نمايند. 

 تخليه به منظور احتياج شخص موجر براي كسب يا پيشه يا تجارت.  -2

در صورتي كه محل كسب يا پيشه يا تجارت مناسب براي سكـني هم باشـد و مالك براي سـكونت خود يا اولاد يا پدر  -3

 يا مادر يا همسر خود درخواست تخليه نمايد. 

 ر موارد سه گانه فوق دادگاه ضمن صدور حكم تخليه به پرداخت حق كسب يا پيشه يا تجارت نيز حكم خواهد داد. د

هرگاه مالك حسب مورد تا شش  14ماده  4و  3در موارد مذكور در ماده قبل و همچنين در موارد مذكور در بند  -16ماده 

مدت يك سال از محل مورد اجاره به نحوي كه ادعا كرده استفاده ننمايد ماه از تاريخ تخليه شروع به ساختمان نكند يا حداقل 

المثل مورد اجاره در حق او محكوم خواهد بها يا اجرتبه درخواست مستأجر سابق به پرداخت مبلغي معادل يك سال اجاره

هره يا مبتني بر علل و جهاتي شد مگر آن كه ثابت شود تأخير شروع ساختمان يا عدم استفاده از مورد اجاره در اثر قوه قا

 خارج از اراده مالك بوده است. 

ها را نيز نموده در صورتي كه در ملك مورد تخليه مستأجرين متعددي باشند و موجر تقاضاي تخليه ساير قسمت -تبصره

 باشد مهلت فوق از تاريخ تخليه آخرين قسمت شروع خواهد شد. 

گيرد صورت مي 13مستأجره در نتيجه اجراي حكم يا به ترتيب مقرر در ماده در تمام مواردي كه تخليه عين  -17ماده 

 كننده سند اجاره اعلام شود تا در ستون ملاحظات ثبت اجاره قيد گردد. بايد از طرف دادگاه به دفترخانه تنظيم

  

 فصل پنجم: حق كسب يا پیشه يا تجارت 



 کانال چتردانش اهواز  chatreahvaz@                                                         04067086090چتردانش اهواز

 

قانون و قوانين ديگر قيد شده است بر مبناي اصول و ضوابطي كه  ميزان حق كسب يا پيشه يا تجارت كه در اين -18ماده 

هاي مربوط مجلسين خواهد هاي دادگستري و مسكن و شهرسازي تهيه و به تصويب كميسيوننامه آن از طرف وزارتخانهآيين

 گردد. رسيد، تعيين مي

تواند امه، حق انتقال به غير داشته باشد ميندر صورتي كه مستأجر محل كسب يا پيشه يا تجارت به موجب اجاره -19ماده 

 براي همان شغل يا مشابه آن منافع مورد اجاره را با سند رسمي به ديگري انتقال دهد. 

اي در بين نبوده و مالك راضي به انتقال به غير نباشد بايد در نامهنامه حق انتقال به غير سلب شده يا اجارههرگاه در اجاره

تواند براي تنظيم سند انتقال به اجاره، حق كسب يا پيشه يا تجارت مستأجر را بپردازد والا مستأجر مي مقابل تخليه مورد

دادگاه مراجعه كند، در اين صورت دادگاه حكم به تجويز انتقال منافع مورد اجاره به غير و تنظيم سند انتقال در دفترخانه 

نامه رسمي در بين نباشد( صادر و رونوشت آن را به نامه سابق يا دفترخانه نزديك ملك )اگر اجارهكننده سند اجارهتنظيم

دفترخانه مربوط ارسال مينمايد و مراتب را به موجر نيز اعلام خواهد نمود، مستأجر جديد از هر حيث نسبت به تمام شرايط 

 مقام مستأجر سابق خواهد بود. اجاره قائم

اه از تاريخ ابلاغ حكم قطعي منافع مورد اجاره با سند رسمي به مستأجر جديد انتقال داده نشود حكم هر گاه ظرف شش م

 الاثر خواهد بود. مزبور ملغي

در صورتي كه مستأجر بدون رعايت مقررات اين ماده مورد اجاره را به ديگري واگذار نمايد موجر حق درخواست  -1تبصره 

ليه عليه متصرف يا مستأجر اجرا خواهد شد. و در اين مورد مستأجر يا متصرف حسب مورد تخليه را خواهد داشت و حكم تخ

 استحقاق دريافت نصف حق كسب يا پيشه يا تجارت را خواهد داشت. 

حق كسب يا پيشه يا تجارت به مستأجر همان محل اختصاص دارد و انتقال آن به مستأجر جديد فقط با تنظيم  -2تبصره 

 خواهد بود.  سند رسمي معتبر

  

 فصل ششم: تعمیرات 

تعميرات كلي و اساسي مورد اجاره كه مربوط به اصل بنا يا تأسيسات عمده منصوبه در آن از قبيل دستگاههاي  -21ماده 

حرارت مركزي و تهويه و آسانسور باشد به عهده موجر است و تعميرات جزئي و همچنين تزئين و تعميري كه مربوط به 

 استفاده بهتر از مورد اجاره باشد با مستأجر خواهد بود. 

رسيدگي به اختلاف بين موجر و مستأجر راجع به تعميرات با دادگاه است در صورتي كه موجر تعميرات كلي  -21ماده 

به دادگاه  تواند براي فسخ اجارهشود انجام ندهد مستأجر ميمورد حكم دادگاه را در مهلتي كه از طرف دادگاه تعيين مي

مراجعه كند يا از دادگاه درخواست كند و به او اجازه داده شود تعميرات مزبور را با نظارت دائره اجرا انجام داده مخارج آن را 

 حداكثر تا معادل شش ماه اجاره بها به حساب موجر بگذارد. 

ر را به رفع ممانعت ملزم و مهلت مناسبي هرگاه مستأجر مانع مالك از انجام تعميرات ضروري شود دادگاه مستأج -22ماده 

 نمايد. براي انجام تعميرات تعيين مي

 تواند حكم به تخليه موقت بنا براي مدت مذكور بدهد. در صورت ادامه ممانعت دادگاه مي
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 در هر حال حاضر مستأجر مسئول خسارتي است كه در نتيجه ممانعت از تعمير بنا حاصل شده باشد. 

خارج از نوبت و بدون رعايت تشريفات دادرسي صورت خواهد  22و  21به دعاوي مذكور در مادتين رسيدگي  -تبصره

 گرفت و حكم دادگاه قطعي است. 

 اقامه دعوي تخليه از طرف موجر مانع رسيدگي به دعوي تعميرات نيست.  -23ماده 

نباشد حكم الزام به تعمير در صورت فسخ  هرگاه دادگاه حكم به تخليه مورد اجاره صادر نموده باشد و حكم مزبور قطعي

 قابل اجرا خواهد بود.  21حكم تخليه به ترتيب مقرر در ماده 

در صورتي كه مستأجر در مورد اجاره حق استفاده از انشعاب آب يا برق يا تلفن يا گاز يا تأسيسات حرارت  -24ماده 

تواند جز در مورد تعميرات ضروري آن را قطع يا موجبات قطع مركزي يا تهويه يا آسانسور و امثال آن داشته باشد موجر نمي

 آن را فراهم نمايد مگر اين كه مستأجر بهاي مصرف خود را طبق شرايط اجاره نپرداخته باشد. 

در صورت تخلف، دادگاه به درخواست مستأجر فوراً بدون رعايت تشريفات دادرسي موضوع را مورد رسيدگي قرار داده 

 رتيب وصل آن را خواهد داد. عندالاقتضاء ت

تواند ظرف ده روز از تاريخ ابلاغ دستور دادگاه به آن اعتراض كند. اعتراض دستور دادگاه بلافاصله قابل اجرا است. موجر مي

 شود و تصميم دادگاه قطعي است. در همان دادگاه رسيدگي مي

هاي مربوط بوده و اتصال مجدد مستلزم موجر به سازمانهرگاه علت قطع جريان برق يا آب يا تلفن و غيره بدهي  -1تبصره 

پرداخت بدهي مزبور باشد و همچنين در صورتي كه اتصال و به كار انداختن مجدد تأسيسات فوق مستلزم هزينه باشد 

 بها كسر نمايد. هاي مربوط وجوه مذكور را بپردازد و از اولين اجارهتواند براساس قبوض سازمانمستأجر مي

ها تابع مقررات مربوط به خود هاي مشمول قانون تملك آپارتمانهاي مشترك آپارتمانتعميرات تأسيسات و قسمت -2ه تبصر

  خواهد بود.

هرگاه مالك قصد فروش ملك خود را داشته يا بخواهد وضع ملك را از جهت امكان وجود خرابي يا كسر و نقصان  -23ماده 

تواند براي رفع ممانعت و متصرف ملك مانع از رويت خريدار يا مالك گردد، مالك يا نماينده قانوني او ميدر آن. مشاهده نمايد 

به دادستان يا دادرس دادگاه بخش مستقل محل وقوع ملك مراجعه كند، دادستان يا دادرس دادگاه حسب مورد به مأمورين 

ا خريدار و مالك به معيت مأمورين ملك را رويت نمايند. تشخيص دهد تشهرباني يا ژاندارمري و يا مأمورين اجرا دستور مي

 ضرورت امر در حدود متعارف با مقام صادركننده دستور است. 

رسيدگي به كليه دعاوي موضوع اين قانون در دادگاه شهرستان و در نقاطي كه دادگاه شهرستان نباشد در دادگاه  -26ماده 

 آيد. بخش مستقل به عمل مي

شود. حكم دادگاه در هر صورت حضوري محسوب و فقط ي به دولت كه منحصراً در دادگاه شهرستان رسيدگي ميمگر دعاو

هاي استيجاري كماكان در قابل پژوهش است، مگر در مواردي كه خلاف آن مقرر شده باشد رسيدگي به دعاوي مربوط به اتاق

 صلاحيت شوراي داوري است. 
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بهاي ماهانه زائد بر چهار هزار ريال نباشد حكم دادگاه قطعي ته در تقاضاي تعيين اجارهدر موردي كه ميزان خواس -تبصره

 است. 

شود دادگاه ضمن صدور حكم مهلتي كه از ده روز كمتر و از دو ماه بيشتر در مواردي كه حكم تخليه صادر مي -27ماده 

رسمي مقامات صلاحيتدار تأسيس شده در تعطيلات نمايد. حكم تخليه مدارسي كه با اجازه نباشد براي تخليه تعيين مي

 تابستان اجرا خواهد شد. 

هاي مذكور در اين ماده شود مهلتدر مواردي كه حكم تخليه با پرداخت حق كسب يا پيشه يا تجارت صادر مي -1تبصره 

 از تاريخ توديع يا پرداخت وجه مزبور شروع خواهد شد. 

 روز خواهد بود.  13شود حداكثر مهلت بها صادر ميدر مواردي كه حكم تخليه به علت عدم پرداخت اجاره -2تبصره 

شود موجر در مواردي كه حكم تخليه عين مستأجره با پرداخت حق كسب يا پيشه و يا تجارت صادر و قطعي مي -28ماده 

عينه را در صـندوق دادگسـتري تـوديـع يا ترتيـب پرداخت آن را مكلف است ظرف سه ماه از تاريخ ابلاغ حكم قطعي وجه م

الاثر خواهد بود مگر اين كه طرفين به مدت بيشتري توافق كرده باشند. در ساير موارد به مستأجر بدهد والا حكم مزبور ملغي

الاثر است مگر در شده ملغينيز هرگاه موجر ظرف يك سال از تاريخ ابلاغ حكم قطعي تقاضاي صدور اجرائيه نمايد. حكم صا

 اين كه بين موجر و مستأجر براي تأخير تخليه توافق شده باشد. 

 1339هاي مذكور در ماده فوق نسبت به احكامي كه در زمان اجراي قانون روابط مالك و مستأجر مصوب مدت -تبصره

 د. شوشاهنشاهي( صادر و قطعي گرديده از تاريخ اجراي اين قانون شروع مي 2319)

اي را به منظور اجراي اين قانون حداكثر براي دو سال انتخاب و وزارت دادگستري از بين كارشناسان رسمي عده -29ماده 

 ها از كارشناسان مزبور استفاده خواهند كرد. نمايد و تا زماني كه تجديد انتخاب به عمل نيامده دادگاهها معرفي ميبه دادگاه

 نامه وزارت دادگستري است. الزحمه كارشناسان به موجب آيينب و ميزان حقطرز تعيين و شرايط انتـخا

 در نقاطي كه وزارت دادگستري كارشناس معرفي ننمايد طبق مقررات عمومي مربوط به كارشناسي عمل خواهد شد. 

ن اتخاذ نمايند پس كليه طرق مستقيم يا غير مستقيم كه طرفين به منظور جلوگيري از اجراي مقررات اين قانو -31ماده 

 از اثبات در دادگاه بلااثر و باطل اعلام خواهد شد. 

 2319) 1339شود كه تاكنون قانون روابط مالك و مستأجر مصوب خرداد اين قانون در نقاطي اجراء مي -31ماده 

شهرسازي لزوم اجراي شاهنشاهي( در آن نقاط به مرحله اجراء گذاشته شده يا وزارت دادگستري يا جلب نظر وزارت مسكن و 

 آن را آگهي نمايد در ساير نقاط رابطه موجر ومستأجر بر اساس قوانين و مقررات عمومي خواهد بود. 

شاهنشاهي( و ساير قوانين و  2319) 1339از تاريخ اجراي اين قانون، قانون روابط مالك و مستأجر مصوب سال  -32ماده 

 شود. يمقرراتي كه مغاير با اين قانون است لغو م
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  فصل اول: کلیات

منظور اجاره به يا صلح منافع و يا هر عنوان ديگري به عنوان اجاره اماكني كه براي سكني با تراضي با موجر به -1ماده 

تنظيم شده يا نشده باشد مشمول مقررات اين قانون كه سند رسمي يا سند عادي متصرف داده شده يا بشود اعم از اينتصرف 

 . است

 باشد: موارد زير مشمول اين قانون نمي -2ماده 

 . رهنيتصرف ناشي از معاملات با حق استرداد يا معاملات -الف

ا اشخاص ها و موسسات دولتي و وابسته به دولت يوزارتخانههاي مسكوني كه از طرف هاي سازماني و ساير محلخانه -ب

گيرد. اين موارد تابع قوانين خاص خود يا ها قرار ميمناسبت شغل در اختيار و استفاده كاركنان آناز حقيقي يا حقوقي به اعم

 . طبق قرارداد فيمابين است

 . نبودن قرارداد تابع قانون مدني استمحل كار پزشكان كه تابع قرارداد فيمابين بوده و در صورت  -ج

كه هاي استيجاري و واگذاري محل مطب به غير در صورتيوصول هرنوع وجهي تحت عنوان سرقفلي درمطب -1تبصره 

 . درمتن قرارداد بين موجر و مستاجر ذكر نشده باشد ممنوع است
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نگرديده هايي كه درقرارداد موجر و مستاجر عنوان استفاده از مطب قيد هاي مسكوني در محلاستفاده از محل -2تبصره 

 . رضايت مالك ممنوع استبدون

  

  بهافصل دوم: اجاره

اي نباشد به مقداري است كه بين طرفين نامهنامه قيدشده و اگر اجارهبهاي هر محل همان است كه در اجارهاجاره -3ماده 

الاجاره به تعيين مقدار مالموازين قضايي نسبت  مقرر ياعملي شده است و در صورتي كه مقدار آن احراز نشود، دادگاه طبق

 اقدام خواهد كرد. 

 باشد. المثل مي، موجر مستحق دريافت اجرتدر موارد بطلان اجاره و استيفاي مستاجر از مورداجاره -تبصره

بها به موجر يا بها را بپردازد و در صورت امتناع از پرداخت تمام اجارهمستاجر بايد در موعد تعيين شده اجاره -4ماده 

تواند با رعايت اين قانون در صورتي كه قانوني او تا ده روز بعد از آخر هر ماه يا هر موعد تعيين شده ديگر موجر مينماينده 

 كننده سند مراجعه نمايد. داشته باشد به دفترخانه تنظيمنامه رسمياجاره

مستاجر ارسال و از تاريخ ابلاغ اگر تا ده روز بدهي خود را اي بهدفترخانه موظف است در تاريخ وصول تقاضا، اخطاريه

 وصول اجور معوقه به ثبت محل ارسال نمايد. نپردازد يا رضايت موجر را فراهم نسازد مدارك را براي صدور اجرائيه جهت 

را متوقف و اجرائيه را  صالح ارائه كند دادگاه عمليات اجرائيدر صورتي كه مستاجر دليل موجهي بر عدم پرداخت به دادگاه 

بهاي معوقه  تواند تقاضاي وصول اجارهبها موجر مي نمايد و در صورت اثبات استنكاف مستاجر از پرداخت اجارهميابطال 

 بنمايد. 

  

  نامهفصل سوم: در اجاره

نامهموجب قوانين و مقررات بايد رعايت شود نكات زير را در اجارهدفاتر اسناد رسمي مكلفند علاوه بر نكاتي كه به -3ماده 

 تصريح كنند: 

 . طور كامل و مشخصاقامتگاه موجر به -1

كه طرفين بهباشد مگر اينمحل اقامتگاه قانوني مستاجر ميكه از لحاظ رابطه اجاره ايننشاني كامل مورد اجاره و قيد اين 2

 اشند. ديگري تراضي نموده ب ترتيب

باشد و درصورتي كه در تصرف مستاجر نباشد تحويل آن در چه مدت و عين مستاجره در تصرف كدام يك از طرفين مي -3

 . يا با چه شرايط صورت خواهد گرفت

  نهائي پرداخت هر قسطومهلتپرداختبها ونحوه اجارهتعيين -4

 نحو اشاعه دارد يا ندارد. ا جزئا يا به غير را كلا ي كه مستاجر حق انتقال بهتصريح به آن -3
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 . تعهد مستاجر به تخليه و تحويل مورد اجاره به موجر پس ازانقضا مدت اجاره يا تجديد اجاره با تراضي -6

 . نامهبها در موعد مقرر يا ساير شروط اجاره اجاره حق فسخ موجر در صورت تخلف مستاجر از پرداخت -7

 توانند براي يكي از طرفين عقداجاره يا هر دو حق فسخ شرط كنند. موجر و مستاجر مي -تبصره

  

  فصل چهارم: موارد فسخ

 تواند اجاره را فسخ نمايد: در موارد زير مستاجر مي -6ماده 

 ( قانوني مدني 413 نامه قيدشده منطبق نباشد. )با رعايت مادهدر صورتي كه عين مستاجره با اوصافي كه در اجاره -1

 يابد. در مواردي كه مطابق شرايط اجاره حق فسخ مستاجر تحقق -2

 نحوي كه موجب نقص انتفاع گردد و قابل تعمير نباشد. هرگاه مورد اجاره كلا يا جزئا در معرض خرابي واقع شود به -3

، مورد اجاره را تخليه كند و موجر از تحويل گرفتن علت انقضا مدت اجاره يا در مواردفسخ اجارههرگاه مستاجر به -7ماده 

دادگاه محل وقوع ملك مراجعه وتخليه كامل مورد اجاره را تامين دليل نمايد و كليد آن را به تواند بهامتناع كند مستاجر ميآن

 دفتردادگاه تسليم كند. 

ساعت به موجر يا نماينده قانوني او  24ر دادگاه ظرف بها را نسبت به آينده ندارد ودفتاجاره مطالبه حق موجر تاريخ اين از 

 كند كه براي تحويل گرفتن مورد اجاره و دريافت كليد حاضرشود. اخطارمي

 تخليه را از دادگاه درخواست كند: تواند در موارد زير اجاره را فسخ و حكمموجر مي -8ماده 

اجاره را كلا يا جزئا به هر صورتي كه باشد به غير واگذار نموده و غير مورددر موردي كه مستاجر با سلب حق انتقال به -الف

 الفكاله قانوني خود قرار داده باشد. ديگري جز اشخاص تحتياعملا از طريق وكالت و يا نمايندگي و غيره در اختيار و استفاده 

 قطعي شرط شده باشد.  نامه حق فسخ اجاره هنگام انتقالدر صورتي كه در اجاره -ب

 در صورتي كه از مورد اجاره برخلاف منظور و جهتي كه درقرارداد اجاره قيد شده استفاده گردد.  -ج

 مقرر از آن شرط تخلف نمايد. بها در مهلتدر صورتي كه مستاجر با تعهد به پرداخت اجاره -د

جاره داده شود از هر حيث تابع در صورتي كه عين مستاجره براي مقصودي غير ازكسب يا پيشه و يا تجارت به ا -1تبصره 

 . اجاره محل سكني استمقررات مربوط به

اگر مستاجر مورد اجاره را مركز فساد قرار داده باشدبه محض ثبوت آن در دادگاه به درخواست موجر مورد اجاره  -2تبصره 

 دهد. راتخليه و در اختيار موجر قرار مي
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كمبود مسكن موجب عسر و حرج مستاجر بداند و  در مواردي كه دادگاه تخليه ملك مورد اجاره را به لحاظ -9ماده 

 تواند مهلتي براي مستاجر قرار بدهد. معارض با عسرو حرج موجر نباشد، مي

جنگي و رزمندگان را به آموزشي و دولتي و مورد اجاره مهاجريندر مواردي كه دادگاه صدور حكم تخليه اماكن -1تبصره 

است تا رفع عسر و حرج به مدت پنج سال از تاريخ علت كمبود جاي مناسب عسر و حرج تشخيص دهد دادگاه موظف 

مكلفند ظرف اين مدت جهت رفع كمبود ازصدور حكم خودداري كند و مستاجرين اماكن آموزشي و دولتي  28/6/1364

 اماكن تدابير لازم اتخاذنمايند. 

 . قانون از تاريخ تصويب لازم الاجرا است اين 

اي را تشكيل داده و كليه احكام تخليه كه از هاي ويژهدادگاهشوراي عالي قضائي مكلف است در اولين فرصت -2تبصره 

عسر  ها يا اداره ثبت صادر گرديده و هنوز اجرا نشده است موردتجديدنظر قرار دهند چنانچه تخليه منزل مستلزمدادگاه طرف

 مستاجر باشد آن حكم را متوقف سازد. و حرج براي

علت كمبود جاي مناسب عسر در مواردي كه دادگاه صدور حكم تخليه اماكن مورد استفاده مهاجرين جنگي را به -3تبصره 

از صدور حكم تخليه  3/7/1371سال از تاريخ 2تشخيص دهد موظف است تا رفع عسر و حرج حداكثر به مدت و حرج

 ، مخصوص به صورتي است كه عسر و حرج مذكور مزاحم باعسر و حرج مالك نباشد. حكمدداري كند. اينخو

اند و در حال حاضر در واسطه جنگ تحميلي مهاجرت كردهبهها و روستاهايي كه ساكنان آندر شهرها و بخش -4تبصره 

ها در محل قبلي سكونت آنان آماده شود لازم ديم آنكه اماكن جديد و يا قدولتي و شخصي ساكن هستند به محض ايناماكن

  را تخليه نمايند.، مهاجرين جنگ تحميلي اماكن دولتي و شخصينظر ستاد بازسازياست با اعلام

  

  فصل پنجم: تعمیرات

هاياصل بنا يا تاسيسات عمده منصوبه در آن از قبيل دستگاهتعميرات كلي و اساسي مورد اجاره كه مربوط به  -11ماده 

 حرارت مركزي و تهويه و آسانسور باشد، به عهده موجر است وتعميرات جزئي و همچنين تزيين و تعميري كه مربوط به استفاده

  باشد.صورت ديگري شرط شده كه در قرارداد بهبهتر از مورد اجاره باشد با مستاجر خواهد بود. مگر آن

كه موجر تعميرات مورد تعميرات با دادگاه است در صورتي رسيدگي به اختلاف بين موجر و مستاجر راجع به -11ماده 

تواند حق فسخ خود را اعمال كند يا دادگاه شود انجام ندهد، مستاجر ميدادگاه را در مهلتي كه از طرف دادگاه تعيين ميحكم 

 قدر متعارف با نظارت دايره اجرا انجام بدهد. ت مزبور را بهبه مستاجراجازه دهد كه تعميرا

مانع شود دادگاه مستاجر را به رفع ممانعت ملزم و مهلت هرگاه مستاجر مالك را از انجام تعميرات ضروري -12ماده 

 نمايد. براي انجام تعميرات تعيين ميمناسب

زنوبت و بدون رعايت تشريفات دادرسي صورت خواهد گرفت خارج ا 12و  11دعاوي مذكور در مواد رسيدگي به -تبصره

 . وحكم دادگاه قطعي است

اقامه دعوي تخليه از طرف موجر مانع قبول ورسيدگي به دعوي تعميرات نيست و در صورتي كه دادگاه مورد را  -13ماده 

 خواهد داد. ازموارد تخليه نداند و آن را رد كند به دعوي تعميرات رسيدگي و حكم
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بها براي مدت پنج سال به وزارت مسكن و شهرسازي اجارهنظر به مشكلات مسكن در شهرها و ضرورت تثبيت  -14ماده 

توسط وزارتين دادگستري و مسكن و شهرسازي اي كهنامهماه پس از تصويب اين قانون بر اساس آئين 2شود داده مياجازه 

سطح زيربنا و كيفيت ساختمان و نوع بنا و بهاي واحدهاي مسكوني را با توجه بههيات دولت برسد اجارهتصويبتهيه و به

 اي تعيين و اعلام نمايند. مقتضيات محلي و منطقه

، ، آبادان، دزفول، اردبيل، كرجها به انضمام قزوينمراكز استانشهرهاي بزرگ مذكور در اين ماده عبارتند از كليه  -1تبصره 

 . ، قمگرگان ،نيشابور، بابل

چنانچه موجر بيش از قيمت اعلام شده از مستاجر وجهي اضافي دريافت دارد به درخواست مستاجر و به حكم  -2تبصره 

 گردد. به پرداخت مبلغ اضافي به نفع مستاجر محكوم ميدادگاه 

به ضرورت تا مدت پنج سال به حاكمعذر موجه امتناع نمايد بنا اگر مالك از اجاره دادن مستغل معد اجاره بدون -3تبصره 

بهاي دريافتي هاي مسكوني خالي اقدام و اجارهاجاره دادن محلشود به قائم مقامي مالك نسبت بهشرع هر محل اجازه داده مي

  رابه حساب مالك واريز نمايند.

بع مقررات قانون مدني و اين قانون شود، تاسكونت واگذار ميهائي كه براياز تاريخ تصويب اين قانون اجاره محل -13ماده 

 باشد. وشرايط مقرر بين طرفين مي

شنبه سيزدهم ارديبهشت ماه يكهزار و سيصد و شصت و دو روزسه جلسه در تبصره 9 و ماده پانزده بر مشتمل فوق قانون 

 . تاييد شوراي نگهبان رسيده استبه 18/2/1362مجلس شوراي اسلامي تصويب و در تاريخ 
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از تاريخ تصويب اين قانون، كليه اماكن استيجاري كه با سند رسمي، بدون دريافت هيچ گونه سرقفلي و پيش  -ماده واحده

باشد مگر آنكه مدت اجاره با شود، در رأس انقضاي مدت اجاره مستأجر موظف به تخليه آن ميپرداخت به اجاره واگذار مي

 توافق طرفين تمديد شود. در صورت تخلف، دواير اجراي ثبت مكلف به اجراي مفاد قانون هستند. 
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 فصل اول: روابط موجر و مستاجر 

الاجرا شدن اين قانون، اجاره كليه اماكن اعم از مسكوني، تجاري، محل كسب و پيشه، اماكن آموزشي، از تاريخ لازم -1ماده 

شود تابع مقررات قانون مدني هاي دولتي و نظاير آن كه با قرارداد رسمي يا عادي منعقد ميهاي دانشجويي و ساختمانخوابگاه

 و مستاجر خواهد بود. و مقررات مندرج در اين قانون و شرايط مقرر بين موجر 

قراردادهاي عادي اجاره بايد با قيد مدت اجاره در دو نسخه تنظيم شود و به امضاي موجر و مستاجر برسد و به  -2ماده 

 وسيله دو نفر افراد مورد اعتماد طرفين به عنوان شهود گواهي گردد. 

قانوني وي تخليه عين مستاجره در اجاره با سند پس از انقضاي مدت اجاره بنا به تقاضاي موجر يا قائم مقام  -3ماده 

رسمي توسط دواير اجراي ثبت ظرف يك هفته و در اجاره با سند عادي ظرف يك هفته پس از تقديم تقاضاي تخليه به 

 دستور مقام قضايي در مرجع قضايي توسط ضابطين قوه قضاييه انجام خواهد گرفت. 

الحسنه و يا سند تعهدآور و مشابه آن از مستاجر ن وديعه يا تضمين يا قرضدر صورتي كه موجر مبلغي به عنوا -4ماده 

دريافت كرده باشد تخليه و تحويل مورد اجاره به موجر موكول به استرداد سند يا وجه مذكور به مستاجر و يا سپردن آن به 

الاجاره يا بدهي ا عدم پرداخت مالدايره اجراست. چنانچه موجر مدعي ورود خسارت به عين مستاجره از ناحيه مستاجر و ي

هاي فوق از محل وجوه ياد بابت قبوض تلفن، آب، برق و گاز مصرفي بوده و متقاضي جبران خسارات وارده و يا پرداخت بدهي

شده باشد موظف است همزمان با توديع وجه يا سند، گواهي دفتر شعبه دادگاه صالح را مبني بر تسليم دادخواست مطالبه 

زيان به ميزان مورد ادعا به دايره اجرا تحويل نمايد. در اين صورت دايره اجرا از تسليم وجه يا سند به مستاجر به همان ضرر و 

 ميزان خودداري و پس از صدور راي دادگاه و كسر مطالبات موجر اقدام به رد آن به مستاجر خواهد كرد. 

شده از سوي موجر مدعي هرگونه حقي باشد ضمن اجراي دستور چنا نچه مستاجر در مورد مفاد قرارداد ارايه  -3ماده 

تخليه شكايت خود را به دادگاه صالح تقديم و پس از اثبات حق مورد ادعا و نيز جبران خسارات وارده حكم مقتضي صادر مي

 شود. 

  

 فصل دوم: سرقفلي 
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مبلغي را تحت عنوان سرقفلي از مستاجر دريافت تواند هرگاه مالك، ملك تجاري خود را به اجاره واگذار نمايد مي -6ماده 

تواند در اثناء مدت اجاره براي واگذاري حق خود مبلغي را از موجر يا مستاجر ديگر به عنوان نمايد. همچنين مستاجر مي

 سرقفلي دريافت كند، مگر آنكه در ضمن عقد اجاره حق انتقال به غير از وي سلب شده باشد. 

سرقفلي نگرفته باشد و مستاجر با دريافت سرقفلي ملك را به ديگري واگذار نمايد پس از پايان  چنانچه مالك -1تبصره 

 مدت اجاره مستاجر اخير حق مطالبه سرقفلي از مالك را ندارد. 

كه موجر به طريق صحيح شرعي سرقفلي را به مستاجر منتقل نمايد، هنگام تخليه مستاجر حق در صورتي -2تبصره 

 ي به قيمت عادله روز را دارد. مطالبه سرقفل

هرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود، تا زماني كه عين مستاجره در تصرف مستاجر باشد مالك حق افزايش اجاره بها  -7ماده 

و تخليه عين مستاجره را نداشته باشد و متعهد شود كه هر ساله عين مستاجره را به همان مبلغ به او واگذار نمايد در اين 

 تواند از موجر و يا مستاجر ديگر مبلغي به عنوان سرقفلي براي اسقاط حقوق خود دريافت نمايد. اجر ميصورت مست

هرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود كه مالك عين مستاجره را به غير مستاجر اجاره ندهد و هر ساله آن را به اجاره  -8ماده 

براي اسقاط حق خود و يا تخليه محل مبلغي را به عنوان سرقفلي  تواندمتعارف به مستاجر متصرف واگذار نمايد، مستاجر مي

 مطالبه و دريافت نمايد. 

چنانچه مدت اجاره به پايان برسد يا مستاجر سرقفلي به مالك نپرداخته باشد و يا اينكه مستاجر كليه حقوق ضمن  -9ماده 

 لي نخواهد داشت. عقد را استيفاء كرده باشد هنگام تخليه عين مستاجره حق دريافت سرقف

باشد هرگاه بين طرفين نسبت به ميزان آن توافق حاصل در مواردي كه طبق اين قانون دريافت سرقفلي مجاز مي -11ماده 

 نشود با نظر دادگاه تعيين خواهد شد. 

 باشد. مطالبه هرگونه وجهي خارج از مقررات فوق در روابط استيجاري ممنوع مي -تبصره

ه قبل از تصويب اين قانون به اجاره داده شده از شمول اين قانون مستثني و حسب مورد مشمول اماكني ك -11ماده 

 مقررات مقررات حاكم بر آن خواهند بود. 

هاي دادگستري و مسكن و شهرسازي تهيه و به نامه اجرايي اين قانون ظرف مدت سه ماه توسط وزارتخانهآئين -12ماده 

 د. تصويب هيات وزيران خواهد رسي

 شود. كليه قوانين و مقررات مغاير با اين قانون لغو مي -13ماده 
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 باشد. مي« 1376/3/26نامه قانون روابط موجر ومستأجر مصوب در اين آيين»منظور از واژه قانون  -1ماده 

 باشد: موارد زير مشمول مقررات قانون نمي -2ماده 

 . روابط استيجاري قبل از اجراي قانون -1

روابط ناشي از انتقال حقوق قانوني مستأجر سابق به مستأجر جديد با اجازه موجر در صورتي كه قرارداد اجاره قبل از  -2

 الاجرا شدن قانون باشد. لازم

 . تراضي شفاهي با موجر به عنوان اجاره روابط ناشي از صلح منافع يا هر عنوان ديگر و نيز تصرفات بر حسب -3

 موارد تخليه اماكن استيجاري قبل از انقضاي مدت مندرج در قرارداد.  -4

 تنظيم نشده باشد.  ( قانون2در صورتي كه سند عادي اجاره بر طبق ضوابط مقرر در ماده ) -3

شود يا پس از تاريخ دن قانون به اجاره واگذار شده يا ميالاجرا شرابطه استيجاري در اماكني كه ابتدائاً از تاريخ لازم -تبصره

 خواهد بود.  گردد، مشمول مقررات قانون مورد اشارههاي قرارداد اجاره تمديد ميطرف ياد شده توسط
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بدون تقديم دادخواست و با ابطال تمبر  ( قانون2ماده ) رسيدگي به درخواست تخليه در مورد سند عادي موضوع -3ماده 

 غيرمالي و بدون رعايت تشريفات آيين دادرسي مدني به عمل خواهد آمد.  مربوط به دعاوي

مورد مبادرت به صدور دستور  بودن موجر حسبنفعاليه با احراز مالكيت با ذيرييس حوزه قضايي يا دادگاه مرجوع -4ماده 

 تخليه خواهد نمود. 

عين مستأجره و به موجر در محل مندرج در قرارداد  ابلاغ اوراق قضايي و يا اوراق اجراييه به مستأجر در محل -3ماده 

 گيرد؛ مگر اينكه طرفين ترتيب ديگري را مقرر نموده باشند. صورت مي

گردد. أمور، ابلاغ و اجرا مياجراي دستور تخليه صادره توسط مقام قضايي نياز به صدور اجراييه ندارد و توسط م -6ماده 

كند و در صورت امتناع  ( ساعت به شخص مستأجر ابلاغ و در نسخه ثاني رسيد دريافت24مأمور مكلف است آن را ظرف )

 ( روز نسبت به اجراي مفاد دستور اقدام نمايد. 3مستأجر از دادن رسيد، مراتب را در ابلاغ نامه قيد و ظرف )

ر محل حضور نداشته باشد، مفاد دستور تخليه به يكي از بستگان يا خادمان وي كه سن ظاهري چنانچه مستأجر د -7ماده 

 شود. موضوع كافي باشد، ابلاغ مي او براي تمييز اهميت

باشند يا از دادن رسيد امتناع ورزند، مأمور مراتب را در  هرگاه اشخاص مذكور در ماده قبل در محل حضور نداشته -8ماده 

 نمايد. محل الصاق مياي قيد و بهاعلاميه

، مراتب مراجعه مأمور و استنكاف اشخاص و يا عدم حضور آنان و نيز مفاد دستور مقام قضايي درج شده در اعلاميه -تبصره

( روز مستأجر اقدام به تخليه محل و تحويل آن به موجر يا نماينده 3و همچنين اين مطلب قيد خواهد شد كه چنانچه ظرف )

 پذيرد. مأمور اجرا انجام مي ني وي و يا دفتر دادگاه ننمايد، امر تخليه در روز و ساعت معين توسطقانو

كننده سند به تخليه مورد اجاره از دفترخانه تنظيم صدور اجراييه جهت ، درخواستاجاره در مورد اسناد رسمي -9ماده 

 عمل خواهد آمد. 

 شود و شامل نكات زير خواهد بود: تنظيم مي دي اجاره در فرم مخصوصدرخواست نامه براي اسناد عا -11ماده 

 . مقام ويقانوني و يا قايم نام و نام خانوادگي و نام پدر و محل اقامت موجر يا نماينده -الف

 . مقام قانوني وياقامت مستأجر يا قايم خانوادگي و محلنام و نام -ب

 . مشخصات عين مستأجره -پ

 . ت و تاريخ سند اجارهمشخصا -ت

 تصوير مصدق قرارداد بايد پيوست درخواست نامه يادشده باشد.  -1تبصره 

 ها و در صورت انتقال عين از يد موجر و يا منافع از يد مستأجر، اياديدر صورت فوت موجر يا مستأجر، وراث آن -2تبصره 

 باشند. مقام قانوني آنان ميها، قائمآن ياليهم و در صورت حجر موجر يا مستأجر، نماينده قانونمنتقل
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با قيد  ( نسخه3( ساعت در )24، اوراق اجراييه را ظرف )كنندهدرخواست سردفتر پس از احراز هويت و صلاحيت -11ماده 

 اجرا منقوش و جهت اقدام به دايره اجراي اسناد رسمي ثبت محل تخليه محل عين مستأجره موضوع سند تهيه و به مهر ويژه

 نمايد. ارسال مي

( ساعت نسبت به تشكيل پرونده و 24اجراي ثبت موظف است با وصول اوراق اجراييه از دفترخانه ظرف حداكثر ) -12ماده 

عت اوراق اجراييه را ابلاغ و طبق قسمت ( سا48است ظرف ) صدور دستور ابلاغ و تخليه به مأمور اقدام نموده و مأمور مكلف

 نامه عمل نمايد. ( اين آيين8( و )7( و مواد )6اخير ماده )

، ، به علت وقوع حوادث غيرمترقبهچنانچه در زمان اجراي دستور تخليه مراجع قضايي و دواير اجراي ثبت -13ماده 

توسط مأمور اجرا به مقام قضايي  اتب درخواست ويتخليه مورد اجاره نباشد و استمهال نمايد، مر مستأجر قادر به

به مدت حداكثر يك ماه  تواند با استمهال مستأجر براي يك نوبتقضايي صالح مربوط ميشود. مقامدستوردهنده گزارش مي

 موافقت كند. 

اره اماكن با كاربري اسناد اجاره مكلفند در سند اج دفاتر اسناد رسمي علاوه بر رعايت شرايط عمومي تنظيم -14ماده 

شوند، تصريح كنند كه عقد اجاره با واگذار مي كه با رعايت قوانين و مقررات مربوط به منظور استفاده تجاري تجاري و اماكني

مكلفند سند اجاره را با قيد همين مطلب  سرقفلي واقع شده است و در قراردادهاي عادي اجاره نيز، طرفين سرقفلي يا بدون

 مايند. تنظيم ن

 منسوخ  -13ماده 

تواند با اخذ مبلغي به به غير از او سلب نشده باشد، مي ، چنانچه حق انتقالمستأجر اماكن تجاري در مدت اجاره -13ماده 

ه وجود نداشته باشد و با قرارداد اجاره منافات نداشت ، مورد اجاره را براي همان شغل و در صورتي كه منع قانونيسرقفلي عنوان

 منتقل نمايد.  ، به ديگرينامهمشاغل ديگر با رعايت ساير شرايط مندرج در اجاره باشد، براي

تواند طبق مقررات از دادگاه مستأجر مدعي حقي باشد مي ، چنانچه( قانون4در غير از موارد مذكور در ماده ) -16ماده 

باشد، فقط دادگاه پس از ثبوت ادعا، دستور تخليه نمي محل وقوع ملك درخواست احقاق حق كند، اين امر مانع اجراي عمومي

تواند تأمين حقوق خود را از دادگاه خصوص مستأجر مي نمايد. در اينحقوق مستأجر و جبران خسارت او حكم مي به تأمين

 تصميم مقتضي اتخاذ نمايد.  آننموده و دادگاه مكلف است نسبت به  درخواست

در صورتي كه دستور تخليه مورد اجاره صادر شود و مستأجر نسبت به اصالت قرارداد مستند دستور، شكايتي  -17ماده 

نمايد. اعلام شكايت محل وقوع ملك تقديم مي داشته و يا مدعي تمديد قرارداد اجاره باشد، شكايت خود را به دادگاه عمومي

، شكايت مستأجر را مدلل بداند، در اين صورت پس از اخذ كنندهباشد، مگر اينكه دادگاه رسيدگيمانع اجراي دستور تخليه مي

 تأمين متناسب با ضرر و زيان احتمالي موجر، قرار توقيف عمليات اجرايي تخليه را صادر خواهد نمود. 

موجب حكم نهايي رد شود، موجر حق دارد خسارتي را كه از  ورد اشاره در ماده قبل بهچنانچه شكايت مستأجر م -18ماده 

 توقيف اجراي دستور تخليه به او وارد شده است بر طبق قوانين و مقررات مطالبه كند. 

و  أجر دريافت كردهالحسنه و يا سند تعهدآور و مشابه آن از مستچنانچه موجر مبلغي به عنوان وديعه يا تضمين يا قرض -19ماده 

موجر  ( درج شده باشد يا توسط خود موجر عنوان شود، در اين صورت تخليه و تحويل مورد اجاره بهدر سند اجاره )عادي و يا رسمي

به  رسيد آن به ضميمه درخواست تخليه به مرجع قضايي و يا ارايه آن موكول به استرداد سند يا وجه ياد شده به مستأجر و ارايه

 باشد. دادگستري و يا دايره اجراي ثبت مي ايره اجراي ثبت و يا سپردن آن بر حسب مورد به دايره اجرايد
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( ذكر الحسنه و يا سند تعهدآور و مشابه آن در سند اجاره )عادي و يا رسميدر صورتي كه وديعه يا تضمين يا قرض -تبصره

تواند نشود و مستأجر از اين جهت مدعي حقي شود، ميتخليه مطرح باشد و توسط موجر نيز هنگام درخواست و تقاضاينشده

 ( قانون اقدام به احقاق حق خود نمايد. 3)طبق ماده

  

  

  

  

  

 فصل چهارم: در اجاره 

شود. اجاره دهنده را موجر و اجاره اجاره، عقدي است كه به موجب آن مستأجر، مالك منافع عين مستأجره مي -466ماده 

 را مستأجر و مورد اجاره را عين مستأجره گويند. كننده 

 مورد اجاره ممكن است اشياء يا حيوان يا انسان باشد.  -467ماده 

  

 مبحث اول: در اجاره اشیاء 

 در اجاره اشياء، مدت اجاره بايد معين شود و الا اجاره باطل است.  -468ماده 

شود كه بين طرفين مقرر شده است و اگر در عقد اجاره ابتداي مدت ذكر نشده مدت اجاره از روزي شروع مي -469ماده 

 باشد، از وقت عقد محسوب است. 

 در صحت اجاره، قدرت بر تسليم عين مستأجره شرط است.  -471ماده 

 براي صحت اجاره بايد انتفاع از عين مستأجره با بقاء اصل آن ممكن باشد.  -471ماده 

 ره بايد معين باشد و اجاره عين مجهول يا مردد، باطل است. عين مستأج -472ماده 

 لازم نيست كه موجر، مالك عين مستأجره باشد، ولي بايد مالك منافع آن باشد.  -473ماده 

 تواند عين مستأجره را به ديگري اجاره بدهد، مگر اينكه در عقد اجاره خلاف آن شرط شده باشد. مستأجر مي -474ماده 

 اجاره مال مشاع جائز است، ليكن تسليم عين مستأجره موقوف است به اذن شريك.  -473ماده 

موجر بايد عين مستأجره را تسليم مستأجركند و در صورت امتناع، موجر اجبارمي شود و در صورت تعذر اجبار،  -476ماده 

 مستأجر خيار فسخ دارد. 
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 يد كه مستأجر بتواند استفاده مطلوبه از آن را بكند. موجر بايد عين مستأجره را در حالتي تسليم نما -477ماده 

تواند اجاره را فسخ كند يا به همان هرگاه معلوم شود عين مستأجره در حال اجاره معيوب بوده، مستأجر مي -478ماده 

ي نرسد، نحوي كه بوده است اجاره را با تمام اجرت قبول كند ولي اگر موجر رفع عيب كند، به نحوي كه به مستأجر ضرر

 مستأجر حق فسخ ندارد. 

 شود عيبي است كه موجب نقصان منفعت يا صعوبت در انتفاع باشد. عيبي كه موجب فسخ اجاره مي -479ماده 

عيبي كه بعد از عقد و قبل از قبض منفعت در عين مستأجره حادث شود، موجب خيار است، و اگر عيب در  -481ماده 

 به بقيه مدت، خيارثابت است.  اثناء مدت اجاره حادث شود، نسبت

 شود. هرگاه عين مستأجره به واسطه عيب از قابليت انتفاع خارج شده و نتوان رفع عيب نمود، اجاره باطل مي -481ماده 

تواند موجر را اگر مورد اجاره عين كلي باشد و فردي كه موجر داده معيوب درآيد، مستأجر حق فسخ ندارد و مي -482ماده 

 تبديل آن نمايد و اگر تبديل آن ممكن نباشد، حق فسخ خواهد داشت.  مجبور به

اگر در مدت اجاره، عين مستأجره به واسطه حادثه كلاً يا بعضاً تلف شود، از زمان تلف نسبت به مقدارتلف شده،  -483ماده 

ا فقط مطالبه تقليل نسبتي شود و در صورت تلف بعض آن، مستأجر حق دارد اجاره را نسبت به بقيه فسخ كند يمنفسخ مي

 مال الاجاره نمايد. 

 موجر نمي تواند در مدت اجاره در عين مستأجره تغييري دهد كه منافي مقصود مستأجر از استيجار باشد.  -484ماده 

اگر در مدت اجاره در عين مستأجره، تعميراتي لازم آيدكه تأخير در آن موجب ضرر موجر باشد، مستأجر نمي  -483ماده 

واند مانع تعميرات مزبوره گردد اگر چه در مدت تمام يا قسمتي از زمان تعمير نتواند از عين مستأجره كلاً يا بعضاً استفاده ت

 نمايد، در اين صورت حق فسخ اجاره را خواهد داشت. 

الك است مگر آنكه تعميرات وكليه مخارجي كه در عين مستأجره براي امكان انتفاع از آن لازم است، به عهده م -486ماده 

شرط خلاف شده يا عرف بلد بر خلاف آن جاري باشد و همچنين است آلات و ادواتي كه براي امكان انتفاع از عين مستأجره 

 باشد. لازم مي

هرگاه مستأجر نسبت به عين مستأجره تعدي يا تفريط نمايد و موجر قادر بر منع آن نباشد، موجر حق فسخ  -487ماده 

 دارد. 

اگر شخص ثالثي بدون ادعاي حقي در عين مستأجره يا منافع آن، مزاحم مستأجرگردد، در صورتي كه قبل از  -488ماده 

تواند براي رفع مزاحمت و مطالبه اجرت المثل به خود مزاحم رجوع قبض باشد، مستأجر حق فسخ دارد و اگرفسخ ننمود مي

 تواند به مزاحم رجوع كند. و فقط مي كند و اگر مزاحمت بعد از قبض واقع شود، حق فسخ ندارد

تواند عين نمايد مدعي حق نسبت به عين مستأجره يا منافع آن باشد، مزاحم نمياگر شخصي كه مزاحمت مي -489ماده 

 مزبوره را از يد مستأجر انتزاع نمايد مگر بعد از اثبات حق با طرفيت مالك و مستأجر هر دو. 

 مستأجر بايد:  -491ماده 
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 در استعمال عين مستأجره به نحو متعارف رفتاركرده و تعدي يا تفريط نكند.  -اولاً

عين مستأجره براي همان مصرفي كه در اجاره مقرر شده و در صورت عدم تعيين، در منافع مقصوده كه از اوضاع و  -ثانياً

 شود، استعمال نمايد. احوال استنباط مي

 كه بين طرفين مقرر است تأديه كند و در صورت عدم تعيين موعد، نقداً بايد بپردازد. مال الاجاره را در مواعدي  -ثالثاً

تواند استفاده منفعتي اگر منفعتي كه در اجاره تعيين شده است به خصوصيت آن، منظور نبوده، مستأجر مي -491ماده 

 كند كه از حيث ضرر، مساوي يا كمتر از منفعت معينه باشد. 

شود، اگر مستأجر عين مستأجره را در غير موردي كه در اجاره ذكر شده باشد يا از اوضاع و احوال استنباط مي -492ماده 

 استعمال كند و منع آن ممكن نباشد، موجر حق فسخ اجاره را خواهد داشت. 

بدون تفريط يا تعدي او كلاً مستأجر نسبت به عين مستأجره ضامن نيست. به اين معني كه اگر عين مستأجره  -493ماده 

يا بعضاً تلف شود، مسئول نخواهد بود ولي اگر مستأجر تفريط يا تعدي نمايد، ضامن است اگر چه نقص در نتيجه تفريط يا 

 تعدي حاصل نشده باشد. 

ن اذن شود و اگر پس از انقضاء آن، مستأجرعين مستأجره را بدوعقد اجاره به محض انقضاء مدت برطرف مي -494ماده 

مالك مدتي در تصرف خود نگاه دارد، موجر براي مدت مزبور مستحق اجرت المثل خواهد بود اگر چه مستأجر استيفاء منفعت 

نكرده باشد و اگر با اجازه مالك درتصرف نگاه دارد، وقتي بايد اجرت المثل بدهدكه استيفاء منفعت كرده باشد، مگر اينكه 

 استفاده نمايد. مالك اجازه داده باشدكه مجاناً 

 اگر براي تاديه مال الاجاره، ضامني داده شده باشد ضامن مسئول اجرت المثل مذكور در ماده فوق نخواهد بود.  -493ماده 

شود و نسبت به تخلف از شرايطي كه بين عقد اجاره به واسطه تلف شدن عين مستأجره از تاريخ تلف باطل مي -496ماده 

 گردد. خيار فسخ از تاريخ تخلف ثابت ميموجر و مستأجر مقرر است 

عقد اجاره به واسطه فوت موجر يا مستأجر باطل نمي شود وليكن اگر موجر فقط براي مدت عمر خود مالك  -497ماده 

شود و اگرشرط مباشرت مستأجر شده باشد به فوت مستأجر منافع عين مستأجره بوده است اجاره به فوت موجر باطل مي

  گردد.باطل مي

اگرعين مستأجره به ديگري منتقل شود اجاره به حال خود باقي است مگر اينكه موجر حق فسخ در صورت نقل  -498ماده 

 را براي خود شرط كرده باشد. 

 گردد. هرگاه متولي با ملاحظه صرفه وقف، مال موقوفه را اجاره دهد، اجاره به فوت او باطل نمي -499ماده 

تواند مبيع را براي مدتي كه بايع حق خيار ندارد اجاره دهد و اگر اجاره منافي با خيار تري ميدر بيع شرط مش -311ماده 

بايع باشد به وسيله جعل خيار يا نحو آن حق بايع را محفوظ دارد و الا اجاره تا حدي كه منافي با حق بايع باشد باطل خواهد 

 بود. 

نشده و مال الاجاره هم از قرار روز يا ماه يا سالي فلان مبلغ معين  اگر در عقد اجاره مدت به طور صريح ذكر -311ماده 

هاي مزبور شده باشد اجاره براي يك روز يا يك ماه يا يك سال صحيح خواهد بود و اگر مستأجر عين مستأجره را بيش از مدت
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براي بقيه مدت و به نسبت زمان در تصرف خود نگاه دارد و موجر هم تخليه يد او را نخواهد موجر به موجب مراضات حاصله 

 تصرف مستحق اجرت مقرر بين طرفين خواهد بود. 

 اگر مستأجر در عين مستأجره بدون اذن موجر تعميراتي نمايد حق مطالبه قيمت آن را نخواهد داشت.  -312ماده 

اشجاركند هر يك از موجر  هرگاه مستأجر بدون اجازه موجر در خانه يا زميني كه اجاره كرده وضع بنا يا غرس -313ماده 

و مستأجر حق دارد هر وقت بخواهد بنا را خراب يا درخت را قطع نمايد. در اين صورت اگر در عين مستأجره، نقصي حاصل 

 شود بر عهده مستأجر است. 

دن يا تواند مستأجر را به خراب كرهرگاه مستأجر به موجب عقد اجاره مجاز در بنا يا غرس بوده موجر نمي -314ماده 

كندن آن اجباركند و بعد از انقضاء مدت اگر بنا يا درخت در تصرف مستأجر باقي بماند، موجر حق مطالبه اجرت المثل زمين 

 را خواهد داشت و اگر در تصرف موجر باشد مستأجر حق مطالبه اجرت المثل بنا يا درخت را خواهد داشت. 

موعد پرداخت آن بر ذمه مستأجر مستقر نشده است، به موت او حال اقساط مال الاجاره كه به علت نرسيدن  -313ماده 

 نمي شود. 

در اجاره عقار آفت زراعت از هر قبيل كه باشد به عهده مستأجر است مگر اينكه در عقد اجاره طور ديگر شرط  -316ماده 

 شده باشد. 

  

 مبحث دوم: در اجاره حیوانات 

ا به تعيين مدت اجاره است يا به بيان مسافت و محلي كه راكب يا محصول بايد در اجاره حيوان تعيين منفعت ي -317ماده 

 به آنجا حمل شود. 

تواند در موردي كه منفعت به بيان مدت اجاره معلوم شود تعيين راكب يا محمول لازم نيست ولي مستأجر نمي -318ماده 

 ل معين شده باشد تعيين راكب يا محمول لازم است. زياده بر مقدار متعارف حمل كند و اگر منفعت به بيان مسافت و مح

در اجاره حيوان ممكن است شرط شود كه اگر موجر در وقت معين محمول را به مقصد نرساند مقدار معيني از  -319ماده 

 مال الاجاره كم شود. 

نوع معيني كافي خواهد  در اجاره حيوان لازم نيست كه عين مستأجره حيوان معيني باشد بلكه تعيين آن به -311ماده 

 بود. 

حيواني كه مورد اجاره است بايد براي همان مقصودي استعمال شود كه قصد طرفين بوده است بنابراين حيواني  -311ماده 

 توان براي باركشي استعمال نمود. كه براي سواري اجاره داده شده است نمي

  

 مبحث سوم: در اجاره اشخاص 
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شود اجير و مال الاجاره اجرت كند مستأجر و كسي كه مورد اجاره واقع ميدر اجاره اشخاص كسي كه اجاره مي -312ماده 

 شود. ناميده مي

 اقسام عمده اجاره اشخاص از قرار ذيل است:  -313ماده 

 اجاره خدمه و كارگران از هر قبيل.  -1

 اره، اعم از راه خشكي يا آب يا هوا. اجاره متصديان حمل و نقل اشخاص يا مال التج -2

  

 فقره اول: در اجاره خدمه و کارگر 

 خادم يا كارگر نمي تواند اجير شود مگر براي مدت معيني يا براي انجام امر معيني.  -314ماده 

آن معين  اگر كسي بدون تعيين انتهاي مدت اجير شود مدت اجاره محدود خواهد بود به مدتي كه مزد از قرار -313ماده 

شده است بنابراين اگر مزد اجير از قرار روز يا هفته يا ماه يا سالي فلان مبلغ معين شده باشد مدت اجاره محدود به يك روز يا 

شود ولي اگر پس از انقضاء مدت اجير يك هفته يا يك ماه يا يك سال خواهد بود و پس از انقضاء مدت مزبور اجاره برطرف مي

دهد و موجر او را نگاه دارد اجير نظر به مراضات حاصله به همانطوري كه در زمان اجاره بين او و موجر به خدمت خود دوام 

 مقرر بوده مستحق اجرت خواهد شد. 

  

 فقره دوم: در اجاره متصدي حمل و نقل 

نگاهداري اشيائي كه تعهدات متصديان حمل و نقل اعم از اينكه از راه خشكي يا آب يا هوا باشد براي حفاظت و  -316ماده 

شود همان است كه براي امانت داران مقرر است بنابراين در صورت تفريط يا تعدي مسئول تلف يا ضايع ها سپرده ميبه آن

 شود و اين مسئوليت از تاريخ تحويل اشياء به آنان خواهد بود. ها داده ميشدن اشيائي خواهند بود كه براي حمل به آن

 در مورد متصديان حمل و نقل نيز مجري خواهد بود.  319ه مفاد ماد -317ماده 
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